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P&hja-Parnumaa vald, Parnu-Jaagupi alev, Ulase tn 9 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterithistu Ulase 9 (registrikood 80024486) tegevuse eesmargiks on elamu dhine majandamine ja korteritihistu likmete (histe huvide
esindamine. Korterithistu t66d korraldab 3-liikmeline juhatus, juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Peamised finantssuhtarvud: 2023 2022 2021 2020
Muugitulu (EUR) 21 649 22 894 32692 13214
Puhaskasum (EUR) - 758 1989 795 1839
Kaibevara 26 231 25 883 26 542 34 709
Luhiajalised kohustused 20 171 19 065 21713 30675
Varad 30 196 33998 39074 50 998
Omakapital 6 060 6818 4829 4034
Puhasrentaablus -3,5% 8, 7% 2,4% 13,9%

Luhiajaliste kohustuste

kattekordaja 1,30 1,36 1,22 1,13
ROA -2,5% 5,8% 2,0% 3,6%
ROE -12,5% 29,2% 16,5% 45,6%

Kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

2004. aastal véetud pangalaenuga renoveeriti elamu katus. Varasematel aastatel soojustati elamu otsaseinad ja vahetati korterite ja trepikodade
aknad. 2011.aastal vdetud laenuga soojustati kogu elamu valisfassaad ja uuendati elamu elektrisisteem .2012.aastal tehti omavahendite arvel
trepikodade sanitaarremont.2015.aastal vdetud laenu eest soetati elamu kitmiseks dhk-vesisoojuspumbad.2019.aastal renoveeriti
omavahenditest vee- ja kanalisatsioonitorustik.

Korteritihistul on alates 2011.aastast palgaline raamatupidaja. Juhatusse kuulumise eest eraldi tasu ei maksta , juhatuse liikmete
tagasikutsumise voi ametist lahkumise korral eritasu ei ole ette nahtud maksta.

KU Ulase 9 juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

15411
7113
3707

26 231

3965
3965
30 196

3157
17 014

20171

3965
3965
24 136

6818
-758

6 060
30 196

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

13 583 2
7731 3
4 569

25883

8115 3
8 115
33998

3528 6
15537 7
19 065

8 115 6
8 115
27 180

4829
1989
6818
33998
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 3240 3240 8
Tulu ettevétlusest 18 409 19 654 9
Kokku tulud 21649 22 894
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -20 617 -19 860 10
Mitmesugused tegevuskulud -399 -345 11
T66joukulud -1 352 -699 12
Kokku kulud -22 368 -20 904
P&hitegevuse tulem -719 1990
Intressikulud -326 -352 13
Muud finantstulud ja -kulud 287 351 14
Aruandeaasta tulem -758 1989
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

-719
247
862

1477

1867

4521
287
4 808

-4521
-326
-4 847
1828
13583
1828
15 411

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

1990
-128
-2182
-2478

-2 796

4588
349
4937

-4588
-352

-4.940

-2 799

16 382 2

-2 799

13583 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem
31.12.2022

Korrigeeritud saldo
31.12.2022

Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Akumuleeritud tulem

4829

4829

1989
6818

6818

-758
6 060

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

4829

4829

1989
6818

6818

-758
6 060
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditest
; kasutusel on kasumiaruande skeem nr.1 , rahavoogude aruanne on tehtud kaudsel meetodil , varude arvestuses on kasutusel FIFO meetod

, p6hivara amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt .

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassajaak
Pangakonto

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

3 956
7122

11078

31.12.2022

3584
11 643
619

619

15 846

31.12.2023
0
15411

15411

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
82
13501

13583

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3 956
3157

7113

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

3965

3965

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3584
3528
619

619

7731

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

8 115

8115
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Diiselkitus

Kokku varud

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

2015.aasta SEB laen

KREDEX laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

2015.aasta SEB laen

KREDEX laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

1044

6078

7122

7122

31.12.2022

9512

2131

11 643

11 643

12 kuu
jooksul

31.12.2023
3707
3707
3707
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
0 40
0 66
0 4
0 110

684

2473

3157

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
4 569
4569
4569

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6kuu
360 0 EURIBOR+2,80%
3605 0 3,80
3965 0
3965 0

12 kuu
jooksul

3157

2705

823

3528

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6kuu
6807 0 EURIBOR+2,80%
1308 0 3,80
8115 0
8115 0

3528

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptahtaeg

10.06.2025

02.05.2026

Ldpptahtaeg

10.06.2025

02.05.2026
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1642 1642 0
Saadud ettemaksed 311 311 0
Tulevaste perioodide
311 311 0
tulud
Pangalaenu reservfond 11 406 11 406 0
Kuttereservfond 3655 3655 0
Kokku vélad ja
17 014 17 014 0
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 1290 1290 0
Volad toovotjatele 54 54 0
Maksuvdlad 110 110 0
Saadud ettemaksed 300 300 0
Tulevaste perioodide
300 300 0
tulud
Kuttereservfond 4 267 4267 0
Pangalaenu reservfond 9516 9516 0
Kokku vélad ja
15 537 15 537 0

ettemaksed

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022
Sihtotstarbelised tasud
Sihtotstarbeline maks 3240 3240
Kokku liikmetelt saadud tasud 3240 3240
Lisa 9 Tulu ettevdtlusest
(eurodes)
2023 2022
Kommunaalteenuste miik 6 757 5423
Ahjukutuse/kutteelektri miuk 11 652 14 231
Kokku tulu ettevGtlusest 18 409 19 654

10
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023 2022
Tooraine ja materjal 0 153
Energia 12 513 12 049
Elektrienergia 10 148 9792
Kitus 2 365 2 257
Veevarustusteenused 3197 2927
Remonditodd 190 255
Hooldustd6d 3492 3412
Riiklikud ja kohalikud maksud 10 0
Prigivedu 1215 1064
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 20617 19860
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Mitmesugused birookulud 22 30
Kindlustus 377 283
Remondikulud 0 32
Kokku mitmesugused tegevuskulud 399 345
Lisa 12 T66jéukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 997 522
Sotsiaalmaksud 355 177
Kokku t66jéukulud 1352 699
Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)
2023 2022
Intressikulu laenudelt 326 352
Kokku intressikulud 326 352
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Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2023 2022
Intressitulu antud laenudelt 286 349
Intressitulu hoiustelt 1 2
Kokku muud finantstulud ja -kulud 287 351
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2023 31.12.2022
Fuusilisest isikust likmete arv 18 18
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 3956 3584
Kokku nduded ja ettemaksed 3956 3584
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed 3157 3528
Kokku laenukohustised 3157 3528
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 15372 14 083
Kokku vélad ja ettemaksed 15372 14 083
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Asutajad ja likmed 3965 8115
Kokku laenukohustised 3965 8115
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 1138 EUR
2 1138 EUR
3 986 EUR

4 1020 EUR
5 1527 EUR
6 1639 EUR
7 1046 EUR
8 2097 EUR
9 1123 EUR
10 2198 EUR
11 3318 EUR
12 1657 EUR
13 1698 EUR
14 1400 EUR
15 1551 EUR
16 1331 EUR
17 1810 EUR
18 1182 EUR
Kokku: 27859 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.04.2024

P&hja-Parnumaa vald, Parnu-Jaagupi alev, Ulase tn 9 korteriiihistu (registrikood: 80024486) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta
aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GUSTAV KAKKO Juhatuse liige 01.07.2024



