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Tegevusaruanne

Korterithistu Uus 13b 2017. majandusaasta juhatuse aruanne

Korteritihistu (KU) tegevuse eesmargiks on korteriomandite esemeks olevate
ehitiste ja kinnistu motteliste osade Uhine majandamine ning korteriomanike
uhiste huvide esindamine.

29.06.2015 valitud 3-likmeline juhatus — Kersti Loim (krt.76 omanik), Sulev
Martson (krt. 41 omanik) ja Enn Uiga (krt.8 omanik) - jatkas KU tegevuse
korraldamist ka 2017 ja kaesoleval, 2018 aastal.

KU juhatuse 29.06.2015 koosoleku otsusega (protokoll nr.1) valiti juhatuse
esimeheks Enn Uiga, kes, samal koosolekul kinnitatud juhatuse liikkmete
vahelisele to6jaotusele vastavalt, korraldas juhatuse t60d ja tesotas KU
finantsmajanduslikku ning taitev-korraldavat asjaajamist; Kersti Loim’i
ﬁédevusse jai juhatuse ja uldkoos-olekute protokollimine ja Sulev Martsonile

oone tehnosusteemide korrashoiuga kaasnevate probleemide
lahendamiseks konsultatsioonide andmine elanikele ja v6imaluse korral ka
nende probleemide lahendamisele kaasaaitamine.

2017 majandusaasta juhatuse tegevus kujunes vordlemisi raskeks.
Ettevalmistused hoone I6plikuks renoveerimiseks, s.h. esimese etapi,
ringdrenaazi taielik renovee-rimine, 2.etapi — fassaadi renoveerimine ja
3.etapina sadevete kanalistasiooni ning autode parkla ehitamise
projekttehnilise dokumentatsiooni koostamine osutus Tartu Veevargi
ebamodistlike erinbuete tottu adrmiselt komplitseerituks ja tleplaaniliselt
aegandudvaks. Kolm korda Gimbertehtud 1.etapi projekt ja kaheksa kord
(eelnevast tingitud) ehitaja poolsete hinnapakkumiste muudatused tingisid
kdigile osapooltele suure ja llearu aegavotnud too6koormuse. Juhatuse t66d
halvas ja suurendas ka Tartu Maakohtu registriosakonna MAARUSED, mis
jatsid 18.07.2017 esitatud kandeotsuse muutmiseks notaribtiroo avalduse
rahuldamata, seega ka 28,06.2017 kordus-tldkoos-oleku otsused
mittepadevaks. Seni 14 aastat probleemideta toimunud koosolekute
kokkukutsumise tava ja meie poolne korraldus leiti uue, Rakverre viidud
registriosa-konna abikohtuniku poolt Gigustihiseks...

21.09.2017 juhatuse laiendatud koosolekul otsustati, et Maakohtu
registrosakonna poolt rahutlamata jaetud taotluse — juhatuse liikkmete
muutmiskande kinnitamiseks - MAARUSELE vastuvaidet, renoveeerimise
asjaajamise todmahukuse tottu, ei esitata. Vana juhatus jatkab kuni uue
uldkoosoleku kokkukutsumiseni; nn. "uue juhatuse" uued liikkmed tegutsevad
psaralleelselt, abistavalt.

Aruandeaasta jooksul toimus 14 juhatuse koosolekut, s.h. 5 laiendatut, 1
veebi-koosolek ja 6 telefonikoosolekut. PGhiteemadeks olid korralise- ja
uldkoosoleku kor-raldamine, renoveerimistdode hinnsapakkumiste arutelud ja
kinnitamised, omaniku-jarelevalve ja projektijuhi (konsultandi) ning ehitajaga
lepingute kinnitamine ja projekteerimistoodega ehituse teostusotdega
seondunud probleemsed asjaajmised.

o Eeltoodule lisaks, juhatuse pohieesmargiks oli ja on: olemasoleva
pangalenu (30.12.2017 sisuga 5005 euri, laenuintressiga 1,507 %) |6plikuks

tasumiseks (taht-aeg 30.06.2018) kogu renoveerimistoodeks sihtotstarbeliste
3
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rahaliste vahendite kogumine, seda voimalikult kokkuhoidliku
majandustegevusega ( nait. nn."omal joul" on suurel méaral hooldatud
trepikodade ja keldriruumise elektrivarustust, teostatud valisuste lukkude ja
hidrosulgurite korrastustdid jmt.).

Uldkoosoleku otsuse alusel, juhatuse kolmest liikmest said juhatuse liikme
hivitist ja isikliku s6iduauto hivitist juhatuse esimees, alates 01.07.2015
liikmehdavitist 400 eurot (neto) kuus ja sdidupaeviku kasutamise alusel
auothavitist 0,30 senti ameti-sditude kilomeetri kohta (aruandeaasta kulu:
summas 212 eurot) ja juhatuse liige Kertsi Loim — 120 eurot Uhekordselt
aasta |6pus. Taiendavaid eritasusid juhatuse likmetele makstud ei ole.
Toovotulepingute alusel maksti kahel korral: 1) 3. trepikoja peaukseesise
valistrepi lagunenud trepiastmete betoneerimistoode ja 25 ligsete sadevete
arajuhtimiseks asfaltisse rennide freesimise eest — kokku 50,00 eurot (neto).

Lisaks korteriomanike ja elanike ning duealal parkivate autode registele,
juhatus peab dokumentaalse asjaajamise registreid. 2017.a. registreeriti 975
sissetulnud ja 283 valjalainud dokumenti ( siia ei ole arvatud igakuulised
kommunaalteenuste arved).

2017.a. vahetusid korteriomanikud neljas korteris (nr.-d: 1,33,23 ja 79).
Aastalopu seisuga oli elanike arv 130, valjadritud kortereid 34, tuhje kortereid
3; firmadele kuuluvad 4 korteriomandit (12,26, 69 ja 78).

Juhatuse majandustegevuse tulemusena: 1) majandus, hooldus- ja
haldustulud olid kokku 11544 eurot, kulud 12707 eurot (Ulekulu pohjustasid
plaanivalised kulud: krt. 17 kittestusteemi korrastamine (162 euri),
parkimiskeelu markide paigaldus 263 euri, andmeside, s.h. lokaalvorgu
Interneti ja kodukontori aparatuuri hooldus/remondi/ ren-di eelnevate
Perloodldest ulalseisnud kulude kuluksarvestus (557 euri), interneti _
okaalvorgu tarbijate vahenemine kaheksale tarbijale (juhatusel on plaanis
2018 aastaljooksul interneti lokaalvorgu teenus likvideerida, seda
kokkuleppel tarbijatega); 2) remondifondi kasutamata jadk 31.12.2017 oli
61860 euri (OU auricu esitas 2017.a. teostatud renoveerimistdoode arve 2018
martsis), reservfondi jadk 12933 euri; 3) sei-suga 31.12.2017 sihtotstarbeliste
rahaliste vahendite kogujaak oli 79085 euri, millele 2018 jaanuaris lisandub
detsembrikuu vblgnevuste laekumisel 6079 euri.

Seisuga 31.12.2017 rahalised vahendid pangakontodel kokku 91328 euri,
s.h. arvelduskontol 72142,24 ja tahtajalistel hoiustel (kursiga 1.00)19186,75
euri.

2017.a. teostatud renoveerimistoodest, teise etapi fassaaditoode hetkeseisut
ja kolmanda etapi eelt6dde jatkamisest aastatel 2018 ja 2019.

1. Geodeesiafirma OU WeW poolt teostati eraldi kahed geodeetilised
uuringud: ringdrenaazi projekteerimiseks ja, Veevargi noudel, parkla
rajamiseks noutud sadevete kanalisatsiooni rajamise tehniliste tingimuste
taotlemise aluseks topogeodeetiline alusplaan.

ou Jar%i Projekt poolt koostati, ﬁarkla eskiisprojekt ja valistreppide
konstruktiivsed joonised ning Uhinenud Arhitektid OU poolt péhiprojekt,
keldriseinte soojustamine ja drenaazi rekonstrueerine (variant: perspektiivse
pumpla ja survetorustikuga, seda Veevargi erindudel). Kulud kokku: 1712
euri.

Omanikujarelevalve teenus osteti Marina Invest OU-It (insener Vadim
Bogomolov) summas 1623 euri.
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Veevargi eris-kummalistest nduetest tingituna, tuli pohiprojekti koostajal 3
korda muuta projektlahendusi ja ehitusfirmalt OU Auricu’lt taotleda 7(!) korda
hinna- pakkumiste muutmisi, neid igakordselt kooskdlastades. Koik see
takistas ja venitas to6dega alustamist ja fassaadi renoveerimise teise etapi
projekteerimist. Kaevetdodega sai alustada alles 18.oktoobril ja esimese
etapi t66d |6petati detsembri viimastel pdevadel. To6de |6ppmaksumuseks
kujunes 34394 eurot, mis esialgselt kinnitatult oli 40982 euri; tdnu
omanikujarelevalve aktiivesle osalemisele,vahenes I6ppmaksumus 6588 euri
vorra.

Toode Gleandmis-vastuvotu akt vormistati 04.01.2018, vaegtoona on
vormistatud otsaseina (Raatuse tn.poolne) all olev kaeve laiune ja
majapikkune 10ik asfalteerida.

Kdrvaldamise tdhtaeg kevad-suvi 2018. Ehitaja esitas arve alles 2018
martsis.

2. Fassaadi teise etapi rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamise ajal,
projektee-rimistéode projektijuhtimise teenus osteti ka Marine Invest OU’lt
(maksumusega 1900 euri), kes allettevotu korras sGImis lepingu - meie poolt
varem kolmest firmast valjavalitud - Arhitektuuribliroo Sport OU-ga, meie
poolt kinnitatud hinnapakkumise alusel, summas 8700 euri. Projekt pidi
valmima aprillikuu I6puks, kuid mitmesuguste takistustest (
s.h.projekteerimistéode turu "Ulekuumenemisest”) tingituna valmis eel-
Erojekt alles 01.juuniks 2018 ja on hetkel LV arhitektuuriosakonnas ehitusloa
ooskolastusringil. Paralleelselt koostatakse fassaadi teise etapi p&hiprojekti,
mis eeldatavalt peaks valmima juulikuu teisel poolel ja
kutte-ventilatsiooniprojekti, mis peaks valmima juulikuu alguses.

3. Projektijuht Vadim Bogomolov tegeleb renoveerimstodde kolmanda etapi
projekteerimstoddega, millest parkla eskiisprojekt on koostatud juba esimese
etapi projekteerimise kaigus. 3ndas etapis teostatakse liiva- ja Oliptutduritega
sadevete-slisteem ja parkla rz?jamine koos heakorrat6ddega, s.h.haljastus,
kdnniteed ja asfal-teerimisto6a.

Juhatus tegeleb koos KU Uus 13c ja Pikk 52 juhatustega drenaazivete
arajuhtimise magistraaltorustiku seni veel pinnase all olevate kontrollkaevude
kaante pinnasele tdstmisega, Veevargiga valestiihendatud eelvoolu
taastamisega sadevete kollektorisse ja LV-ga kogu trassi legaliseerimisega,
arvele votmisega, seda geodeesiafirma abiga. Kulud jaotatakse kolme uhistu
vahel proportsionaalselt, vastavalt kinnustutel tehtavate t66de mahtudele.

Kui renoveerimist6dde pohiprojektid on valminud ja hinnapakkumised tellitud,
alles siis saab prognoosida uue pangalaenu maksumuse suurust
(ehitushinnad muutuvad ulikiiresti) ja korraldada erakorralise Uldkoosoleku
eelne infopéev, milleks juhatus valmistab ette ka KU uue pdhikirja projetkide
variandid vastavalt 1.|jaanuari| 2018 vastu voetud uuele korteriomandi- ja
korteritihistuseadusele ja esitab prognoo-sitava pangalaenu suurusest
tingitud tulude/kulude uue detailse majanduskava tule-vasteks aastateks.
Pangalaenu suuruse, uue 6hiki(rjaja uue majanduskava kinnita-miseks
kutsutakse kokku erakorraline tGldkoosolek, mille kokkukutsumise aeg
teavitatakse liikmetel 15 paeva enne koosolekut (vastavalt vanale
pohikirjale).
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Enn Uiga..........cceeveeen. Kersti Loim ............cccee. Sulev Martson...........c.........
Juhatuse liige, Juhatuse liige Juhatuse liige
esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

91 552
10372
61

101 985

0
164
164

102 149

4292
6 107
10 399

74 793
74 793
85192

2123
14 834
16 957

102 149

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

87 014
17 097
61

104 172

4293
304
4597
108 769

8 484
6273
14 757

4293
73 886
78 179
92 936

2123
13710
15833

108 769
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

P&hitegevuse tulem

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2017

27 466
207
27673

-823

-3 997
-7 550
-140
-198
-12 708
14 965
-140

14 834

2016

27 466
59
27 525

-2 387
-3 498
-7 505

-141

-13531

13994

-293

13710

2017. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 14 965 13 994
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 140 141
Kokku korrigeerimised 140 141
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11018 7 436
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -166 -8 024
Laekunud intressid 9 9
Kokku rahavood p&hitegevusest 25 966 13 556
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -8 484 -8 323
Makstud intressid -140 -293
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -12 804 -152
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -21 428 -8 768
Kokku rahavood 4538 4788
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87014 82 226
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4538 4788
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 91 552 87014



korteriuhistu Uus 13 b

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2016
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2123

2123

2123

Akumuleeritud tulem

16 585
13710
-16 585
13710
14 834
-13 710

14 834

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

18 708
13710
-16 585
15833
14 834
-13 710
16 957
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Uus 13B 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standarditele. Finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena kajastatakse Uhistu tavaparase tegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korteriomanike vastu.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639
Finantskohustised
Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Raha kassas 224 120
Arveldusarve Swedbank 72 141 67 707
Swedbanki téhtajaline hoius 19 187 19 187
Kokku raha 91 552 87 014
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 6 080 6 080
Ostjatelt
6 080 6 080
laekumata arved
Muud nduded 4292 4292
Laenunduded 4292 4292
Kokku nduded ja
10372 10 372
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 8277 8 277
Ostjatelt
8 277 8277
laekumata arved
Muud nduded 13113 8820 4293
Laenunduded 13113 8 820 4293
Kokku nduded ja
21390 17 097 4293

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 85 88
Sotsiaalmaks 201 201
Kohustuslik kogumispension 3 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 289 292

12
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

1406
-961
445

-141

1406

-1102

304

-140

1406

-1242

164

Masinad ja
seadmed

1406
-961
445

-141

1406

-1102

304

-140

1406

-1242

164

Kokku

1406
-961
445

-141

1406

-1102

304

-140

1406

-1242

164

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017
Luhiajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 4292
Luhiajalised laenud
4292
kokku
Laenukohustised
4292
kokku
31.12.2016
Muud laenukohustised
Pikaajaline pangalaen 12 777
Muud laenukohustised
12 777
kokku
Laenukohustised
12 777

kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

4292

4292

4292

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
8 484 4293
8 484 4293
8484 4293

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

5818
289
6 107

5981
292
6273

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

14

5818
289
6107

5981
292
6273
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31.12.2015 Saadud Tagastatud 31.12.2016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasu 65 777 16 585 -8 475 73 887
Kokku sihtfinantseerimine
65 777 16 585 -8 475 73 887
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
) 65 777 16 585 -8 475 73 887
annetused ja toetused
31.12.2016 Saadud Tagastatud 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasu 73 887 13710 -12 804 74 793
Kokku sihtfinantseerimine
73 887 13710 -12 804 74 793
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
73 887 13710 -12 804 74 793

annetused ja toetused

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2017 2016
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 11 544 11 544
Muud tasud 0 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 15922 15922
Kokku liikmetelt saadud tasud 27 466 27 466
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 146 19
Muud 61 40
Kokku muud tulud 207 59

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2017 2016

Remondit6od 823 2387
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

823 2387

otsesed kulud
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Mitmesugused birookulud -106 -145
Raamatupidamisteenus -2 280 -2 280
Telefonikulud -82 -140
Sdiduauto kompensatsioon -212 -160
Majandamiskulud -698 -369
Muud -619 -404
Kokku mitmesugused tegevuskulud -3997 -3498
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu -5 677 -5643
Sotsiaalmaksud -1873 -1 862
Kokku t66jéukulud -7 550 -7 505
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2017 31.12.2016
Fuusilisest isikust likmete arv 77 77
Juriidilisest isikust liikmete arv 3 3
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Arvestatud tasu 5460 5643
Sdiduauto kompensatsioon 212 160
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
0 0 EUR
Kokku: 0 EUR
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148306

E-posti aadress ennuuiga@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



