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KORTERIUHISTU , FACIO”
Reg.nr. 80018994

Sdpruse pst. 222 TALLINN 13412 2011. Majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

31. detsembril 201 1.a. 18ppenud majandusaasta kohta

Korteritthistu FACIO juhatus on koostanud tegevusaruande ja raamatupidamise
aruande 31. detsembril 201 1. [6ppenud majandusaasta kohta.

Kéesolev aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, iihistu
reservide ning  sihtotstarbelise  kapitali aruannetest ja rahavoogude aruandest.
Raamatupidamisarvestuse korraldamise eest aruandeperioodil vastutas juhatuse liige
Konstantin Fjodorov, raamatupidamisarvestust korraldas lepingu alusel osaiihing Flarensia
(rk.11933077).

Korteritihistu majandustegevus seisnes Sdpruse pst. 222 elu- ja #drihoone ja sellega
piirneva krundi ekspluatatsiooni ja hoolduse korraldamises. Kommunaalvahenduse, remondi-
ja hooldusfondide lackumised kokku olid aruandeperioodil 170 710,60 €.  Vahendatud
teenuste lackumised sellest 115 677,66 €. Peamisteks hankijateks olid Tallinna Vesi, Tallinna
Kiite, Eesti Energia, Formet-Lift OU, Adelan Priigivedu OU
(lLaugustist — Veolia Keskkonnateenused AS). Lisaks sellele korraldati koristus- ja
heakorratéid hoones ning piirneval krundil, insenersiisteemide igapéevast hooldust ja remonti.
Majandustegevuse aastakava kinnitati tildkoosolekul (korduskoosolek) ¢.juuni/ 2011.a

Selle kohaselt teostati aruandeperioodil :
[.1. Kiittestisteemi (boilerite ja radiaatorite vdrgu) ldbipesu ja surveproov.,

Kiittestisteemi elementide ennetav hooldus ja remont. Elamu ventilatsiooni kambrite
remont ja ventilatsiooni $ahtide puhastus. Kogu maksumusega — 3 605,80 €;

. Fassaadito6d — 4 639,00 € (tegutseme edasi. Téhtaeg 2012 suvi.);

. Uste vahetus ja remont, (lifti tehnoruum — vahetatud, hiidrofoor ja ventilatsiooni$aht —
remonditud) — 507,76 €;

1.4, Teostatud ATS-i, tékkepuu ja valvesiisteemi remonttsdd, sh. videoserveri uuendamine
kogu maksumusega — 1 646,88 €;

. Termosdlme ja kiitesiisteemi diagnostika,

. Sisevlgnevuse tagastamisega seotud digusabikulud — 644,25 €;

. Muud vidikemahulised hooldus ja remonttt6d —~ null kuludega.
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Uhistul ei ole vélgnevusi teenuste osutajate ees, korteriomanike volad tihistu ees
bilansipdeva seisuga oli 14 113,21 €. Korteriomanike sissemaksete jddk remondi- ja
hooldusfondi bilansipdeva seisuga oli 79 417,11€ (sh. remondifond — 74 756,84 € ja

hooldusfond — 4 660,27€).
Uhistu osakapital on 1 855 €. Remondifondi jdik suurenes varreldes 2010. aastaga

14 285,78 € vorra,
Juhatuse kédesolev koosseis on valitud kolmeliikmelisena volituste tdhtajaga kuni 5

aastat.
Uhistu palgakulud olid 17 395,40€, selle hulgas: — esimees Alar Résta juhatuse litkme tasu
2912,28€ ja tegevdirektor Konstantin Fjodorovil palgakulu 3 535,05€. Teised juhatuse
litkmed oma t66 eest tasu ei saanud. Arengu- ja uurimiskulusid tihistul teinud ei ole. Uhistu
jdtkab 2012. aastal oma pohikirjaliste kohustuste tditmist vastavalt tildkoosoleku poolt
kinnitatavale majandustegevuse aastakavale.
Juhatus teeb tildkoosolekule ettepancku kinnitada perioodi 01.01.2011-31.12.2011
kohta esitatud ja revisjonikomisjoni poolt 14bi vaadatud majandusaasta aruande.

Alar Rista
KU Juhatuse esimees

Koostas : Konstantin Fjodoroy
KU ,,FACIO” tegevjuht




KORTERIUHISTU FACIO

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2011.a.raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspohiméatete
ning informatsiooni esitlusviis kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
j6ustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&'htutud ka muudest Eesti Vabariigi seadustest,

millega reglementeeritakse aruannete koostamist.

Raamatupidamise aruanne kajastab Gigesti ja diglaselt KU finatsseisundit, majandustegevuse

tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on KU FACIO  jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aruande koostamispédev

Juhatuse liikmete allkirjad: 9

Alar Rasta

Konstantin Fjodorov

Juri Saar

2011, a. majandusaasta aruanne



KORTERIUHISTU FACIO 2011 a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
. Kéibevara
Raha 65 956 39936 . 2
Néuded ja eftemaksed 36 534 45 547 3.4
Kokku kédibevara 102 490 85 483
Kokku varad : 102 490 - 85483
Kohuslused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 21218 18494 - 56,789
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused : 74 757 60471 10
Kokku lithiajalised kohustused 95 975 78 965
Kokku kohustused : 95 975 78 965
Netovara
Sinhtkapital/Osakapital nimivdartuses 1855 1855 ‘
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 4663 3382
Aruandeaasta tulem ‘ -3 1281
Kokku netovara : 6 515 6 518 _
Kokku kohustused ja netovara 102 490 85 483



KORTERIUHISTU FACIO 2011. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikkmetelt saadud tasud : 39774 30 769 : 10
Annetused ja toetused 0 96
Tulu ettevdtiusest 29 12 12
Muud tulud 1196 1798 13
Kokku tulud 40 999 32675
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 219 -1 590 14
Mitmesugused tegevuskulud ) -7 303 -7 559 15
Tosjoukulud -23 429 22195 16
Muud kulud -51 -50 17
Kokku kulud H -41 002 -31 394
i Pé6hitegevuse tulem -3 1281
Aruandeaasta tulem -3 1281



KORTERIUHISTU FACIO

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood péhitegevusest
Péhitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

P&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood péhitegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

: Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2011

9013
17 010
26 020

26 020

39 936

26 020
65 956

2010

1281

-1 791
25 337 !

24 827

24 827

15109

24 827
39 936

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



KORTERIUHISTU FACIO

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivadrtuses

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

2011. a. majandusaasla aruanne

Akumuleeritud tulem

1855 3382
1281

1855 4 663
-3

1855 4 660

Kokku netovara



KORTERIUHISTU FACIO 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine Informatsioon

Arvestuspshimétied.

Korterilihistu on koostanud 2011.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise
seaduse § 17 Eesti hea raamalupidamistava kohaselt.

ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses sétestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamistoimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2011-31.12.2011 kohta.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vasrtuses.

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste
nbuete ja kohustuste puhul on vérdne nende nominaalvasrtusega.

Noudeid kajastatakse téenaoliselt lackuvas summas. Nouete inventeerimisel hinnatakse igat
nouet eraldi.

Korteritthistu osakapitali moodustamisel on lghtutud KUS §6 ja§ 8.

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-miigitehinguid tehtud
eiole.

Tulude ja kulude aruanne.
Tulude ja kulude aruande koostamisel on fahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriithistu

pohitegevuse erinevuse t6ttu teiste mittetulundusiihenduste pohitegevusest on méningaid
skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude
printsiibist Iahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nuete ja
kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude
aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.
Rahavoogude aruandes kajaslatakse korterithistu aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid,

rihmitatuna pohitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks.
Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis-ja finantseerimislegevuse

rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 -
' Sularaha kassas i 27 0,
. Arvelduskontod ‘ i 65 929 39936
- 65 956 39936

Kokku raha

o)



KORTERIUHISTU FACIO

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Néuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Kokku néuded ja ettemaksed

Lisa 4 Néuded ostjate vastu
(eurodes)

. Osljatelt laekumata arved
Korteriomanike tasumata summad
Ostjatelt laekumata summad

* Kokku néuded ostjate vastu

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

31.12.2011
Maksuvédlg
Uksikisiku tulumaks 193
Sotsiaalmaks 413 °
Kohustuslik kogumispension
Téotuskindlustusmaksed 37
649

- Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

" Vélad tarnijatelel ‘
' Volad téovotjatele
 Maksuvdlad

" Muud vélad

' Muud viitvélad
Séadud ettemaksed

i Kokku vdlad ja ettemaksed

31.12.2011 31.12.2010
36 534 45 547
36 534 45 547
36 534 45547 -
31.12.2011 31.12.2010
36 534 45 547
33 389 42925
3145 2622 |
36 534 45547
31.12.2010
Maksuvalg
301
528
41
870
31.12.2011 31.12.2010
18383 14951
1418 1445
649 a0
768 : 685 |
768 685
o 543 |
18 494 |

21 218 ¢

2011. a. majandusaasta aruanne
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KORTERIUHISTU FACIO

Lisa 7 Vélad tarnijatele

(eurodes)

Eesti Energia AS
Tallinna Kiite AS
Tallinna Vesi AS
' Adelan Prigiveod OU
Veolia Keskkonnaleenused
. Formet-Lift QU
Henert Grupp QU
Bronisteel Balti QU
' Flarensia OU
: Elion Ettévétted AS

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

* Arvestatud t5otasu
* Arvestatud puhkuse reserv

Kokku vélad téévotjatele

Lisa 9 Muud volad

(eurodes)

Muud viitvélad

. Kokku muud vélad

Muud viilvalad

 Kokku muud vélad

Muud viitvélad

Arvestatud sotsmaks 496 eur
Arvestatud tulumaks 221 eur
Arvestatud té6tuskindl.maks 40 eur
Arvestatud kogumispens.maks 11 eur
Kokku 768 eur

31.12.2010

685

685 !

31.12.2011

768

768 :

31.12.2011
6010
9920
1773

0
360
123

24

152

18 383

31.12.2011
1248

170

1418

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
3245
9319
1338

386

0

123

0

374
152

14

14 951

31.12.2010
1064 .

391

1445

Jaotus jdrelejddnud tdhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
685
685 |
Jaotus jérelejdédnud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

768

1"



KORTERIUHISTU FACIO

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
. Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud
 Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 11 Annetused ja toetused

(eurodes)

* Energiamargise toetus

Kokku annetused ja toetused

Lisa 12 Tulu ettevétiusest
(eurodes)

" Kiite
Elekter
Lift
Vesi

. Prigivedu

- Kokku tulu eftevétlusest

Lisa 13 Muud tulud

(eurodes)

Q-R’-endi- ja aoritulu

' Puhkuse reservi korrekteerimine
;- Postikulude ées! tasusid

. Teenuste eest tasusid

. Raamatupidam.teenuste eest tasusid
" Raadiopuldi eest tasusid

. Magneti nuppude eest tasusid

. Arvestatud pangaintress

* Ergo kindlustuse tagastus

; Muud

! Kokku muud tulud

2011
30 383

939
39774

2011

2011

2011

828 .
222 !
e
17
40
s

47

1196

2010

30 354

415

30 769

2010
96

96 -

2010

12 :

12

2010
1175 |

100 !
103 -
242
120

24

10 §
1798

e

2011 a. majandusaasta aruanne



KORTERIUHISTU FACIO 2011. a. majandusaasla aruanne

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
{eurodes)

2011 2010
Remonditgsd -10 219 -1 590
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 40 219 1590

otsesed kulud

Remonditasude Kirjel on niidatud korteriomanike remonditasude ellemaksed tulevaste
periocdide remondikulude katteks,

Jéidk 01.01.2011 60 471 eur

arvestatud remonditasusid 2011.aastal 23 677 eur

Renditasu Gleviim.rem.fond(muud lulud) 828 eur

remondikulud 10 218 eur

remondifondi jadk seisuga 31.12.2011 74 757 eur

Kokku 74 757 eur

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
- Mitmesugused kulud ' 7303 7 559
Kokku mitmesugused tegevuskulud i -7.303 . -7 559
Lisa 16 To6j6oukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu j 17 395 -16 547
 Sotsiaalmaksud 6034 -5 648
. Kokku t86j6ukulud ! -23 429 -22 195 .
: Téotajate keskmine arv taandatuna tiistééajale ; 6 5
Lisa 17 Muud kulud
{eurodes)
2011 2010
" Panga teenustasud - “ i -50 . -50 :
: ettevottetulumaks ' _ -1 0
Kokku muud kulud -51 50

%//417

13



KORTERIUHISTU FACIO 2011. a. majandusaasla aruanne

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010
Arvestatud tasu 6447 6 944

)



Juhatuse allkirjad 2011.majandusaasta aruandele
KO FACIO 2011.majandusaasta aruande,mille on kinnitatud likmete tldkoosolek

i
% W /N @MZ 2012.aasta otsusega,allkirjastamine
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Alar Résta
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|
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Konstantin Fjodorov _—

Jiiri Saar —e::,»iL’::l‘;”




Aruande elektroonilised kinnitused
KORTERIUHISTU FACIO (registrikood: 80018994) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Konstantin Fjodorov Juhatuse liige 09.06.2012



Korteriithistu FACIO 2011. a. raamatupidamise ja tegevuse
revideerimise

AKT
Kontrollitav periood: 01.01.11 - 31.12.11.

Korteritthistu FACIO raamatupidamise kontrollimisel vaadeldi 2011. a sdlmitud
lepinguid, kassa- ja pangadokumente ning kassa- ja pearaamatut.

Samuti kontrolliti korteritthistu FACIO majandusaasta aruande vormistamist,
vastavust tegelikule dokumentatsioonile, kannetele ning vastavust Eesti Vabariigi
Raamatupidamisseadusele.

Esitatud raamatupidamise algdokumendid on vormistatud korrektselt ja
nduetekohaselt ning vastavad 2011. a majandusaasta aruandes toodule.

Téhtaegu tiletanud maksuvdlgasid korteriiihistul FACIO ei ole.

I. Miirkused 2011.a. majandustegevuse kohta:
Vdlgnevused. mis iiletavad 1000 eurot. seisuga detsember 2011:

1. Kit. 4 1.105,13
2. Krt. 31 1.079,48
3. Kit. 7 4.666,25
4, Kit.21 2.559,99
5. Kit. 59 5.752,13
6. Kit. 62 1.109,84
7. Krt. 57 1.184,18
8. Krt. 5 1.156,11 L e
9. Kit. 12 1.520,03

1. 07.12.2011 on FIE Vitali Utkin teostanud elektritdid, puuduvad hinnapakkumine ja
vastuvotuakt.

2. 05.12.2011 on Baltimir Grupp teostanud keevitustdid, puuduvad hinnapakkumine
ja vastuvdtuakt ja ei ole loetav, kus teostati tdid.

3. 04.10.2011 on FIE Vitali Utkin teostanud nelja elektriarvesti vahetust. Puudu
informatsioon, mis korteritesse paigaldati puudu ka hinnapakkumine ja vastuvatuakt.

4, 22.09.2011 on FIE Vitali Utkin teostanud nelja elektriarvesti vahetust. Puudu
informatsioon, mis korteritesse paigaldati puudu ka hinnapakkumine ja vastuvdtuakt.

KU Facio juhatus on andnud omapoolsed seletused ning arvestab tulevikus loetletud
mérkustega.

Revisjonikomisjon on tutvunud 2011.a. majandusaasta aruandega ning ei avastanud
olulisi puudusi ega kérvalekaldeid.

Ain Veltmann BT

Revident

e




Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete ja utrimajade haldus (korteritthistud, 68321
elamudihistud, hoonethistud jms)
Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5176079

E-posti aadress alar.rasta@tallinnlv.ee

E-posti aadress fkv123@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



