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Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu moodustati 1997.a. Korteritihistu (KU) likmeteks on korteri omanikud. KU eesmérk on korteriomandite esemete osaks olevate
ehitiste ja maatiiki métteliste osade (ihine majandamine ja KU liikmete tihiste huvide esindamine. KU on mittetulundusiihistu. KU osakapital on 2
297 €.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees vdi juhataja.

25.04.2019 toimunud lldkoosolekul valiti kolmeliikmeline juhatus koosseisus M.Viik, V. lIsjan ja R.
Tammesalu. Marek Viik valiti juhatuse esimeheks. 26.09.2019 toimunud uldkoosolekul palus M. Viik ennast
korteritihistu juhatusest tagasi kutsuda. Uldkoosolek rahuldas nimetatud palve ning alates 01.11.2019 on
korteritihistu juhatuses R. Tammesalu ja V. llsjan, kellest R. Tammesalu asus tditma juhatuse esimehe
kohustusi.

Juhatuse esimehele on arvestatud tasu aasta jooksul koos maksudega 4 902,69 € ehk 230 € netona kuus.
Teistele juhatuse liikkmetele tasu ei makstud.

Toolepinguga todtavaid isikuid oli KU-I 1 inimene: majahoidja. To6tajale arvestatud aasta palgasumma oli 3
877,40 eurot koos maksudega. Esimesel novembril Idpetas majahoidja KU-ga koost6o.

KU juhatus on aruandeaastal labi viinud kaks tldkoosolekut ja viis juhatuse koosolekut.

Uldkoosolekud peeti 25.04.2019 ja 26.09.2019. Esimesel koosolekul kinnitati 2018. aasta majandusaruanne,
vdeti vastu uus majanduskava, arutati hoovi renoveerimisprojektiga seonduvat ning paikesepaneelide
paigaldamise vdimalusi ja valiti uus Uhistu juhatus. Teisel koosolekul otsustati paikejaama paigaldamisega
seonduvad kisimused.

KU juhatuse koosolekutel arutati hoovi renoveerimisega, paikesepaneelidega paigaldamisega ja
veemdotjate vahetusega seonduvaid kiisimusi. Voeti Ule endiselt juhatuse esimehelt korterilihistu
dokumentatsioon ja alustati uue koristusteenuse pakkuja otsimist (leping sdlmiti 2020. aastal maksumusega
390 € kuus).Telliti autovaravate hooldusremonditdéod Fagel Automaatika OU-It maksumusega 357,16 eurot.
Veel korraldati hoone ja territooriumi korrashoid, tagati kommunaalteenuste osutamine ja tehnosiisteemide
toimimiseks vajalik hooldus. Ait-Nord OU teostas soojuspumba hoolduse maksumusega 180 €. Eesti
Korteritihistute Liidule tasuti likmemaksu 138,60 eurot. Staatum Elekter OU teostas elektritdid summas
266,81 eurot. Pikendati kindlustuslepingut Ergo Insurance SE-ga, aastane kindlustusmakse 385,36 €.

Maja katusel on osa pinnast véalja Ulritud Tele2 Eesti AS-e tugijaama tarbeks. Pinna rentimisest saadud
summa arvatakse ettevtlustulu hulka, mille vahendeid kasutatakse korteritihistu haldus- ja hoolduskulude
katteks.

Aasta |Idpu seisuga oli korteriomanike vdlgade summa Uhistu ees 687 eurot, millest enamiku (420,39 €)
moodustas uhe korteri vAlgnevus. Korteriomanikuga on sdImitud kokkulepe vdlgnevuse likvideerimise kohta.
Ulejdanud summa koosnes mitme korteriomaniku lthiajalistest hilinemistest maksmisega.

Aruandeaastal sularahaga tehinguid ei tehtud, isikliku sdiduauto kasutamise hivitist ei makstud.

Laenu jaék aasta Idpu seisuga oli: leping 13-038328- JI, summa 124 487,66 €. Aasta jooksul tagastati laenu
vastavalt lepingutele 7 208,62 € ja lisaks ennetétaegselt 3 000 €. Laenude tagastamine kokku oli 10 208,62
€ , millele lisaks maksti intresse 4 425,04 €. Raha jaak pangakontol seisuga 31.12.2019 oli 13 724,30 eurot,
aruandeaasta tulem on 2 527,90 €.



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

13724
119 405
133129

643
643
133772

7 380
3817
11197

117 107

643
117 750
128 947

2297

0

2528
4825
133772

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

5 465 2
136 172 3
141 637

863 5
863
142 500

7380 6
4 644 7
12 024

127 316 6
863

128 179

140 203

1917
-657
1037
2297
142 500



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 8337 10 899 12
Tulu ettevétlusest 7 848 7898 13
Muud tulud 226 299
Kokku tulud 16 411 19 096
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -2749 14
Mitmesugused tegevuskulud -4 883 -5 426 15
T66joukulud -8 780 -9 664 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -220 -220
Kokku kulud -13 883 -18 059
P&hitegevuse tulem 2528 1037
Aruandeaasta tulem 2528 1037



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 2528 1037
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 16 717 13 356
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -778 693
Kokku rahavood pdhitegevusest 18 467 15 086
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -10 208 -19 549
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 208 -19 549
Kokku rahavood 8259 -4 463
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 465 9928
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8 259 -4 463
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13724 5 465



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital
1917
1917
380
2297

Akumuleeritud tulem

-657
1037
380
2528
-380
2528

Kokku netovara

2019. a. majandusaasta aruanne

1260
1037
2297
2528

4825



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Koskla 7 raamatupidamise aastaaruanne 2019. aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimdtetele, mille pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Raha

Pangakonto jaék on vorreldud pangaga, selle jadk raamatupidamise kontol vdrdub pangavaljavottel naidatud jaagiga 13 724 eurot.

Noéuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete real on kajastatud jargnevad kirjed:

Omanike laekumata arvete kirjel ndidatakse korteriomanike tasumata kommunaalmaksete summasid. Néuded korteriomanike vastu on
hinnatud individuaalselt. Kirjel on kajastatud t6enaoliselt laekuvad summad. Ebatdendaoliselt laekuvaid arveid ei ole. Korteriomanikelt
laekumata arveid 3175 eurot on detsembrikuu kommunaalmaksed.

Kokku nduded korteriomanike vastu 3184 eurot (s.h viivised 9 eurot).

Remondifondi nduded 116 221 eurot.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Masinad ja seadmed kirjel on néidatud p&hivarana arvele vdetud ,automaatne soojuss6im” maksumusega 4 405 eurot, mille kasutusiga on
arvestatud kahekumnele (20) aastale, arvestades igal aastal kulumit 220,25 eurot. Soojussdlm vdeti ekspluatatsiooni 2002.a. detsembrikuus.
Arvele voetud soetusmaksumuses 4 405 eurot.

Kulumit arvestatud 2002.a. detsembrist kuni 31.12.2019 - 3762 eurot.

Pdhivara jadkmaksumus 31.12.2019.a. 643 eurot.

Finantskohustised

Kohustuste bilansireal on kajastatud jargnevad kirjed:
Liikmete vdla kirjel on naidatud liikmete ettemaksed jargmisel perioodil esitatavate majandamise kulude eest summas 11 eurot.
Vdlad tarnijatele kirjel on detsembrikuu kommunaalmaksete vdlg 2848 eurot.

Tootajate volgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid véljamaksmata netopalk 360 eurot ning kasutamata puhkuselt arvestatud
ja kuludesse kantud, kuid valja maksmata puhkusekohustus 0 eurot. Puhkusetasud kantakse aasta jooksul kuludesse.

Puhkusekohustuse summat on korrigeeritud aasta I16pul inventuuri tulemuse p6hjal, Arvestatud, kuid deklareerimata maksud toétasudelt on 321
eurot. Deklareeritud maksude vdlg, mis tasuti jaanuaris, oli 173 eurot.

Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud kirjel on naidatud saadud toetus koolituskulude katteks, mille jaék on 100 eurot.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest
tasudest. Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korterithistu makstud summasid oma kuluna ega
saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja kohustusena.



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Remondifod

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Remondifond

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019
13724
13724
12 kuu jooksul
3184 3184
3184 3184
116 221 116 221
119 405 119 405
12 kuu jooksul
3351 3351
3351 3351
13 13
132 808 132 808
136 172 136 172
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
58 115
100 193
6 6
9 7
173 321

31.12.2018
5465
5 465

2019. a. majandusaasta aruanne



Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

4 405
-3321
1084

-221

4 405

-3 542

863

-220

4 405

-3762
643

Kokku

4 405
-3321
1084

-221

4 405

-3542

863

-220

4 405

-3762
643

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2019
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
L 124 487
krediidiasutustele
Pikaajalised laenud
124 487
kokku
Laenukohustised kokku 124 487
31.12.2018
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
o 134 696
krediidiasutustele
Pikaajalised laenud 134 696
kokku
Laenukohustised kokku 134 696

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

3,38 EUR 30.05.2033

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

3,38 EUR 30.05.2033
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Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)

Tallinna Vesi AS

Utilitas Tallinn AS

Eesti Energia AS

Eesti Keskkonnateenused AS
K&V Raamatupidamine OU
EMT AS

Alexela Energia AS
Ragn-Sells AS

Tallinna Jaatmekeskus
AGR OU

Lipuvabrik OU

Fagel Automaatika OU

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2019
349
890
431

9

144
16
469
14

67

76

26
357
2848

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2848 2848
360 360
173 173
325 325
325 325
111 111
100 100

11 11

3817 3817

12 kuu jooksul

3197 3197
547 547
321 321
321 321
321 321
258 258
100 100
158 158

4 644 4 644

31.12.2018
449
1253
466
9
288
8

609
0

7
38

0

0
3197
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Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2019
Muud viitvélad
Deklareerimata maksud
vOlg aruandvale isikule
Kokku muud vélad
31.12.2018

Muud viitvSlad
Deklareerimata maksud

Kokku muud vélad

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
360 460

0 87

360 547

325
250

75
325

321
321
321

12 kuu jooksul
325
250
75
325

12 kuu jooksul
321
321
321

Lisa 11 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2018
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Laekunud

Remondifond -132 808

Kokku

sihtfinantseerimine -132 808

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja -132 808

toetused

31.12.2019

Kohustised

16 588 -116 221

16 588 -116 221

16 588 -116 221
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Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu

Lisa 12 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 8337 8100
Teenuste vahendamisest saadud tasud 0 50
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 0 2749
Kokku liikmetelt saadud tasud 8337 10 899
Lisa 13 Tulu ettevotlusest
(eurodes)
2019 2018
Renditulu 7 848 7898
Kokku tulu ettevGtlusest 7 848 7 898

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2019 2018
Soojusséime hooldust66d 0 2749
Trepikoja viimistlus 0 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 0 2749

otsesed kulud

14
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Hooldus- ja jooksvaremonditasud 1375
Raamatupidamisteenus 1729
Kindlustuse kulu 386
Pangateenused ja -intressid 13
Veenéitude vahe 0
Kittekulude arvestamine 228
Prugivedu 972
Korteritihistu likmemaks 139
Maamaks 13
Kuttekulu 0
Riigildivud 14
Kontoritarbed/limardus 14
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4883
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2019
Palgakulu 6 584
Sotsiaalmaksud 2196
Kokku t86jdukulud 8 780
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2019
Fuusilisest isikust likmete arv 30
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2019
Nouded Kohustised
Asutajad ja likmed 3184 11
Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019
Arvestatud tasu 3 686

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
1612
1729

399
14

190
1330
139
13

5426

2018
7244
2420
9 664

31.12.2018
30

31.12.2018
Néuded Kohustised

3364 158

2018
3520

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 910 EUR
Korter 2 411 EUR
Korter 3 688 EUR
Korter 4 210 EUR
Korter 5 521 EUR
Korter 6 864 EUR
Korter 7 649 EUR
Korter 8 266 EUR
Korter 9 668 EUR
Korter 10 352 EUR
Korter 11 582 EUR
Korter 12 648 EUR
Korter 13 576 EUR
Korter 14 668 EUR
Korter 15 528 EUR
Korter 16 374 EUR
Korter 17 435 EUR
Korter 18 613 EUR
Korter 19 414 EUR
Korter 20 529 EUR
Korter 21 544 EUR
Korter 22 605 EUR
Korter 23 526 EUR
Korter 24 732 EUR
Korter 25 743 EUR
Korter 26 618 EUR
Korter 27 621 EUR
Korter 28 791 EUR
Korter 29 739 EUR
Korter 30 653 EUR
Kokku: 17478 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.08.2020

Tallinn, Koskla tn 7 korterithistu (registrikood: 80013726) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN TAMMESALU Juhatuse liige 21.10.2020



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5651286

E-posti aadress nordman@nordman.ee



