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Tegevusaruanne

Korteritihistu Koskla 2 tegutseb iseseisvalt alates 27.06.1997.a. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki
mdtteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

Korterithistu liikmeteks on 70 korteriomanikku. Korteriihistu t66d juhib ja esindab 4 liikmeline juhatus.
Korteritihistu maarab vahendeid hooldustasudeks ja remondiks vastavalt majandustegevuse aastakavale.
Aruande perioodil korjatud remondirahade eest sai igakuiselt tasutud laenu AS-le Swedbank

35 433 eurot koos intressiga.

Planeeritud t66dest sai vahetatud varava toitekaabel hinnaga 451,80 eurot, Avariitdéna sai vahetatud kaugkutte ventiil 241 eurot, soojussdlme
soojuspumba remont maksumusega 6494 eurot.

To66j6ukulu sel aastal ei olnud. Sai valja makstud juhatuse liikme tasu 2340 eurot.

Hooldustéod on usaldatud firmadele: Eesti Energia AS, BFL Security OU, Alvet RPA OU, MESA Eesti OU,

Telia Eesti AS, AIT- Nord OU, Anrebell OU, Kojameheteenused OU.

Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

34189
45 705
79 894

202 853

2172
205 025
284 919

29 152
28 438
15 449
73 039

202 853
202 853
275 892

8481
32

514
9027
284 919

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

37911 2
40 053 3
77 964

232 040 3
3120 5

235160

313124

28 402 6
25518 7
18 651 9
72571

232 040 6
232 040
304 611

8481
443
-411
8513

313124
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2021

58 805
34
58 839

-43 793
-11 420
-3 112
-58 325
514

6 996
-6 996
514

2020

55209

55 209

-32 543
-11721
-3 112
-47 376
7833

-8 244

-411

2021. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 93 165 87 801
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 30 30
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 4 3
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -59 616 -44 526
Valjamaksed tootajatele -1872 -1872
Makstud intressid -6 996 -8 244
Muud rahavood pd&hitegevusest 0 -1238
Kokku rahavood p&hitegevusest 24715 31954
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed -28 437 -27 413
Kokku rahavood investeerimistegevusest -28 437 -27 413
Kokku rahavood -3722 4541
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 37911 33370
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3722 4541
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 34189 37911
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2020

Korrigeeritud saldo
31.12.2020

Aruandeaasta tulem

31.12.2021

8481
8481

8481

8481

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara
Akumuleeritud tulem
443

-411

32

32

514
546

443
-411
8 481
8513

8513

514
9 027
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Tallinn, Koskla tn.2. 2021.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
tapsustavad rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamist peetakse tekkep8hiseks. Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus véartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkep&hise arvestusprintsiibi kohaselt juhindudes
raamatupidamisseaduse nduetest ja hea raamatupidamistava kommetest.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Vigade korrigeerimine

Raamatupidamise alg- ja koonddokumentidel olevat informatsiooni ning raamatupidamiskirjendeid ei ole lubatud kustutada ega teha

neis Gienditeta parandusi. Ebakorrektne raamatupidamiskirjend parandatakse paranduskirjenditega, mis peab sisaldama viidet parandatava
raamatupidamiskirjendi jarjekorranumbrile. Kui parandus ei p&hine algdokumendil, tuleb koostada parandust selgitav raamatupidamisdiend
(parandusdokument). RPS § 10.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéki.Sularaha kassas ei ole.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K6ik nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 10 000
kroonist ja mille kasulik eluiga on Ule tihe aasta. Lihema kasuliku elueaga v8i madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi amortisatsiooninorme (norm aasta kohta):

Ehitised 2 — 10%

Masinad ja seadmed 5-25%

Muu pdhivara 25 — 40%
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Maa ei amortiseeru.

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse
kui vara eeldatav I6ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust v6i kuni vara eemaldatakse |8plikust kasutusest voi klassifitseeritakse

Umber muugiootel pdhivaraks.

Igal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsiooniméaéarade, -meetodite ja |[dppvaartuse pdhjendatust.

Rekonstrueeritud pdhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute vorra. Rekonstrueerimisvéljaminekud on ainult
sellised valjaminekud, mis oluliselt pikendavad kasulikku tddiga, tdstavad toodangu kvaliteeti vdi vahendavad tootmiskulusid.

Finantskohustised

Kdik kohustised (v6lad tarnijatele, viitv6lad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Annetused ja toetused

Korteritihistu saab tldjuhul valitsuse sihtfinantseerimise vahendeid tegevuskulude (remont, koolitus,jne.) katteks. Naiteks toetuseid

jagavast organisatsioonist KredEx- sihtfinantseerimise vahendeid remondiks. Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil
leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on méeldud. Juhul kui sihtfinantseerimist saadakse eelmiste perioodide
kulude katteks, millega ei kaasne tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse see tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimise vahendeid saadi.
Sihtfinantseerimist kajastatakse bilansis ja tulude kulude aruandes brutomeetodil (kompenseeritavat kulu ja saadud toetust kajastatakse kulude
ja tulude aruandes mdlemaid eraldi).

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkep6&hiselt.

Maksustamine

Uhistu likmetelt kogutud mittesihtotstarbelised tasud (haldus-, hooldus- ja heakorratasud) kogutakse majandamiskulude katteks.
Majandamiskulud on korteritihistu vajalikud kulud eluruumide ja nende pindala osatahtsusele vastava elamu ja elamu Gimbruse osa
hoolduseks ja remondiks ning tasu korteriihistu poolt elamu majandamiseks osutatud ja ostetud teenuste eest, arvestatuna eluruumi
tldpinna Ghe ruutmeetri kohta. Elamu hoolduseks loetakse toid, millega hoitakse elamu kasutuskélblikus seisukorras ja tagatakse elamu
tmbruse korrashoid. Eluruumi remondiks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide vdi nende osade paigaldamist, eemaldamist,
asendamist v6i ennistamist. Remondi kaigus vaib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada taiendavaid seadmeid.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistu likmed s.t. korteriomanikud, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.
Teenuste ja maksete vahendamine

RTJ 14 819 jargi ei kajasta korteritihistu kommunaalmaksete vahendamisel tarnijatele makstud summasid tulude ja kulude aruandes oma
kuluna ega liikmetelt saadud summasid oma tuluna, neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Jooksvalt kasutatakse maksete

ja laekumiste koondamiseks tulude ja kulude kontosid, et oleks vB8imalik kontrollida, kas k&ik maksed on korteriomanike vahel digesti jaotatud.
Aasta I6pus kommunaalteenuste tulude ja kulude kontod saldeeritakse. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest
teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Swedbank 34189 37911
Kokku raha 34189 37911
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

29

29

16 524

232 005

248 558

31.12.2020

29

29

11 622

260 442

272 093

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
29
29
16 524
29152 159 220 43 633 6
45 705 159 220 43 633
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
29
29
11 622
28 402 154 822 77218
40 053 154 822 77218

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg
39
64
103

31.12.2020
Maksuvdlg
39
64
103

10



Tallinn, Koskla tn 2 korterithistu

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

19 070
-15 000
4070

-950

19 070

-15 950

3120

-948

19 070

-16 898
2172

Kokku

19070
-15 000
4070

-950

19 070

-15 950

3120

-948

19070

-16 898
2172

2021. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Leping 14-026746-JI 29 152 29 152 2,91% EURO 31.12.2022
Luhiajalised laenud
29 152 29 152
kokku
Pikaajalised laenud
Leping 14-026746-JI 202 853 159 220 43633 2,91% EURO 30.03.2029
Pikaajalised laenud
202 853 159 220 43633
kokku
Laenukohustised kokku 232 005 29 152 159 220 43633
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Leping 14-026746-JI 28 402 28 402 2,91% EURO 31.12.2021
Luhiajalised laenud
28 402 28 402
kokku
Pikaajalised laenud
Leping 14-026746-JI 232 040 154 822 77 218 2,91% EURO 30.03.2029
Pikaajalised laenud
232 040 154 822 77 218
kokku
Laenukohustised kokku 260 442 28 402 154 822 77 218

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 8910 8910
Maksuvdlad 103 103
Saadud ettemaksed 19 425 19 425
Muud saadud ettemaksed 19 425 19 425
Kokku vdlad ja ettemaksed 28 438 28 438
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 5042 5042
Maksuvdlad 103 103
Ettem.tulevaste perioodide kulud 20 373 20373
Kokku vélad ja ettemaksed 25518 25518

12
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS

Tallinna Vesi AS

Eesti Keskkonna Teenused AS
Tallinna Jaatmekeskus

Telia Eesti AS

Mesa Eesti OU

Utilitas Tallinn AS

4Seina OU

Kojameheteenused OU

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2021
1142

527

15

138

12

126

6 950

8910

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
1289
546
15
162
12
126
2334
78
480
5042

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 14 664
Kindlustus
Maamaks
EKUL Liikmetasu

Kokku
sihtfinantseerimine 14 664
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 14 664
toetused

Laekunud

Kajastatud

Kajastatud varade

tulemiaruandes soetusmaksumuses

58 261
869

23

286

59439

59 439

-8 244 -31 366
-869

23

-286

-8 244 -32 544
-8 244 -32 544

31.12.2020

Kohustised

13

18 651

18 651

18 651
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31.12.2020 Laekunud Kajastatud Kajastatud varade 31.12.2021

. i soetusmaksumuses .
Kohustised ST ES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 18 651 59 242 -6 996 -36 796 15 449
Kindlustus 869 -869

Maamaks 23 -23

EKUL Liikmetasu 292 -292

Kokku

sihtfinantseerimine 18 651 60 426 -6 996 -37 980 15 449

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 18 651 60 426 -6 996 -37 980 15 449
toetused

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2021 2020
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 15012 14 421
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 43793 39610
Maamaks 0 23
Kindlustus 0 869
EKUL Liikmemaks 0 286
Kokku liikmetelt saadud tasud 58 805 55 209
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2021
Trahvid, viivised ja hivitised 3
Elmise perioodi kasutamata hooldusrahade jagk
Muud 31
Kokku muud tulud 34

14
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Eesti Energia lisateenus 540 432
Fonoluku hooldus 504 504
Kantseleikulud 9 44
Koolitus 55 0
Koristusteenus 6120 5920
Pangateenused 25 28
Raamatupidamisteenused 1990 1990
Tehnohooldus 159 1345
Vee arvestusteenus 536 535
Vaike remont 168 0
Akende pesu 371 0
Paikesekiitte siist.hooldus 936 390
Muud 7 533
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 420 11721
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 2 340 2 340
Sotsiaalmaksud 772 772
Kokku t66jdukulud 3112 3112
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021 31.12.2020
Fuusilisest isikust likmete arv 70 67
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 16 553 0
Kokku nduded ja ettemaksed 16 553 0
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed 29 152 0
Kokku laenukohustised 29152 0

Vélad ja ettemaksed

15
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Asutajad ja likmed 28 438 0
Kokku vélad ja ettemaksed 28 438 0
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed 202 853 0
Kokku laenukohustised 202 853 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 2340 2 340

16
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Kosklatn 2 - 1 1669 EUR
Kosklatn 2 - 2 1160 EUR
Kosklatn 2 - 3 1840 EUR
Kosklatn 2 - 4 1881 EUR
Kosklatn 2 -5 1130 EUR
Kosklatn 2 - 6 1656 EUR
Kosklatn 2 - 7 1661 EUR
Kosklatn 2 - 8 1293 EUR
Kosklatn 2 -9 1663 EUR
Kosklatn 2 - 10 1712 EUR
Kosklatn 2 - 11 1155 EUR
Kosklatn 2 - 12 1754 EUR
Kosklatn 2 - 13 1824 EUR
Kosklatn 2 - 14 1535 EUR
Kosklatn 2 - 15 1821 EUR
Kosklatn 2 - 16 1764 EUR
Kosklatn 2 - 17 1296 EUR
Kosklatn 2 - 18 1622 EUR
Kosklatn 2 - 19 1692 EUR
Koskla tn 2 - 20 1276 EUR
Kosklatn 2 - 21 1737 EUR
Koskla tn 2 - 22 1848 EUR
Kosklatn 2 - 23 1327 EUR
Kosklatn 2 - 24 1923 EUR
Kosklatn 2 - 25 1758 EUR
Koskla tn 2 - 26 1418 EUR
Koskla tn 2 - 27 1631 EUR
Kosklatn 2 - 28 1949 EUR
Kosklatn 2 - 29 1403 EUR
Koskla tn 2 - 30 1677 EUR
Kosklatn 2 - 31 1990 EUR
Koskla tn 2 - 32 1213 EUR
Kosklatn 2 - 33 1978 EUR
Kosklatn 2 - 34 1958 EUR
Koskla tn 2 - 35 1245 EUR
Kosklatn 2 - 36 1982 EUR
Koskla tn 2 - 37 1826 EUR
Koskla tn 2 - 38 1308 EUR
Kosklatn 2 - 39 1759 EUR
Koskla tn 2 - 40 1555 EUR
Kosklatn 2 - 41 1337 EUR
Koskla tn 2 - 42 1738 EUR
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Tallinn, Koskla tn 2 korterilhistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
Kosklatn 2 - 43 2016 EUR
Kosklatn 2 - 44 1282 EUR
Kosklatn 2 - 45 1560 EUR
Koskla tn 2 - 46 2396 EUR
Koskla tn 2 - 47 1195 EUR
Kosklatn 2 - 48 1832 EUR
Koskla tn 2 - 49 2018 EUR
Koskla tn 2 - 50 1339 EUR
Kosklatn 2 - 51 1698 EUR
Koskla tn 2 - 52 1836 EUR
Kosklatn 2 - 53 1390 EUR
Kosklatn 2 - 54 1905 EUR
Koskla tn 2 - 55 1898 EUR
Koskla tn 2 - 56 1151 EUR
Kosklatn 2 - 57 1447 EUR
Koskla tn 2 - 58 2004 EUR
Koskla tn 2 - 59 1318 EUR
Koskla tn 2 - 60 1817 EUR
Kokku: 98066 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2022

Tallinn, Koskla tn 2 korteritihistu (registrikood: 80011035) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIIU RAMMULUS Juhatuse liige 15.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55599435

E-posti aadress rammulust@gmail.com



