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OU Enkoor Majandusaasta arin 200 - 2005

Tegevusaruanne

Osatihingu Enkoor tegevuseks 2004 aastal oli Tallinnas, Luite tn. 19a Kinnistul asuva biiroo- ja
laohoone haldamine. Ettevbttel ei ole tootajaid ja juhatuse liikmetele tasusid ei makstud. Viidi
l1opule kinnistu detailplaneeringu koostamine v&imaliku juurdeehituse tarvis. Aasta |8pus
detailplaneering kehtestati.
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SISSETULNUD
QU Enkoor Majandusaasta aruanne 2004

28 -06- 2005

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond on 4riseadustikust 1dhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
digesti ja Giglaselt OU Enkoor finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted ning informatsiooni
esitusviis on kooskdlas raamatupidamise seaduses satestatud nduete ja alusprintsiipidega ning Eesti
hea rasmatupidamistavaga. Tegevjuhtkonna hinnangul on OU Enkoor jatkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. 12. 2004 ja aruande koostamispieva 18. 01. 2005
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine n&uab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil OU Enkoor seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamise seisuga.

Tegevjuhtkond kinnitab lehekillgedel 4 kuni 12 esitatud raamatupidamise aastaaruande digsust ja
taielikkust.

Juhatuse esimees
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QU Enkoor Majandusaasta aruanne 2004

78 -06- 2005
Bilanss
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12. 2004777731, 12. 2003
Kiibevara
Raha ja pangakontod 80 241 63 327
Ostjate tasumata summad 154 017 127 816
Maksude etternaksed 12 678 0
Muud ldhiajalised nduded 2 0
Kiiibevara kokku 247 008 191 143
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 5831630 5768 956
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 3 11 100 11 100
Pghivara akumuleeritud kulum (miinus) -4 440 -2220
P3hivara kokku 5838290 5777 836
AKTIVA KOKKU 6 085 298 5968 979
PASSIVA Lisa 31. 12. 2004 31. 12. 2003
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste v&lakohustuste tagasimaksed jirgmisel 5 396 000 382 000
pericodil
Vilad tarnijatele 190 805 30 546
Maksuvdlad 1 0 7750
Intressivdlad 58 211 213 265
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 63 588 76 363
Liihiajalised kohustused kokku 708 604 709 924
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen 5 2709 643 3 114 466
Pikaajaline laen sidusettevGtjalt 5 1260 300 1260 300
Pikaajalised kohustused kokku 3 969 943 4374 766
Kohustused kokku 4 678 547 5084 690
Omakapital
Osakapital nimiviirtuses 500 000 500 000
Kohustuslik reservkapital 50 000 2000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (-kahjum) 334 289 -40 916
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 522 462 423 205
Omakapital kokku 1 406 751 884 289
PASSIVA KOKKU 6 085 298 5968 979
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SISSE TULNUD
OU Enkoor Majandusaasta aruanne 2004
28 -06- 2005
Kasumiaruanne
Lisa 2004 2003
Miidgitulu 4 1309 814 1276 770
Kaubad, toore, materjal ja teenused -255 470 -247 203
Muud tegevuskulud -79 831 -115 066
PBhivara kulum ja viifirtuse langus -100 419 -99 921
Arikasum (-kahjum) 874 094 814 580
Intressikulud -351 764 -391 363
Muud finantstulud ja —kuiud 132 -12
Kokku finantstulud ja —kulud 7 -351 632 -391 375
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 522 462 423 205
Rahavoogude aruanne
(kroonides)
. Lisa 2004 2003
Arikasum 874 094 814 580
Péhivara kulum 100 419 99 921
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -38 951 33 351
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 139 735 -171 579
Makstud intressid -506 819 374 375
Kokku rahavood idritegevusest 568 478 401 898
Materiaalse pShivara soetus -160 873 -13 863
Kokku rahavood investeerimistegevusest -160 873 -13 863
Laenude tagasimaksed -390 823 342 877
Saadud intress 132 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -390 691 -342 877
Rahavood kokku 16 914 45158
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 63 327 18 169
- Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 914 45 158
Raha ja raha ekvivalendid pericodi lipus 80 241 63 327
6
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Omakapitali muutuste aruanne
Qooomides) e
Osakapital Reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Omakapital 31.12.2002 500 000 0 -38 916 461 084
Aruandeaasta puhaskasum - - 423 205 423 205
Reservkapitali moodustamine - 2000 -2 000 0
Omakapital 31.12.2003 500 000 2 000 382 289 884 289
Aruandeaasta puhaskasum - - 522 462 527 462
Reservkapitali suurendamine - 48 000 -48 000 0
Omakapital 31.12.2004 500 000 50 000 856 751 1 406 751
Osakapital koosneb kahest osast, nimivéirtusega 250 000 krooni.
7
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Arvestuspohimdtted
OU Enkoor raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, s.h.pShivara kasuliku eluea hindamine,
nduete ja varude allahindluse summade hindamine ja eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud
on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste md&ju  kajastatakse muutuse toimumise perioodi
kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Lithiajaliste varadena on niidatud
varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal. Lithiajaliste kohustustena on
ndidatud kohustused, mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Ulejdsinud varad
ja kohustused on niidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud 14htudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.
Eelnevast majandusaastast erinevaid arvestusmeetodeid 2004 —ndal majandusaastal ei rakendatud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Nouded

Nouded hinnatakse lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga nbue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,
viiirtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete v8i teenuste tootmise,
administratiivsetel eesmérkidel vdi miiligiks tavapidrase dritegevuse kiigus. Kinnisvara-
investeeringud on ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud allahindlused visrtuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena niidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 50 aasta jooksul. Maad
ei amortiseerita.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel vi
halduseesmirkidel pikema pericodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse p&hivarana vdetakse arvele
vara, mille soetusmaksumus {iiletab 5000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse
ja —asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei {ileta eelnimetatud maksumust, loetakse viheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara tile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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. : o : 23 -06- 2005
Materiaalne pohivara on bilansis niidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum. Parendustega seotud kulud, mis tBstavad vara tootlustaset, on liidetud
pohivara maksumusele. Kulumit arvestatakse lineaarselt [shtudes vara kasulikust t68east, mitteks
on muul inventaril 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.
Tulu
Tulu teenuste miliigist on ndidatud vastavalt osutatava teenuse tditmise valmidusastmele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapoolteks on emaettevBtja, tema omanikud ja
teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (emaettevitja tilejddnud tiitarettevétjad ja
sidusettevdtjad); tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende tghisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Bilansipdevajiirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruandes kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid,
mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi
voi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajdrgseid stindmusid, mis ei ole seotud
aruandeperioodi vbi eclnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on
nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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Majandusaasta aruanne 2004

2 § -06- 2005

31. 12. 2003

Maksu liik Ettemakse Volg Ettemakse Vilg
Kiibemaks 12 678 - - 7 750
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Maa Ehitised Kokku

Soetusmaksumus 31. 12. 2003 1004 154 4 894 889 5899 043
Rekonstrueerimine 135373 25 500 160 873
Soetusmaksumus 31. 12. 2004 1139527 4920 389 6 059 916
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2003 - 130 087 130 087
Arvestatud kulum - 98 199 08 199
Akumuleeritud kulum 31. 12, 2004 - 228 286 228 286
Jaikmaksumus 31. 12. 2003 1004 154 4 764 802 5768 956
Jadikmaksumus 31. 12. 2004 1139527 4692103 5831630

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt saadud tulu 1 055 818 1030 421
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulu 255470 247 203
Lisa3 Materiaalne péhivara

Inventar Kokku

Soetusmaksumus 31. 12, 2003 11 100 11 100
Soetusmaksumus 31. 12. 2004 11 100 11100
Akumuleeritud kulum 31. 12, 2003 2220 2220
Arvestatud kulum 2220 2220
Akumuleeritud kulum 31. 12, 2004 4 440 4 440
Jiadkmaksumus 31. 12. 2003 8 880 8 830
Jadkmaksumus 31. 12, 2004 6 660 6 660

Juhatuse esimees;, < ... . ... e,
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Lisa 4 Miiiigitulu
Tegevusalade 16ikes 2004 TTTTRQQF e
Biiroo- ja laopindade Giir 1 055 818 1030 432
Kommunaalmaksed 253 996 246 338
Kokku 1309 814 1276 770
Turgude Idikes 2004 2003
Eesti Vabariik 1309 814 1276 770
Lisa 5 Pikaajalised volad
31.12. 2003
Laenu Pikaajaline Liihiajaline Makse- Intressimiir
saldo 084 0sa tiihtaeg aastas %
Pangalaen 3496466 3114 466 382000 10.03.2009 6k Euribor +
4,363% *
Laen osanikult 1000000 1000000 0 11.09.2011 20
Laen osanikelt 260 300 260 300 0 31.12.2007 0
Kokku 4756766 4374766 382 000
*- muutub mais ja novembris
31. 12. 2004
Laenu Pikaajaline Lithiajaline Makse-  Intressimiiiir
saldo osa 0sa tihtaeg aastas %
Pangalaen 3105643 2709643 396 000 10.03.2009 6k Euribor +
2,3%*
Laen osanikult 10660000 1000000 0 11.09.2011 20
Laen osanikelt 260 300 260 300 0 31.12.2007 0
Kokku 4365943 3969943 396 000

*- muutub mais ja novembris

Lisa 6 Laenude tagatised ja panditud varad

Eesti Uhispanga poolt saadud laenu (31. detsembri 2004 seisuga 3 105 643 krooni) tagatiseks on
panditud Tallinnas, Luite tn. 19a asuv kinnistu.

Lisa 7 Finantstulud ja -kulud

2004 2003

Muud finantstulud 132 -

Intressikulud pangale -151 216 -191 363

Intressikuiud osanikule -200 548 -200 000

Muud finantskulud - -12

Kokku -351 632 -391 375
11
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Lisa 8 Seotud osapooled

OU Enkoor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke AS EKE Arikeskusja =~~~

OU Brenda Trade. 2001 aastal on v8etud taenu 1 000 000 krooni 20% intressimé4#raga aastas AS-ilt
EKE Arikeskus. 2002 aastal on voetud laenu 160 300 krooni 0% intressimédraga AS-ilt EKE
Arikeskus ja 100 000 krooni 0% intressimddraga QU-It Brenda Trade.

OU Enkoor tehingud ja saldod seotud osapooltega:

Tehingud seotud osapooltega:

2004 2003
Ostud Miitigid Ostud Mitdgid
AS EKE Arikeskus 13 000 - 12 000 -
OU Brenda Trade - 605 769 - 372 333
Saldod:
AS EKE Arikeskus OU Brenda Trade
31.12. 2004 31.12. 2003 31.12.2004 31.12. 2003
Naue arveldustest 0 0 76 050 81 099
Tasumata intressid 50 590 213265 0 0
Tasumata laen 1160 300 i 160 300 100 000 160 000
Tehingud seotud isikutega toimusid hindadega mis ei erinenud oluliselt turuhindadest.
12
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Enkoor 2004 majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt

W, wa ,\_J.‘; : 2005. a. otsusega ja allkirjastatud 4 “@“}’31\ 2005. a.

Urmas Tiirk
Juhatuse esimees

/]

Rein Tiik
Juhatuse liige

Tonu Laansoo
Juhatuse liige
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QU Enkoor Majandusaasta aruanne 2004

Tal!im_m Linnakotius
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Majandusaasta kasumijaotamise aruanne SISSETULNUD

28 -06- 2005

Felmiste perivodide jaotamata kasumi jadk 2004 aasta [dpus 334 289

2004 majandusaasta kasum 522 462

Kasum summas 522 462 krooni otsustati 1 1. mértsi 2005, a. Gldkoosoleku otsusega liita
eclmiste perioodide jaotamata kasumiga.

Eelmiste perioodide jaotamata kasunu jifik pérast 2004 majandusaasta
aruande kinnitamist 836 751

Osanike nimekiri

I. AS EKE Arikeskus, registrikood 10078888, | osa
2. OU Brenda Trade, registrikood 10493848, 1 osa

Juhatuse esimegd: ........5% .
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Audiitori jireldusotsus

- oU Enkoor osanikele

Oleme auditeerinud OU Enkoor 3i.detsembril 2004 !Sppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12 ja mille digsuse
‘eest vastutab ettevitte juhatus. Meie {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vGimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja-ebatidpsusi. Auditi
 'kéligus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud . arvestuspShimétete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiilisi . ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
" 'meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates on raamatupidamise aastaaruanne koostatud koqskﬁlg.s Eesti
raamatupidamise seadusega ja kajastab olulises osas digesti ja Siglaselt OU Enkoor

finantsseisundit séisuga 31.detsember 2004, nimetatud kuupdeval ISppenud
majandusaasta tulemust ja rahavoogusid.

“Tallinnas, 24. jaanuaril 2005

PKF Esionia
Nra ey Ras el

‘Malle Rannik
Vannutatud audiitor

v s

PKF International on juriidiliselt séltumatute firmade iihendus,



