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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiikki motteliste tihine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste
huvide esindamine.

Juhtimine

Korteritihistu likmeteks on 64 korteri omanikku. KU juhib ja esindab juhatus. Juhatus on viielikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse
esimees.

Pd&hitegevus

Vastavalt Uldkoosoleku otsusele oli kinnitatud 2016.a. majanduskava kohaselt remonditasude makse suurus 0,45 eurot/m2 kohta kuus.
Haldus- ja hooldustasude kuumakse suurus oli 0,26 eurot/m2 kohta kuus.

2016 aastal olid tehtud jargmised remondit66d:

vee-, elektri- ja kiiteslisteemide jooksev remont sumas 2076,54 eurot,

elamu komplektse rekonstrueerimiseks oli tellitud projekt summas 2628 eurot.

Personal

Too6lepinguga tdotavaid isikuid oli kolm, kelle palgakulu moodustas aastas 3599,34 eurot. Palgakulu moodustub raamatupidaja, hoovikoristaja ja
trepikoja koristaja palkadest.

Juhatuse liikme palgakulu oli 2400 eurot.

Sotsiaalmaksud kokku olid 1687,71 eurot.

Juhatuse likmete ametist vabastamisel ja nende lahkumisel ei ole neile hivitist ettenéhtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargnevatel perioodidel jatkab korterilihistu oma p6hikirjalist tegevust elamu majandamise ja haldamise osas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

22 885
15189
38 074
38074

11436
24 564
36 000
36 000

2047
26

2074
38 074

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

4381 2
22 661 3
27 042
27 042

9423 6
15 546 8
24 969
24 969

2047
26

2073

27 042
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2016

13 417
825
14 242

-4 705
-1 656
-7 687
-193
-14 241

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
35470 9
945 10
36 415
-26 993 11
-723 12
-7 754 13
-945 14
-36 415
0
0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 1 0
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7472 2958
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1998 -2 446
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 9033 10237
Kokku rahavood p&hitegevusest 18 504 -9725
Kokku rahavood 18 504 -9725
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4381 14 106 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 18 504 -9725
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 22 885 4381 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2014
31.12.2015
Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Akumuleeritud tulem

2047 26
2047 26

1
2047 27

Kokku netovara

2016. a. majandusaasta aruanne

2073
2073

2074
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ules6idu 5A KU 2016 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Raamatupidamisaruanded on koostatud tekkep8hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Aastaaruanne on koostatud eurodes. Summad on esitatud téiseurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

N6uded ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v8rdne
nende nominaalvaartusega. Ostjatelt (korteriomanikelt) laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga korteriomanike laekumata arveid eraldi.Ebatdenéliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

Ettemaksed teenuste eest on need, mis on tehtud jargmisel perioodil asetleidvate kulude eest.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit [individuaalse hindamise meetodit / kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit].

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse korteritihistu enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. [Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-5%

Tootmisseadmed 8-10%

Muud masinad ja seadmed 10-20%

Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “muligiootel
pbhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I16ppvéartuse pdhjendatust.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest p6himdtetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pShivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud (majandusliku kasu suurenemised), millega kaasneb varade suurenemine vdi kohustuste véhenemine

2016. a. majandusaasta aruanne

ja mis suurendavad Kkorteritihistu omakapitali (netovara), vélja arvatud korteriomanike poolt sissemaksed omakapitali.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse prinsiibist 1ahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole
kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja
kohustustena.Korterithistu korteriomanikelt kommunaalmaksete vahendamise eest vahendustasu ei vota.

Intressitulu arvestatakse tekkepohiselt.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine

ja mis vahendavad korteritihistu omakapitali.

Kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist I&htudes.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on kdik korterilihistu likmed, juhatuse ja revisjonikomisjoni liikmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto Swedbangas
Arvelduskonto SEB pangas
Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

14 991

14 991

198

15189

22411

22411

250

22 661

31.12.2016 31.12.2015
20 260 3549
2625 832
22 885 4381
12 kuu jooksul Lisa
nr
14991 4
14 991 4
198 5
15189
12 kuu jooksul Lisa
nr
22411 4
22 411 4
250 5
22 661
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Ostjatele esitamata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ostjatele esitamata arvete summad koosnevad detsembrikuu kuluarvetest.
Nende arvete tasumise téhtaeg saabub jaanuarikuul.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
14 991
10078
4913
14 991
31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
65
125
0
8
198
198 198

Lisa 6 VOlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Soojusenergia ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Soojusenergia ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

4920
198
15

15

6 303

11436

5380
250
15

15
3778
9423

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr
22411 3
17 031
5380
22411 3
31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg
85
158
3
4
250
250 250
12 kuu jooksul
4920
198
15
15
6 303
11 436
12 kuu jooksul
5380
250
15
15
3778
9423

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele 4920
Kokku vdlad tarnijatele 4920

Detsembrikuu arved, mille tasumise téhtaeg saabub jaanuaril (eurodes):

Tapa Vesi OU 426,82
N.R.Energy OU 4307,52
Eesti Energia AS 31,74
Imatra Elekter AS 21,00
Ragn-Sells AS 81,78
Vaatsa Priigila AS 42,19
Tapa Votti 8,75

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
5380
5380

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2014 Saadud

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Maja eespool fasaadi soojustamine ja

23373
tee remont
Remonditasud 2410 16 741
Kokku sihtfinantseerimine

25783 16 741
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,

) 25783 16 741
annetused ja toetused
31.12.2015 Saadud

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 15531 14 310
Kokku sihtfinantseerimine

15531 14 310
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,

15531 14 310

annetused ja toetused

Tagastatud 31.12.2015
-23 373 0
-3 620 15531
-26 993 15531
-26 993 15531
Tagastatud 31.12.2016
-5278 24 563
-5278 24 563
-5278 24 563

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud tulud

2016

8140

5277
13417

2016
825
825

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

7 887

27 583
35470

2015
945
945

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Pangateenused

Tarkvara renditasu
Korrashoid, materjalid
Ostetud materjalid ja teenused
Juriidilised teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016

4705

4705

2016
57
517
46
384
162
107
383

1656

2015
26 993

26 993

2015
25
143
39
384

60

72
723

12
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

Lootusetud debitoorsed vdlad
Kommunaalmaksete vahe

Kokku muud kulud

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Néuded

Asutajad ja likmed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016
5999
1688
7687

2016

193
193

31.12.2016
61
3

Kohustised

2016
2 400

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
5810
1944

7754

2015

945

945

31.12.2015
60

4

31.12.2015
Néuded Kohustised
22 411 0

2015

2400

Aruandeperioodil juhatuse ega revisjonikomisjoni likmetega ostu-mudgitehinguid tehtud ei ole. Erisoodustusi antud ei ole.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2017

KORTERIUHISTU ULESOIDU 5 a (registrikood: 80008275) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VAIKE DEMIDJUK Juhatuse liige 27.06.2017
PEETER LAURING Juhatuse liige 29.06.2017



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 56648310

+372 53446315
peeterlauring@gmail.com

vaike.demidjuk@mail.ee

Pd&hitegevusala

Jah



