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Tegevusaruanne

OU AA Invest'i tegevus on seotud kinnisvaraalaste konsultatsioonide ja teenuste
pakkumisega ning kas otseselt vOi kaudselt kinnisvarainvesteeringutega.
Kinnisvarainvesteeringute tegemisel on osanikud tdna piirdunud Tallinna ja selle
lahitimbruses paikneva kinnisvara soetamisega ning soovituslikuks ajahorisondiks
seadnud kuni 5 aastat.

2004 aastat voib ettevottele igati edukaks pidada. Kokku teeniti kasumit ca 1,9
miljonit krooni, millest pdohiosa moodustas edukas investeerimistegevus
kinnisvarasse. Raha koigi tehingute teostamiseks saadi ettevdtte jooksvast
majandustegevusest ning laenudest Eesti krediidiasutustelt.

2005 aastaks planeerib ettevote investeeringute mahtu kasvatada 2004 aastaga
vorreldes kahekordseks. Uldjoontes jitkatakse alustatud tegevusplaani elluviimist
ning t66d soetatud kinnisvaraobjektidega. Investeeringute mahu kasvuks vajalik
kapital loodetakse saada ettevotte jooksvast majandustegevusest (s.t. ndustamised ja
konsultatsioonid) ning soetatud kinnisvaraobjektide realisatsioonist.

2004 aastal puudusid ettevottel markimisvédrsed viljaminekud arengu- ja
uurimistegevuseks. Kulude olulist kasvu pole ette niha ka 2005 aastaks.

Ettevottel ndukogu puudub ja juhatusse kuulub 2 liiget. Juhatuse litkmetele juhatuse
litkme tasusid makstud ei ole. 2004 aastal maksti tootasu iihele juhatuse litkmele, kes
oli ettevotte ainus todtaja 2004 aastal, summas 37 743 krooni.

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud iihtegi erakordset siindmust, mis
kalduks oluliselt korvale ettevotte pohitegevusest.

Ettevotte 2004 aasta majandusnditajatest on olulisim 1 921 497 kroonine
tegevuskasum. FErakorralisi tegureid, mis oleksid ettevotte tulemusi oluliselt
mojutanud, aruandeaastal ei esinenud.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU AA Invest juhatus deklareerib oma vastutust 2004. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pohimotted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU AA Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

OU AA Invest on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Ain Kivisaar

juhatuse liige
(ees- ja perekonnanimi) (allkirjastamise kuupdev)
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Bilanss

AKTIVA (Varad) 31.12.2004 31.12.2003
Kiibevara

Raha ja pangakontod Lisa 2 1292 671 52 799

Mitmesugused nduded
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 239100 53 699
Mitmesugused nduded kokku 239 100 53 699
Intressid 104
Ettemaksed

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 317 317
Ettemaksed kokku 317 317
Varud

Lopetamata toodang 1206 148 779 211

Ettemaksed tarnijatele 179 133 88 000
Varud kokku Lisa 3 1385 281 867211
KAIBEVARA KOKKU 2917473 974 026
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

tiitarettevotjate aktsiad voi osad Lisa 4 80 000

Sidusettevdtjate aktsiad voi osad Lisa 5 641 525 430 445
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 728 525 430 445
Materiaalne pohivara

Maa ja ehitised soetusmaksumuses 804 510 804 510

Masinad ja seadmed soetusmaksumuses 156 916

Muu materiaalne pohivara soetusmaksumuses 14 144

P&hivara akumuleritud kulum (miinus) - 112373 - 20113
Materiaalne pShivara kokku Lisa 6 863 197 784 397
POHIVARA KOKKU 1591 722 1214 842
AKTIVA (Varad) KOKKU 4502 195 2 188 868
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Bilanss

PASSIVA (kohustused ja omakapital) 31.12.2004 31.12.2003

Liihiajalised kohustused

Volakohustused

Liihiajalised laenud ja volakirjad 592 171 1 175000

Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil Lisa 6 79 197 247196

Muud liihiajalised volad 10 000
Volakohustused kokku Lisa 8 681 368 1422 196
Volad tarnijatele 2231 14 233
Maksuvolad Lisa 7 83910 20330
Viitvolad

Intressivdlad Lisa 10 55468 26 661

Volad todvotjatele 5000

Muud viitvdlad 2625 5000
Viitvdlad kokku 63 093 31661
Liihiajalised kohustused kokku 830 602 1488 420

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused

Laenud volakirjad ja kapitalirendi kohustused Lisa 8,10 1302452 252 804
Pikaajalised kohustused kokku 1302 452 252 804
KOHUSTUSED KOKKU 2 133 054 1741 224

Omakapital osaiihingus

Osakapital nimivairtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 403 644

Aruandeaasta kasum (-kahjum) 1921497 407 644
OMAKAPITAL KOKKU 2 369 141 447 644
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 4502 195 2 188 868
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Kasumiaruanne
2 004 2003

Aritulud
Miitigitulu Lisa 9 778 292 443 777
Muud é&ritulud 1 666 343
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 18 167 15259
Mitmesugused tegevuskulud 182917 88 655
T66j6ukulud 50388

Palgakulu 37743

sotsiaalmaksud 12 645
PdShivara kulum ja vdértuse langus Lisa 6 92 260 20 113
Muud érikulud 13 073 19
KOKKU ARIKULUD 356 805 124 046
ARIKASUM(-KAHJUM) 2087 830 319 731
Finantstulud ja-kulud
Finantstulud ja -kulud tiitarettevotjate aktsiatelt ja osadelt Lisa4 - 7000
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt  Lisa5 - 21420 130 445
Intressikulud - 138 508 - 42 536
Muud finantstulud ja -kulud 595 4
KASUM(-KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 1921497 407 644
Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM-(KAHJUM) 1921 497 407 644
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Rahavoogude aruanne

Rahavood éritegevusest
Arikasum

Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vaértuse langus

Aritegvusega seotud ndute ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Saadud intressid
Makstud intressid

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus

sh kapitalirendi tingimustel soetatud
TiitarettevOtete soetus

Sidusettevotete soetus

Rahavood finantseerimistegevusest
saadud laenud

makstud laenud
osakapitali sissemaks

Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed
Rahavood kokku
RAHA JAAK AASTA ALGUSES

RAHA JAAK AASTA LOPUS
MUUTUS
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2004 2003
1431 612 - 557691
2 087 830 319 731

92 260 20113
185 401 - 54016
518 070 - 867211

64 203 39563

490 4
109 700 - 15875
333 644 - 1104510
171 060 - 804510
156 916

87 000
232500 - 300 000
141 904 1715 000

2394 671 1755 000
2202 500 - 80 000
- 40 000
50 267
1239 872 52799
52799 -
1292671 52799
1239 872 52799

Lisa 6

Lisa 4,5
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Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata
Reserv kasum
Osakapital kapital (-kahjum) Kokku
Saldo 31.12.2003 40 000 407 644 447 644
Kantud reservkapitali 4 000 - 4000 - 4 000
Aruandeperioodi puhaskasum 1921 497 1921 497
Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 2325141 2369 141

Vaba omakapitali jaotamisel arvestades nduet moodustada kohustuslik reservkapital
voib omanikele dividendidena vélja maksta 1 767 107 EEK millelt tuleks tasuda
tulumaksu 558 034 EEK

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU AA Invest 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pohimdtetele ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU AA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskonto jddke (v.a arvelduskrediit) ning kuni kolmekuulisi tdhtajalisi
deposiite.

Sidusettevotted
Sidusettevotted on kdik ettevotted, mille iile investorettevottel on oluline mdju, kuid
mis ei allu tema kontrollile. Oluline moju eksisteerib, kui on tdidetud {iks jargevatest
eeldustest:
B investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem
kui 20% sidusettevotte hidledigusest;
B investorettevdttel on oluline mdju esindatuse kaudu tiitarettevdtte
juhtorganites vO01 oluliste koostddlepingute kaudu sidusettevotte
aritegevuses.
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OU AA Invest kajastab oma aruannetes investeeringuid sidusettevotetesse
kapitaliosaluse meetodil.

Varud

Varud on varad:

Mida hoitakse miiligiks tavapérase driegevuse kdigus

Mida parajasti toodetakse miiiigiks tavapérase driegevuse kdigus

Materjalid voi tarvikud mida tarbitakse toomisprotsessis vOi teenuste osutamisel

Varudena on kajastatud arendamise ja edasimiiligi eesmirgil soetatud Tallinnas
asuvaid kinnistuid. Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas
soctusmaksumus voi netorealiseerimishind.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara arvelevotmine

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku todeaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,
mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vihevéartusliku inventarina (varudes)
ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse téielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevéartusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja-asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud
vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pohivara td66jodulust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nenede kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -méidrade eesmirk on tagastada amortisatsiooni

arvestuse vastavus pohivara tdoea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide
16ikes aruandeaastal alljargnev:
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PGhivara grupp Amortisatsiooni Amortisatsiooni maar
arvestusmeetod aruandeaastal

Inventar, moobel, Lineaarne 20%

kontoritehnika

Muud masinad ja seadmed Lineaarne 20 %

Tootmisseadmed ja Lineaarne 20 %

transpordivahendid

Ehitised ja rajatised Lineaarne 5%

Maad ei amortiseeerita
Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile voi oluline
mdju teise osapoole drilistele otsustele. OU AA Invest kisitleb seotud osapooltena:
emaettevotteid (ning emaettevotte omanikke);
tiitar- ja sidusettevotteid,
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;
tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna l&hisugulasi ja nendega seotud
ettevotteid;

Tulu kajastamine

Tulu toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdoik
jargnevalt loetletud tingimused:

olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiijjalt

ostjale;

I miitijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse

omandiga, ning puudub kontroll kauba vai toote iile;

tulu miiiigitehingust saab usaldusvéérselt moota;

tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline;

tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt hinnata.
Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine
on tdendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed rithmitatud nende
eesmargi jdrgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit,
mille puhul on é&ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega seotud varade
ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega
seotud tulud ja kulud.Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood
on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Lisa 2.
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Raha ja pangakontod
2004 2003

Sularaha kassas 87 5087
Raha arvelduskontodel 1292 584 47712
Kokku 1292671 52799
Lisa 3.
Varud

31.12.2004 31.12.2003
Ldpetamata toodang 1206 148 779 211
Ettemaksed tarnijatele 179 133 88 000
Kokku 1 385281 867 211

Ldpetamata toodangu all on kajastatud arendamise ja edasimiiiigi eesmaérgil soetatud
kinnistuid

Lisa 4.
Tiitarettevotjate aktsiad voi osad

Ettevotte nimetus Rivala Arimaja _ Tatari
Aripinnad
Asukohamaa Eesti Eesti
Osaluse % 31.12.2003 0 0
Osaluse % 31.12.2004 100 100
Soetusmaksumus aasta alguses 0 0
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad 43 500 43 500
soetusmaksumuses
Bilansiline maksumus aasta alguses 0 0
sh osalus investeerimisobjekti omakapitalis 0 0
sh amortiseerimata firmavéértus aasta 0 0
alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum 3500 3500
Bilansiline maksumus aasta 16pus 40 000 40 000
sh osalus investeerimisobjekti omakapitalis 40 000 40 000
sh amortiseerimata firmavéairtus aasta 0 0
alguses
Soetusmaksumus aasta 16pus 43 500 43 500
Tiitarettevotja omakapital 31.12.2004 40 000 40 000
Lisa 5.
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Sidusettevotjate aktsiad voi osad

Ettevotte nimetus AS Melkostrex
Asukohamaa Eesti
Osaluse % 31.12.2003 11,2
Osaluse % 31.12.2004 13,6
Soetusmaksumus aasta alguses 300 000
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad 232 500
soetusmaksumuses
Bilansiline maksumus aasta alguses 430 445
sh osalus investeerimisobjekti omakapitalis 430 445
sh amortiseerimata firmavéértus aasta alguses 0
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -21 420
Bilansiline maksumus aasta 16pus 641 525
sh osalus investeerimisobjekti omakapitalis 641 525
sh amortiseerimata firmavéaartus aasta alguses 0
Soetusmaksumus aasta 10pus 532 500
Sidusettevotte omakapital 31.12.2004 4717 049
Lisa 6.

Materiaalne pohivara

Muu
Masind ja materiaalne
Maa ja chitised  seadmed pohivara Kokku
Jadkmaksumus 31.12.2003 784 397 784 397
Soetamine 156 916 14 144 171 060
Akumuleeritud kulum 60 338 50 267 1768 112 373
sh kulum 2004 40 225 50 267 1768 92 260
Jiadkmaksumus 31.12.2004 744 172 106 649 12 376 863 197
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Masinad ja
31.12.2004 seadmed
Soetusmaksumus 156 916
Akumuleeritud kulum 50 267
sh kulum 2004 50267
Bilansiline jaddkmaksumus 106 649
Alusvaluuta EEK
31.12.2002
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
sh kulum 2002
Bilansiline jadkmaksumus
Alusvaluuta EEK
31.12.2004 31.12.2003

Kapitalirendi volgnevus 106 649

sh maksetihtajaga

kuni 1 aasta 79 197

1-5 aastat 27452
Keskmine intressimaér 6
Aruandeperioodi maksed 50 267
Aruandeperioodi intressikulu 5314
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Lisa 7
Maksud
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2003
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks 61122 20 330
Sotsiaalmaks 5886
Isiku tulumaks 15307
To6tuskindlustusmaks 187
Ettevotte tulumaks 1 408
Maksuintress
Kokku 83 910 20 330
Lisa 8
Volakohustused
sh pikaajaline sh liihiajaline | Tagasimakse | Intressi
31.12.2004 Laenu saldo osa osa tihtaeg mair
Pikaajaline laen (lisa 10) 1275 000 1275 000 juuli 2006 6%
Pangalaen 592171 592171 september 2005 4,5%
Kapitalirendi vdlgnevus (lisa 6) 106 649 27452 79 197 15.04.2006 8%
Muud volad 10 000 10 000
Kokku 1 983 820 1302 452 681 368
sh pikaajaline sh lithiajaline = Tagasimakse | Intressi
31.12.2003 Laenu saldo 0sa 0sa tihtaeg mair
Liihiajaline laen (lisa 10 ) 1 175 000 1 175 000 Juuni-nov 2004 6%
Pangalaen 500 000 252 804 247 196 10.03.2005 9%
Kokku 1675 000 252804 | 1422196
Lisa 9.
Miiiigitulu
2004 2003
Teenuste miiiik Eestis 778 292 443 777
Muud éritulud 1 666 343
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Lisa 10.
Seotud Osapooled
Tehingud seotud osapooltega
2004 2003

Saadud laenu 6% osanikult 100 000 1 175 000
Tagastatud laenu osanikule 80 000
Makstud laenuintressi osanikule 61 500 -
Arvestatud laenuintressi osanikule 90 307 26 661
Saldod seotud osapooltega

31.12.2004 31.12.2003
Saadud laen osanikult (Lisa 8) 1275 000 1 175 000
Laenuintresside vOlg osanikule 55468 26 661

Ettevotte juhtkonna hinnangul on tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud

turvhindu.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AA Invest vaba omakapital on 31. detsembril 2004 jargmine (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 403 644
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 1921 497
Kokku jaotamata kasum 2325 141

OU AA Invest juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital alljirgnevalt:

1. Netodividendidena véljamaksmiseks 0

Jérele jadv vaba omakapital summas krooni jétta jaotamata.
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

OU AA Invest 2004. a majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
tildkoosolek

ppeeee s 2005. aasta otsusega, allkirjastamine ,,....“ .............. 2005:
Ain Kivisaar Agne Kivisaar
juhatuse liige juhatuse liige
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OU AA Invest iile osanike nimekiri seisuga 31.12.2004

Osanikud aadress Kood osa nimivaartus = osalus %
Ain Kivisaar Tallinn 37804164913 20 000 50,0
Agne Kivisaar Tallinn 4780306425 20 000 50,0
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M aj andusaasta ar uande allkirjad

Osailhing AA INVEST (registrikood: 10951713) 01.01.2004 - 31.12.2004 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Ain Kivisaar (juhatuse liige) Kinnitanud 30.06.2005



