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Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatliki motteliste osade Uhine
majandamine ja korteriihistu liikmete Ghiste huvide esindamine. MTU korteriiihistu Vabriku 3 tegutseb
pohikirja alusel. Uhistul on kodukord, raamatupidamises juhindutakse korterilihistu raamatupidamise
eeskirjadest. Juhatuse liige saab vastavalt lildkoosoleku otsusele juhatuse liikkme tasu.

Uhistu tegevust juhtis 2015. aruandeaastal juhatus koosseisus Andres Ariva, Olle Jarv, Katrin Rein, Roman
Kaljuorg, Tiiu Torra. Juhatuse volitatud liikkmeks valiti O. Jarv. Aruandeperioodil toimus Uks (ldkoosolek ja
kokku viis KU juhatuse koosolekut.

2015. aastal teostati korterelamu haldamist ja hooldamist, et pikendada elamu ja selle koosseisu kuuluvate
elementide, tarindite ja slisteemide eluiga ning sdilitada nende kasutusomadusi; vahendada katkestusi
tehnosisteemide poolt osutatavate teenuste osutamisel ja avariisid ehitise tarinditega. Sealhulgas suleti
hoovipoolsel kiiljel k&ik radstaalused tuvide probleemi lahendamiseks, eemaldati ohtlikult lahtine krohv ja
puhastati vihmaveerennid. Parandati jalgrattakuuride kasutatavust paigaldades seintele tdiendavad 10
jalgrattahoidjat, trepikoja valisukse lukk. Hoovis varviti pesukuivatuse ja vaiba puhastamise metalltorud.
Eemaldati kolm kanalisatsiooni magistraaltoru ummistust. Kevadel telliti iga-aastane kevadkoristuse
prigikonteiner ja sigisel korstnapiihkimine. Vabriku 3 hoone ja selle kinnistu oli jatkuvalt ERGO Insurance
SE poolt kindlustatud tulednnetuse, torulekke, elektririkke, vandalismi, tormikahju ja kolmandatele
osapooltele tekitatud kahju eest.

Uldkoosolekul (16.12.2014) valitud kortermaja tehnovdrkude projekteerimine peatati 2015. aasta alguses,
kuna selgus, et olemasoleva energiaauditi kvaliteet on kehva ning enne tehnoslisteemide projekteerimist
on vaja tellida uus audit. Uue energiaauditi koostamisega telliti samaaegselt uued muinsuskaitse
eritingimused, et hoone energiatdhususe tdstmise voimaluste selgitamisel oleks teada, millised lahendused
on ehitismalestisele vdimalikud ja Muinsuskaitseameti poolt kooskdélastatavad. Muinsuskaitse
eritingumustega kooskdlas valminud energiaauditist selgus, et elamu terviklikuks renoveerimiseks oleks
vBimalik taotleda vahemalt 25% (v&i 40%) toetust Kredex-i renoveerimise toetuse meetmest. Uldkoosolekul
(15.07.2015) otsustati Uhehaalselt alustada kortermaja terviklik renoveerimine ja renoveerimisprojekti
labiviimiseks tellida tehnilise konsultandi (projektijuhi) ja omanikujarelvalve teenus. 2015. aasta |0puks
valmistati toovotulepingud ette vilja valitud tehnilise konsultandiga.

Uldkoosolekul kinnitati KU Vabriku 3 Kodukorra tdiendav Lisa 1 uhistu (ldkasutatavate jalgratta
hoiuruumide kasutamise korra tdpsustamiseks. KU juhatus osales 5.20.2015 algatatud A.Haava tn 16 krundi
detailplaneeringu protsessis Vabriku 3 korterelamu ja selle elanike heaolu eest seismiseks esitades
omapoolsed seisukohad kavandatava hoonete ehitamise kohta seoses vundeerimisega tekkiva
vibratsiooniga.

Tulenevalt VV tdé6tasu alammaara kehtestamise maadruses maaratud miinimumpalga tGstmisest ja tootajate
todtasude ilevaatamist viimati 2011. aastal otsustas KU juhatus tdsta KU téétajate (majahoidja, koristaja,
raamatupidaja) tootasu vahemikus 8-9% 2015 aasta algusest alates.

Tegelikud kulud olid ca 14% (2369 EUR) vdiksemad majanduskavas planeeritud kuludest, samas kulus
arendamisele (renoveerimise ettevalmistamisele) tdiendavad 1850 eurot vastavalt (ildkoosoleku otsustele.
Hooldustasude laekumine oli hea ja vdlgnevus Uhistule vaike.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2015

78 062
5982
84 044

84 044

4 890
4890
4 890

1649
64 939
12 566
79 154
84 044

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

65 733
5883
71616

817
817
72 433

5845
5845
5845

1649
51789
13150
66 588
72 433
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2015 2014

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 29077 28 647
Muud tulud 193 242
Kokku tulud 29 270 28 889

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -5151 -4 639
T66joukulud -11 553 -11 100
Kokku kulud -16 704 -15739
P&hitegevuse tulem 12 566 13 150
Aruandeaasta tulem 12 566 13150
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 29070 28 871
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 193 235
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -5 368 -4 617
Valjamaksed tootajatele -11 553 -11 100
Laekunud intressid 7 7
Kokku rahavood pdhitegevusest 12 349 13 396
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -20 -22
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -20 -22
Kokku rahavood 12 329 13374
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 65 733 52 359
Raha ja raha ekvivalentide muutus 12 329 13374
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 78 062 65 733
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013
Aruandeaasta tulem
31.12.2014
Aruandeaasta tulem

31.12.2015

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1649

1649

1649

Akumuleeritud tulem

51789
13 150
64 939
12 566
77 505

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

53 438
13 150
66 588
12 566
79 154



korteriuhistu VABRIKU 3 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Vabriku 3 2015.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades tekkepdhist arvestusprintsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning

selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes. Korteritihistu Vabriku 3 kasutab kasumiaruande
asemel tulemiaruannet. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Kokku raha 78 062 65 733

Arvelduskonto jagk on vorreldud pangaga, selle jaédk raamatupidamiskontol vérdub pangavéljavottel ndidatud jaégiga. Kassateenust ei osutata.

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ostjatelt laekumata arved 5982 5883
Kokku nduded ostjate vastu 5982 5883

Sellel kirjel néidatakse korteriomanike tasumata haldustasude, hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete
summad(kommunaalteenuste tasumise kohustus 2016.a. jaanuar)summas 3492,18€ Noudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt,
vaadeldes iga nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tden&oliselt laekuvad summad 2490,08€, ebatdenaoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4890 4 890
Kokku vdlad ja ettemaksed 4890 4890
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 5845 5845
Kokku vélad ja ettemaksed 5845 5 845
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2015.a detsembri eest esitatud teenuste arved summas 3492,18€ (maksetéhtaeg jaanuaris 2016.a.)Saadud ettemaksed kajastab elanike
ettemaksu hooldustasu ja kommunaalteenuste eest summas 994.23€.Kirje Maksuvdlad sisaldab Maksuametile makstavaid makseid(tulumaks+
sotsiaalmaksud) , mille tasumise kohustus on 2016.a. jaanuaris summas 403.16€

Lisa 5 T66j6ukulud

(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 6713 6 344
Sotsiaalmaksud 4 840 4756
Kokku t66jéukulud 11 553 11 100
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2

Toolepinguga todtavad korterilihistus,raamatupidaja,majahoidja,trepikodade koristaja.Juhatuse likmega on sdlmitud juhatuse liikme leping
kelle tasu on brutosummas 260.00€ neto 201.76€.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2015 31.12.2014

Flusilisest isikust likmete arv 41 41

Juriidilisest isikust liikmete arv 2 2
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 2763 2508

Auto kasutuse kompensatsioon 448 768

Juhatuse liikmega on sdlmitud juhatuse liikme leping bruto tasuga kuni 31.07.2015.a.208.96€ ja alates 01.08.2015.a. 260.00€ kuus ja juhatuse
likmele on tasutud auto kasutuse kompensatsiooni 2015.a. 448.-€.
Seotud osapooltega tehinguid ei toimunud.
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