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Tegevusaruanne

KU Tegevusaruanne 2011.aastal

Kohustuslikud hooldustssd ja Uldkoosoleku otsused sai taidetud. Kitteperiood algas digeaegselt.
Avariide seisukohalt oli raske aasta: Alljargnevalt Olevaade suurematest ja kulukamatest t86dest.

Aasta alguses laks rikki soojaséime kiittepump. Selle parandamine spetsialistide hinnangul polnud métekas ja uus pump ja vahetus laks
maksma 572,71 EUR.

Kevadel oli suur elekiriavarii maja peakilbis. Selle esialgne avariiremont ja ekspertiis maksis 120EUR ja Ioplik remont 338,94EUR. Kokku
458,94EUR.

Ofi tiks suurem kanalisatsiooni ummistus ja uputus, mille likvideerimine iiks maksma 120 EUR.
2. sekisiooni ukseremont maksis 62,40EUR.
Oli ka 11 santehnilist avariid kogumaksumusega 579,62EUR.

Lisaks oli ka vaiksemaid elekiripaigaldistega, lukkudega ja uksesulguritega seotud remonttdid .

Eelmisel Uldkoosolekul sai otsustatud investeeringuna paigaidada katuselt vee dravoolutorudesse kittekaablid, valtimaks torude kilmumist ja
ummistuste tekkimist,

Koos materjalide ja imberehitustega laks see maksma 1153,20 EUR.

Talvel pbérdus Juhatuse poole 2.sektsiooni rahvas, et tdsta maja korterite kittetemperatuuri mone kraadi vorra. Praeguse MWH hinna juures
tostaks 1 kraadi korteri temperatuuri t5stmine Odriarvet keskmiselt 8EUR, Juhatus arutas seda ja koik viis Juhatuse liiget olid temperatuuri
tostmise vastu.

Pohjendused:

Majas on palju kortereid, kes on teinud ise korda oma aknad, vahetanud vélja radiaatorid, ehitanud kinni rodud. Nendes korterites kiitindib
temperatuur 22-24kraadini. Samas on elanikke, kel on radiaatorid mitukimmend aastat vanad, mis ei anna sooja vélja ja ka aknad on korda
tegematta. Pole Siglane, et need omanikud, kes on investeerinud oma korterisse peaksid kinni maksma nende korterite kiitet, kes ei ole korteri
parendamisse investeerinud.

Lisaks on meil majas ka elanikke kellele selline hinnatbus oleks viga raske faluda.

A ito.
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Olen ndus, et esimese ja viienda korruse korterid on veidi jahedamad. Kui teha eelpool loetletud investeeringud ei tohiks energiaspetsialistide
hinnagul vahe olla tle 2 kraadi. Kahjuks seadus ei voimaida arvestada kiitet maijas kasutades erinevaid sooduskoefitsente, esimesele ja
viiendale korrusele. Olukorda parandaks veidikene vundamendi ja keldri lae soojustamine. Olen suheinud teiste iihistute juhtidega sel teemal,
kes on seda teinud ja tulemused ei ole eriti head. Kui siis napilt 0,5 kraadi tostab see temperatuuri 1.korruse korterites. Samas on selle tegemine
liidkoosoleku otsustada, aga hetkel meil selleks rahalised vahendid puuduvad.

Lisaks ei olnud 2.sektsiooni rahvas jarjekordselt rahul tarbevee(kuuma vee) temperatuuriga.

Soojasdimest véljub tarbevesi maksimaalse lubatud temperatuuriga, milleks on 55 kraadi. On loomulik, et kui ta ringi &ra teeb siis ta vaib koki
|duda 30-40 kraadise temperatuuriga. Vahel on problem ka ringluses, kui 8hk on sattunud siisteemi. Kui selline olukord tekib oleme alati
dhutanud ststeemi ja filtrit puhastanud. Paremat lahendust meie majale ei ole, kuna see on niimoodi projekteeritud ja ehitatud, Mingi efekti
annaks jdlle uus torustik aga nagu eelnevalt Geldud selleks meil raha pole.

Lisaks avastas Juhatus kontrollimise kaigus, et korter 18(teine sekisioon) on 2004.aastal omavoliliselt umber ehitanud oma korteri torustiku,
Selline tegevus on seadusevastane ja teiste majaelanikke suhtes lugupidamatu ja &4rmiselt inetu. Torustik on kaasomandis ja selle muutmise
protseduur on seaduses tépselt kirja pandud. Miks tolleaegne Juhatus eesostsas pr.Reidlaga ei lainud kohtusse on mulle arusaamatu.
Seisukohavétt sellise tegevuse kohta Uldkoosolekul.

Jdtkuvalt on teise sekisiooni rahval teemaks kitteststeemi tasakaalustamine. Sellest on radgitud juba aastaid ja igal Gldkoosolekul tuleb see
jutuks. On seda arutatud ja kohalolijatele ka olukorda selgitud. Tuletan siis jalle meelde, et aastaid tagasi tehti see pr. Reidla aegse juhatuse
ajal. On olemas ka projekt, millele pole margitud kuidas seda tookord reguleeriti. Olen raakinud ka hr. Rannaga, kes tookord seda 1664 teostas
ja tasakaaluventiile paigaidas. Tema véidab, et selle projekliga pole enam midagi peale hakata, kuna vahepealsel ajal on paljud inimesed
vahetanud radiaatoreid ja muudetud on kilttestisteemi kui tervikut. Tema tegi need t66d vastavalt iookordsele seisukorrale.Luges tile ribid ia
vaalas maja Gldprojekti. Vahepeal on inimesed vahetatud radiaatoreid ja otsaseinad soojustatud. Kas inimesed on vahetanud radiaatorsid
vastavalt maja Uldprojektile v&i mitte seda ei tea keegl. Sama véidavad ka teised spetsialistid kellega olen radkinud. Selleks, et uuesti
kiitteststeem 100% tasakaalu viia on vaja uut projekti tervele majale. Mina pole tidse selles nil kindel, et ta tiiesti tasakaalust véljas oleks.
Samas olen ngus, et péris 100% see tasakaalus ka ei ole. Nilsama suvaliselt neid kuskile poole keerates véib tulemus hoopis halvemaks minna.
Lisaks on nad fikseeritud selliseit, et neid suvaliselt erinevatesse suundadesse keerata omavoliliselt i saa. Kui ikka kunagi on plaan minna iile
kahetorusisteemile siis antud hetkel oleks uue projekii telimine ebamaistik. Majaslanikud, kes soovivad vahetada radiaatoreid on kohustatud
enne 1&id votma dhendust juhatusega, kes siis annab tehnilised tingimused, mille jargi radiaatoreid vahetada ja ka hiljem kontrollib, et oleks
tehtud vastavalt nSuetele ja maja tildprojektile. Tehnostisteemi omavolilise muutmise eest véib juhatus kaevaia korteri omaniku kohtusse. Miks
meie majas pole algusest peale peetud radiaatorite ja nende vahetamise kohta registrit on mulle arusaamatu ja seda peaks kiisima pr.Reidla ja
esimeste Juhatuste kdest. Kui on siis vabandan aga mina pole seda leidnud. Praegusi ja tulevasi juhatusi aga sildistada selles, et omal ajal
meeletu summa kulutati tasakaaluventiilide peale on aga jabur.

Oli ka problem krt 16-ga(2 sekisioon), kes pikka aega e likvideerinud avariilist olukorda oma vannitoas, tekitades selle kahju keldris
korteriomanikule, kelle boks seal asub. Peale seda kui lubasime nad kohtusse kaevata siis |opuks tehti see korda. Tuletan meelde, et vastavalt
seadusele tuleb korteriomanikel korterisisesed avariid likvideerida vaimalikult kiiresti ja oma kuludega. Juhatus saab siin aidata ainult vajadusel
vee sulgemisega keldritest. Samuti ei saa méningad inimesed aru sellest, kes hiivitab avarii korral kahjud. Nii endale kui ka teistele tekitatud
kahjud .Seadus on nii tehtud, et Juhatus ega ka KU tervikuna ei vastuta tekkinud kahjude puhul kui tegemist on avariiga korteris. Kuna torustik
on kaasomandis siis kannatajal on véimalik kahjusid sisse nduda kohtu kaudu kbigilt maja korteriomanikelt proportsionaalselt. Meie puhul siis
tuleb esitada kohtusse hagi 60.ne korteriomaniku(tihistu likme) vastu. Inimesed, kes on mures oma vara pérast vdi siis kardavad teistele kahju
tekitada vBivad ise sdimida vabatahtliku kindlustuse. Meie majas on juhuseid kus inimesed on juba saanud kindlustuselt hivitisi. Juhul kui pale
kindlustust peavad nif kahju saaja kui ka tekitaja omavahel hiivitamises kokku leppima, voi siis erimeelsused kohtu kaudu lahendama. Avarii
korral Uritavad kindlustusseltsid saada Juhatuselt t5endit avarii kohta, et siis hiljem kahju kuidagi thistu vastu keerata . KU Juhatus ei pea
valjastama inimestele ega kindlustustele tdendeid toimunud avariide kohta ja see on kindlustusseltside oma vilja maeldud.

Inetult kditus ka korter 20 elanik(2sektsioon), aga kuna ta vabandas hiljem siis piirdus Juhatus tema hoiatamisega.

Jatkuvalt on probleemiks moningad korterid, kes ei saa oma Glriarvetega jarje peale.

i,
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Igakuiste! G0riarvetel on need koik valja toodud. Kahjuks on pikaajalised véiglased meil kdik teisest sekisioonist. Paris lootusetud nad ei ole. Aeg
ajalt volnevused vahenevad ja siis jélle kasvavad. Ssisukohavétt ja otsus kuidas nende aastaid vilgu olevatega peaks kiituma peame
langetama {ildkoosolekul.

Talvel potirdus minu poole ka majahoidja, kes ei ole rahul oma palgaga. Kuna miinimumpalk muutus siis tema ei saa aru, miks ta ei saa
vahemalt pool miinimumpalka.

Uritasin talle selgitada, et tema 168leping ei ole seotud kuidagi miinimumpalgaga. Tema ieping on fikseeritud palgaga kuus méasratlemata
166ajaga ehk 186lab vastavalt tema enda poolt valitud ajal ja mahus. Palga madrab talle Uldkoosolek ja Juhatusel pole voli seda muuta.
Vahemalt miinimumpalka peab maksma t6tajale taistédaja korral, milleks on saltuvalt kuust keskmiselt umbes 160t68tundi. Tema 165tunnid
Jaavad soituvalt kuust 40-60vahele. Tema minu selgitustest aru e saanud ja oma lepingust el saavat ta ka midagi aru. Seisukohavétt tema palga
suhtes ja selle suuruse kohta otsustatakse tidkoosolekul.

Maja terviklikust renoveerimisest Kredex toetuse abil:

Juhul kui me sooviksime maja kredexi toetuse abil renoveerida, peab meie suurune maja saavutama vahemalt 30% energia kokkuhoidu. Muidu
mele taotiust ei rahuldata. Spetsialistid kellega olen sel teemal raakinud vaidavad, et neid tingimusi t3ita tuleb teostada alljargnevad t66d:

Maja téielik soojustamine(fassad, katus, vundament, J+uus ventilatsioon( soojusenergia kokkuhoid max ca15%)

Uus kahetorustisteem keskiittele koos individuaalsete kittekulu madteseadmetega +uued radiaatorid termostaatidega (kokkuhoid
soojusenergialt max ca20% juhul kui toatemperatuur on 20kraadi)

Uued aknad(kokkuhoid soojusenergialt max ca 10%)

Tarbevee(Soe vesi) torustiku imber ehitamine (Sooojusenergia kokkuhoid 3%)

Orieteeruv t6de maksumus koos projekteerimisega 350000EUROT

Seisukohavitt maja renoveerimise kohta (ildkoosolekul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 5418 5588 2
Nouded ja ettemaksed 4985 6 141 3
Kokku kdibevara 10 403 11729
Kokku varad 10 403 11729
Kohustused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 4935 6238
Kokku liihiajalised kohustused 4935 6238
Kokku kohustused 4935 6238
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivasrtuses 2063 2063
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 3428 15515
Aruandeaasta tulem <23 -12 087
Kokku netovara 5468 5491
Kokku kohustused ja netovara 10 403 11729

A Do,
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmeieit saadud tasud 15352 15358 7
Muud tulud 178 252 8
Kokku tulud 15530 15610
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -9 196 -21 174 9
Tasjdukulud -6 300 -6 574 10
Muud kulud -62 -56 1
Kokku kulud -15 558 -27 804
Pdhitegevuse tulem -28 -12 194
Finantstulud ja -kulud 5 107 12
Aruandeaasta tulem -23 -12 087
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
2011
Rahavood péhitegevusest
Pahitegevuse tulem -28
Pahitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1156
Péhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1303
Laekunud intressid 5
Kokku rahavood pohitegevusest =170
Rahavood investeerimistegevusest
Muud laekumised investeerimistegevusest 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0
Kokku rahavood -170
Raha ja raha ekvivalendid periocodi alguses 5588
Raha ja raha ekvivalentide muutus -170
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5418

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-12 194
5406
799
107

-5 882

-6 035

-6 035

11917

17 505 2

=11 917
5588 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
2063
2063
2083

s

2011, a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

155615
-12 087
3428

3 405

17 578
-12 087
5491

5 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Korteridhistu Tartu Uus tanav 5 2011.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades tekkepohist arvestusprintsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimotetele ning
selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véija

antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vasiavasisulistes maarustes. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud tdiskroonides.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 5418 5 588
Kokku raha 5418 5588
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nouded likmete vastu 782 609
tulevaste perioodide kulud 4203 5532
Kokku néuded ja ettemaksed 4985 6141

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31122011 31.12.2010
Maksuvélg Maksuvolg
Sotsiaalmaks 238 238
Todtuskindlustusmaksed 11 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 249 249
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Lisa 5 Vélad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Eesti Energia AS 46 39
Tartu Veevirk AS 540 516
Tartu Keskkatlamaja AS 3 663 5017
Veolia Keskkonnateenused AS 189 200
Majanduskulud 39 12
Kokku vélad tarnijatele 4 477 5784
Lisa 6 Volad toovotjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Todtasu 208 207
Kokku volad toovotjatele 209 207
Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 15320 15 358
lume koristus 32 0
Kokku lilkmetelt saadud tasud 15 352 15358
Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hilvitised 178 252
Kokku muud tulud 178 252

"

A letn.
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Hoolduskulud
Raamatupidamiskulud
Majanduskulud
kommunaalmaksed
Remondikulu
Riigildiv,notar

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2011

2711
1452

732
3148
1153

9196

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
367
1758
1443
3gr
3356
13 600
252
21174

Majanduskulud koosnevad telefonikuludest-230 eur, arvutikuludest-77 eur kastundeavaldustest-72 eur,notari ja
riigildivutasudest-44 eur,remondimaterjalid-254 eur, kulutustest elektripimide kulust -30 eur, trepikoja liliti ostust 25 eur.

Lisa 10 Té6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tasu Ghistu juhtimise eest koos maksudega
Kokku té6j6ukulud

Tééotajate keskmine arv taandatuna tiistosajale

Lisa 11 Muud kulud

(eurodes)

Pangateenused

Kokku muud kulud

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
2607
1472
2222
6 301

2011
62
62

2011

2010
2774
1578
2222
6 575

2010
56
56

2010
107
107
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Aruande elektroonilised kinnitused
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Herbert Soo Sisestaja 17.05.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood
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elamudihistud, hoonethistud jms)
Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53488506

E-posti aadress marek.popman001@mail.ee

E-posti aadress jaanus.orrin@mail.ee
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