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Tegevusaruanne

Vagabondi Loftid OU on 2023. aasta juunis asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevéte, mis kuulub Miston Capital OU kontserni.

Majandusaastal soetati kinnistu koos renoveerimist vajava hoonega aadressil Vana-Sauga 2. Kinnistu asub Parnus Ulejde linnaosas, Sauga joe
kaldal. Eesmargiks on olemasoleva hoone rekonstrueerimine korterelamuks, kogumahuks 45 korterit.

Majandusaastal toimusid kortermaja projekteerimistddd. Septembris véljastati ehitusluba ning oktoobris alustati ehitustegevusega. Hoone
planeeritav valmimisaeg on 2025. aasta aprill. Ehitust teostab Rivest OU.

Bilansip&evajargselt on tehtud eelmiiiike kogu korterite mahust 25%.

2023.aasta oli kinnisvarasektoris vaga rahulik ja vaheste muikidega. Mitkide vahene aktiivsus oli tingitud tldisest majanduslikust olukorrast -
klientide ebakindlusest ja euribori tdusust.

2024 .aasta peamiseks eesmargiks on t66s oleva kinnisvaraarenduse ehitustegevuse jatkamine ja eelmiikide tegemine.

Kortermaja ehituse finantseerimiseks on plaanis votta investeerimislaenu, et tagada vajalikud finantsvahendid projekti elluviimiseks.

Aruandeaastal ettevdttel tootajaid ei olnud. Juhatuses on Uks liige. Juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Projektiga saab tutvuda: www.miston.ee/vagabondi-loftid/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 09.06.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 551 2500
Nouded ja ettemaksed 19 072 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 19 072 0
Kokku varud 1441768 0
L&petamata toodang 134 869 0
Miitigiks ostetud kaubad 1 306 899 0
Kokku kéibevarad 1481391 2500
Kokku varad 1481391 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 1443013 0
Vélad tarnijatele 1399432 0 4
Muud vélad 1331 0 4
Muud saadud ettemaksed 42 250 0
Kokku luhiajalised kohustised 1443013 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 36 950 0 2,4
Kokku pikaajalised kohustised 36 950 0
Kokku kohustised 1479 963 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1072 0
Kokku omakapital 1428 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1481 391 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

09.06.2023 - = Lisanr

31.12.2023

Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus 134 869

Kaubad, toore, materjal ja teenused -134 433

Mitmesugused tegevuskulud -180

Arikasum (kahjum) 256

Intressitulud 3
Intressikulud -1331 4

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1072

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1072
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vagabondi Loftid OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vagabondi Loftid OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui
ettevGte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vi annab kolmandale osapoolele {le varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks véi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, mida kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Luhiajaliste nduete all kajastatakse nduded, mille laeckumine on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Kdik ulejadnud nduded kajastatakse
pikaajaliste nduetena.

Varud

Varude all kajastatakse I6petamata ehitust ja miugiks ostetud kinnistut.

L&petamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse kdiki projekti valmimiseks tehtud kulusid sh. projekteerimise kulusid,
ehituskulusid, kommunikatsioonide litumistasusid ja intressikulusid.

Ehitusobjekti taielikul voi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse I6petamata ehitus kas téielikult voi etapiviisiliselt perioodi kulusse.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse vdlgu hankijatele, viitvblgu, vdetud laene ja muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vdetakse
algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Ehituse tarbeks vdetud laenuga kaasnevad intressid kapitaliseeritakse kuni ehitusobjekti valmimiseni varude omahinda.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse t6ené&olisi ehitustegevusest tingitud kohustusi, mis tulenevad enne bilansipaeva toimunud sindmustest.
Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruande-perioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse taitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdenaoliselt vajamineva
summaulatuses.

Garantiieraldis on mdeldud garantiiperioodil iimnevate v8imalike ehitusvigade ja —puuduste k&rvaldamise finantseerimiseks.
Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt [dpule viimata ehituslepingute osadele.

Muud kohustused, mis voivad teatud (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise
aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka aruandepaevaks toimunud siindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei
realiseeru ja/vdi mida ei saa usaldusvaarselt modta.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le muujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Vagabondi Loftid OU kuulub Miston Capital OU kontserni aadressiga Parnu Lai tn 15.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 36 950 36 950 EUR 31.12.2026
Pikaajalised laenud
36 950 36 950
kokku
Laenukohustised
36 950 36 950

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023
Maa 1306 899
Kokku 1 306 899

Kinnistule on seatud hiipoteek summas 1 000 000 eurot.

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Osathingus pdhikohaga to6tajaid ei olnud, samuti ei tasustatud juhatuse liikme t66d.
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Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Miston Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 1343

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1396 420
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1397 763

PIKAAJALISED 31.12.2023
Laenukohustised

Emaettevdtja 36 950

Kokku laenukohustised 36 950

LAENUKOHUSTISED 09.06.2023 Saadud laenud = Saadud

laenude

tagasimaksed

o

Emaettevdtja 36 950

Kokku laenukohustised 0 36 950

OSTETUD 09.06.2023 - 31.12.2023

Teenused
Emaettevotja 242

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 3869
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

94 180
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 98 291

o

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
Lisanr
2
31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
36 950 1331 2
36 950 1331
1 300 000
1 300 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2024
Vagabondi Loftid OU (registrikood: 16756332) 09.06.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIVO LOGINOV Juhatuse liige 21.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-1072

-1072

31.12.2023
-1072

-1072



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonestusprojektide arendus 41101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@miston.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



