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ouU Tallinn MP 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn MP OU asutati 2023. aasta martsikuu. Ettevatte pdhitegevusalaks on Mévenpick hotelli haldamine ja véljatiirimine Lembitu 10//12
kinnistul Tallinnas.

Aruandeaasta muugitulu moodustas 740 480 ning kasumiks kujunes 4 148 994 eurot.

Siinkohal toome &ara peamised finantssuhtarvud:

2023
Puhasrentaablus (%) 5,6
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,3
Omakapitali/varade kordaja (%) 19

Ettev6ttes on kaks juhatuse liiget. Juhatuse liikmetele eraldi tasusid ei makstud. To6tajaid ettevottes ei ole.

Tallinn MP OU jatkab aritegevust 2024. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 29.03.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 53917 2500
Nouded ja ettemaksed 62 948 0
Noéuded ostjate vastu 35715 0
Muud nduded 27 233 0
Kokku kéibevarad 116 865 2500
Pdhivarad
Nouded ja ettemaksed 1925 000 0
Laenunduded 1925 000 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 19 800 000 0 4
Kokku pdhivarad 21 725 000 0
Kokku varad 21 841 865 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 196 273 0 5
Vélad ja ettemaksed 233471 0
Vélad tarnijatele 36 483 0
Maksuvdlad 19176 0 2
Muud vélad 177 812 0
Kokku luhiajalised kohustised 429 744 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 17 260 627 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 17 260 627 0
Kokku kohustised 17 690 371 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4148 994 0
Kokku omakapital 4151 494 2500
Kokku kohustised ja omakapital 21 841 865 2500



ouU Tallinn MP 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
29.03.2023 -  Lisanr
31.12.2023
Muugitulu 740 480
Muud éaritulud 4300 000 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -167 980
Mitmesugused tegevuskulud -53 737
Muud &rikulud -24
Arikasum (kahjum) 4818 739
Intressitulud 28 813
Intressikulud -685 558
Muud finantstulud ja -kulud -13 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4148 994
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4148 994
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn MP OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Tallinn MP OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglases véartuses. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu
objekt igal bilansipéeval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt modta.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on ettevdtete osanikud ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023
Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 5
Kaibemaks 19171
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19176
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Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

Laenunduded

tud

Seotu 1925 000 0 1925 000 0 5% EUR 31.12.2026

osapoolte

vastu

Laenunduded 1925 000 0 1925 000 0

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

29.03.2023 0
Ostud ja parendused 15 500 000
Kasum (kahjum) Giglase
- 4300 000
vaartuse muutusest
31.12.2023 19 800 000
29.03.2023 -
31.12.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 572 500
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 167 980

Kinnisvarainvesteeringu Giglast véartust hindasid sdltumatud eksperdid ja ettevdtte juhatus diskonteeritud rahavoogude meetodi alusel.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
LHV laen 12 936 900 196 273 12 740 627 0 3,3%+euribor EUR 15.05.2028
Omanikulaen 1 020 000 0 1 020 000 0 6% EUR 31.12.2027
Laenud seotud
3500 000 0 3500 000 0 6% EUR 30.05.2028
osapooltelt
Pikaajalised laenud
17 456 900 196 273 17 260 627
kokku
Laenukohustised kokku 17 456 900 196 273 17 260 627

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
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Ehitised

Kokku

31.12.2023
19 800 000
19 800 000

Lembitu 10//12 kinnistule on seatud hupoteek summas 19 362 500 LHV panga kasuks.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2023. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED 31.12.2023 29.03.2023
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 62 948 0
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 62 948 0
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 131 708 0
mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 46 103 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 177 811 0
PIKAAJALISED 31.12.2023 29.03.2023
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1925 000 0
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1925 000 0
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 3500 000 0
mdju all olevad ettevdtjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " . 1020 000 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 4520 000 0
ANTUD LAENUD 29.03.2023 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 0 1925 000 1925 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 0 1925 000 1925 000

27 233

27 233
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Saadud laenud

3525000

1020 000

4 545 000

Teenused

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude 31.12.2023 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
-25 000 3500 000 131708
0 1020 000 46 103
-25 000 4520 000 177 811

29.03.2023 - 31.12.2023

740 480

740 480

29.03.2023 - 31.12.2023

90

90



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024

OU Tallinn MP (registrikood: 16705524) 29.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO PARIK Juhatuse liige 19.06.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tallinn MP osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tallinn MP (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus



vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vOivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande duldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
20.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tallinn MP (registrikood: 16705524) 29.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 20.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
4148 994
4148 994

4148 994

4148 994



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 740480 100.00% Jah



