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OU INF 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU INF on 2023. aastal asutatud Eesti ettevéte, mille pdhitegevusalaks on :

enda kinnisvara rendile andmine ja kaitus.

2023. majandusaasta 18puks oli OU INF varade maht 1 696 tuhat eurot (06.03.23 oli 10 tuhat eurot ).

2023. majandusaasta I6ppes kahjumiga 51 tuhat eurot (2022. kahjum oli O tuhat eurot ).

OU INF-s ei olnud 2023. majandusaasta jooksul iihtegi toétajat ja seetdttu ei

arvestatud ka todtasu.

2024. aasta planeeritud majandustegevus on seotud ettevdttele kuuluva kinnisvara rendiga. Ettevotte saadud arvelduskrediit pikendatakse
jargmiseks majandusaastaks.

Ettevotte lUhiajalised kohustused aruandekuupéeval uletavad kéibevara, samas on lihiajaliste kohustuste hulgas kajastatud omanike
arvelduskrediit summas 1,7 miljonit eurot mida ei nduta tagasi jargneval aruandeperioodil. EttevGtte emaettevdte on lubanud tagada
tutarettevdttele finantstoetuse andmist kuni 31.12.2024 ja vajadusel edaspidi. Emaettevdte tagab, et titarettevdtte kohustused saavad
téhtaegselt téaidetud.

Seoses kinnisvarainvesteeringu arendamisega tekkinud tihekordsete kuludega OU INF netovara seisuga 31.12.2023 ei vasta &riseadustiku
nduetele.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul on jargneva aruandeperioodi majandustegevuse tulem piisav omakapitali ariregistri nduetele vastavusse
viimiseks. OU Liivalaia Plaza raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

10
10

1686
1686
1696

1683
54
1737

1737

10
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

06.03.2023 -

31.12.2023

Uldhalduskulud -50
Arikasum (kahjum) -50
Intressikulud -1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -51
Aruandeaasta kasum (kahjum) -51
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU INF 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele klassifitseerub OU INF vaikeettevdtjaks. Sellest tulenevalt on OU INF koostanud

lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 06.03.2023 kuni 31.12.2023 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud kinnisvarainvesteeringud. Aruanne on

koostatud tuhandetes eurodes.

Antud aastaaruande koosseisu kuuluv kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevéte vdib
tema ndudmisel I6petada.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

"Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad), mida hoitakse (kas omanikuna vdi

kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks

toodete tootmisel v8i teenuste osutamisel, halduseesmarkidel vdi mulgiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase vaartuse meetodist.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartus ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, seni kuni on véimalik diglast vaartus usaldusvaarselt hinnata.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult
ei arvestata amortisatsiooni.

Rendid
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras (vt.kinnisvarainvesteeringud). Aripindade tiiirimaksed kajastatakse
tuluna vastavalt Gurilepingule.

Finantskohustised



OU INF 2023. a. majandusaasta aruanne

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil .

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

"Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevftte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele

dividendile madalam maksumaér 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaér 2019. aastal

makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud netodividendidest.
Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jadkvaartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel,

sOltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse vdi millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba

omakapital makstaks vélja dividendidena on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevotet, kes on seotud ettevdttega OU INF sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel.

Isik vGi selle isiku Iahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OU INF vbi selle emaettevétte juhtkonna liige; voi

(b) omab valitsevat v&i olulist mdju OU INF ile.

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevéte ja OU INF on Uhise valitseva mdju all;

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevéte;
(c) ettevdte omab OU INF iile valitsevat v6i olulist méju;

(d) ettevéte on OU INF valitseva vdi olulise méju all;

(e) ettevotted, mille tle OU INF juhtkonna liige (v6i nende lahedased pereliikmed) omab valitsevat vai olulist mdju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v6i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vai olulist mdju OU INF iile.
Vaéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vdetud suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Aruande kuupéeva 31.12.2023 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, ei ole iimnenud olulisi asjaolusid, mis md&jutaksid
raamatupidamise aastaaruandes varade ja kohustiste hindamist v3i varasematel perioodidel toimunud tehinguid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

06.03.2023 0
Ostud ja parendused 0
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
06.03.2023 0
Ostud ja parendused 1686
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
31.12.2023 1686
06.03.2023 - 06.03.2023 -
31.12.2023 06.03.2023
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 0
Lisa 3 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
kontserni laen 1683 1683
Luhiajalised laenud
1683 1683
kokku
Laenukohustised
1683 1683
kokku
06.03.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
kontserni laen 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2023 06.03.2023
Kokku 1686 0

Infortar AS kontsernikonto sisene arvelduskrediit intressiga 1-4% aastas, alusvaluuta EUR. Leping on sdlmitud tahtajatult ja krediiti
pikendatakse vastavalt vajadusele. Kohustis on tagatud ettevotte varaga (vt. lisa 8).

Ettevotte lUhiajalised kohustused aruandekuupéeval Uletavad kaibevara, samas on lihiajaliste kohustuste hulgas kajastatud omanike
arvelduskrediit summas 1,7 miljonit eurot mida ei nduta tagasi jargneval aruandeperioodil. Ettevdtte emaettevdte on lubanud

tagada tutarettevdttele finantstoetuse andmist kuni 31.12.2024 ja vajadusel edaspidi. Emaettevote tagab, et titarettevétte kohustused
saavad téhtaegselt taidetud.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
06.03.2023

Volad tarnijatele
Muud vélad

Intressivdlad

Kirjel Intressivdlad sisaldub kohustis emaettevéttele summas 1 tuh EUR (vt.lisa 8)

Lisa 5 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023
Osakapital 10
Osade arv (tk) 1
"Osakapital 10 000 eurot jaguneb Uhele osanikule.
Osakapitali maksimaalne suurus on pd&hikirja kohaselt 10 000 EUR."
Lisa 6 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Infortar AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Infortar
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Laenukohustised
Emaettevdtja 1684
Kokku laenukohustised 1684
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 53
Kokku vélad ja ettemaksed 53

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

53 53
1 1
1 1

54 54

12 kuu jooksul

06.03.2023
10

1

06.03.2023
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LAENUKOHUSTISED 06.03.2023 Saadud laenud 06.03.2023

Emaettevdtja 0 0 0

Kokku laenukohustised 0 0 0

LAENUKOHUSTISED 06.03.2023 Saadud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud

intress

Emaettevotja 0 1684 1684 1

Kokku laenukohustised 0 1684 1684 1

OSTETUD 06.03.2023 - 31.12.2023 06.03.2023 - 06.03.2023
Teenused Péhivara Péhivara

Emaettevotja 1

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1686 0
ettevotjad
Kokku ostetud 1 1686 0

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

06.03.2023 - 06.03.2023 -
31.12.2023 06.03.2023

muud soodustused 0 0

OU INF kasitleb seotud osapoolena emaettevdtet AS Infortar, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ja tegevjuhtkonda.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.

Tehingud seotud osapooltega on seotud:

1.0stud seotud osapooltelt on seotud ettevdtte igapédevase majandustegevuse jaoks ostetud kaupade ja teenustega summas 1686 tuhat eurot.
Teenuste ost seotud osapooltelt on kajastatud Kasumiaruandes real Miugikulu

2. Kontsernikonto arvelduskrediidi limiidi kasutamisel arvestatud intressidega summas 1 tuhat eurot (2022. aastal O tuhat eurot).
Intressimadrad jaid majandusaastal vahemikku 1-3% aastas.

Tehingud on kajastatud kasumiaruandes real Intressikulu

Kohustised emaettevdtjale koosnevad kontsernikonto arvelduskrediidist (vt. lisa 3) ja intressivolast (vt. lisa 4).

Lisa 7 Sindmused péarast aruandekuupdaeva

Ettevotte lUhiajalised kohustused aruandekuupéeval tletavad kaibevara, samas on lihiajaliste kohustuste hulgas kajastatud

omanike arvelduskrediit summas 1,7 miljonit eurot mida ei nduta tagasi jargneval aruandeperioodil. Ettevitte emaettevdte on lubanud tagada
tutarettevottele finantstoetuse andmist kuni 31.12.2024 ja vajadusel edaspidi. Emaettevote tagab, et titarettevdtte kohustused saavad
téhtaegselt téaidetud.

Seoses kinnisvarainvesteeringu arendamisega tekkinud tihekordsete kuludegaOU INF netovara seisuga 31.12.2023 ei vasta

ariseadustiku nduetele.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul on jargneva aruandeperioodi majandustegevuse tulem piisav omakapitali &riregistri nduetele vastavusse
viimiseks. OU Liivalaia Plaza raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes etevdtte tegevuse jatkumisest.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2024

OU INF (registrikood: 16689386) 06.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR TALI Juhatuse liige 23.05.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(tuhandetes eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-51
-51

31.12.2023
-51
-51



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820 0 Jah



