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Tegevusaruanne

Luige Arikeskus OU asutati novembrs 2022 ning 2023 aastal soetati kinnistu Kiili vallas, Luigel.
Kinnistule planeeritakse arikeskuse ehitust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 22.11.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7 449 2500
Noéuded ja ettemaksed 715 0
Kokku kéaibevarad 8 164 2500
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1359 683 0 2
Kokku pdhivarad 1359 683 0
Kokku varad 1367 847 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 12 000 0 3
Védlad ja ettemaksed 566 582 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 578 582 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 733 500 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 733 500 0
Kokku kohustised 1312 082 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 53 265 0
Kokku omakapital 55 765 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1367 847 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
22.11.2022 -
31.12.2023
Mudgitulu 5 650
Muud éaritulud 125754
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 258
Mitmesugused tegevuskulud -1 253
Arikasum (kahjum) 116 893
Intressitulud 48
Intressikulud -60 076
Muud finantstulud ja -kulud -3 600
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 53 265
Aruandeaasta kasum (kahjum) 53 265



Luige Keskus OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aruande.

Majandustehingud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aastaaruanne on koostatud perioodi 22.11.2022 kuni 31.12.2023 kohta.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisis ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langsele, on vdlgniku pankrot v&i olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuste langus (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

koguma, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansi vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laeckuvate nduete allahindlussuma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edaspidi, kui diglase vaartuse meetod on usaldusvaarselt mdistliku kulu ja pingutusega leitav kajastatakse kinnisvarainvesteeringud Giglase
vaartuse meetodil

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12

kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt

ning siirdehinnakorrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

2019. aastast alates kehtiva seadusemuudatusega kehtestatakse regulaarselt makstavatele dividendidele soodsam maksumaar, milleks on 14%
(14/86 netosummast). Aritihingud saavad kasutada soodsamat maksumaéara neljandal aastal makstud dividendide puhul kolme eelneva

aasta keskmise dividendi valjamakse ulatuses. Ulejaanud osa, mis iletab viimase kolme aasta keskmise véljamakse, maksustatakse tavaparase
20% maksumaaraga (20/80 netosummast).

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud ettevdttega sel méaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Luige Keskus OU kaésitleb seotud osapooltena:

» Osanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. aktsionaridest ettevdtete tiitarettevotjad);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond;

« Eelnenud punktis kirjeldatud isikute lahisugulased (sh elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevotted

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Lépetamata projektid ja
ettemaksed
22.11.2022
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 1456 929 1456 929
Muugid -97 246 -97 246
31.12.2023
Soetusmaksumus 1359 683 1359 683
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1359 683 1 359 683
22.11.2022 -
31.12.2023
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 223 000
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
~ 12 000
ettevotetelt
Luhiajalised laenud 12 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
= 67 500
ettevotetelt
Pikaajalised
666 000
pangalaenud
Pikaajalised laenud
733 500
kokku
Laenukohustised
745 500

kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
12 000
12 000
0 67 500 7%
0 666 000
0 733 500
12 000 733 500
31.12.2023 12 kuu jooksul

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

560 134
6 448
6 448
566 582

Restate Property Developers OU
Eesti Vabariik
Restate OU

Eesti Vabariik

31.12.2023 22.11.2022 Lisanr
692 0
692 0

12 000 0 3

Ldpptahtaeg Lisa
nr

2024 5

2025 5

2026

560 134
6 448
6 448
566 582
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Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

12 000

560 000

2303

562 303

31.12.2023

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 22.11.2022
Emaettevdtja
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised
MUUDUD
Teenused
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad
Kokku muudud
OSTETUD
Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Saadud laenud

12 000

67 500

79 500

67 500

67 500

Saadud
laenude
tagasimaksed

22.11.2022 - 31.12.2023

5650

5650

22.11.2022 - 31.12.2023

6 690

6 690

2023. a. majandusaasta aruanne

0
0 3
0 4
0
22.11.2022 Lisanr
0 3
0
31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 12 000 3
0 67 500 2303 3
0 79 500 2303
P&hivara
0
0
P&hivara
1420 000
1420 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.04.2024
Luige Keskus OU (registrikood: 16618676) 22.11.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTON KRUGLOV Juhatuse liige 30.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
53 265
53 265

53 265

53 265

31.12.2023
53 265
53 265

53 265

53 265



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 5650 100.00% Jah



