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Tegevusaruanne

Hepsor Kanada OU on 2022. aasta I6pus asutatud ettevste, mis kuulub Hepsor AS kontserni.
Hepsor Kanada OU pd&hitegevuseks on Kanadas kinnisvaraarendusega tegelevate
tUtarettevdtete finantseerimine.

Hepsor Kanada OU asutas aruandeaastal tiitarettevétte Kanada SPV1OU.
Majandusaastal ettevdttel todtajaid ei olnud.

Ettevdtte juhatuses on Uks liige, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.

Majanduskeskkond

2023. aastal kasvas Kanada sisemajanduse koguprodukt mdddukad 1,1% (2022: 3,8%) ning
tarbijahinna indeks tousis aasta vordluses 2023. detsembri seisuga 3,4%. Toopuudus langes
5,8%-le, mis naitab t6&turul  puUsivat aktiivsust ja toohodive soodsat seisundit.
Majandusaktiivsust piirab Kanada keskpanga poolt kehtestatud kdrge baasintressimaar, mis
pusib 5% juures. Kanada keskpank on indikeerinud kavatsust intressimaara 2024. aastal
alandada, kuna prognooside kohaselt inflatsioon leeveneb ja kdrgemad intressimaarad
parsivad majanduskasvu.

Finantsriskid

Ettevdttel puuduvad aruandval aastal valuutakursside ja borsikursside muutumisest
tulenevad riskid. Ettevdtte laenud on fikseeritud intressidega, mistottu puudub ettevottel
intressimaarade muutusest tulenev risk ettevdtte finantstulemustele ja rahavoogudele.

Pohinaitajad:

(eurodes) 2023
Puhaskasum/-kahjum -11856
Varad kokku 2390241
Omakapital -9 356

Peamised suhtarvud:

2023
Kogu vara tootlus (ROA) % -0,5
Vdlakordaja 1,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
- Kogu vara tootlus (ROA) % = puhaskasum/keskmine vara
- Vélakordaja = kohustised kokku/varad kokku
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

691
74
765

2500
2386 976
2389 476
2390 241

2 256 662

142 935
2399 597
2399 597

2500

-11 856
-9 356
2390 241

2023. a. majandusaasta aruanne

18.11.2022 Lisanr
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2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

18.11.2022 - Lisanr

31.12.2023

Uldhalduskulud -372

Muud éaritulud 28

Arikasum (kahjum) -344

Intressitulud 150 000

Intressikulud -150 826
Muud finantstulud ja -kulud -10 686 3

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 856

Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 856
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor Kanada 2022-2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Standardi pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevdte kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Ettevtte esimese majandusaasta pikkuseks on 13 kuud.

Hepsor Kanada OU on vabastatud konsolideeritud aastaaruande esitamisest vastavalt Raamatupidamisseaduse § 29 (2). Ettevétele
kuulub 100%-line osalus Kanada SPV1 OU-s. Ettevotted kuuluvad Hepsor AS kontserni.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi nBudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandidiguse mudud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotte osad on kajastatud soetusmaksumuse meetodil,mis tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Giglane vaéartus ning vajadusel korrigeeritakse seda hiljem
investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Investeeringu bilansilise vaartuse vdimalikku langust kontrollitakse juhul, kui mingi sindmus vGi asjaolude muutumine néitavad, et vara

kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selline asjaolu on olemas, viib kontsern |&bi vara kaetava vaartuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (krgem
kahest: kasutusvaartus voi diglane vaartus miinus mudgikulutused). Allahindlused kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Titarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse hetkel, kui emaettevéttel tekib 8igus neile dividendidele, finantstuluna, v. a see
osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titarettevéte oli teeninud vélja enne selle ettevdtte soetamist
kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse
pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaartusele. Allahindluse korral alustatakse firmavaartuse mahakandmisest.

Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud vBetakse
arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud".
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Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavat omakapitali.

Alates 1. jaanuarist 2015. a on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevGtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

EttevGte kuulub Hepsor AS kontserni.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 18.11.2022 | 31.12.2023

16712725 Kanada SPV1 OU Eesti Peakontor 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 18.11.2022 Omandamine 31.12.2023
Kanada SPV1 OU 0 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2500 2500
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

. I ) . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Kanada SPV1 OU 100  02.09.2023 2500
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Lisa 3 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

18.11.2022 - 18.11.2022 - Lisanr
31.12.2023 18.11.2022
Diskonteerimistulu 2338 0 4
Diskonteerimiskulu -13 024 0 4
Kokku muud finantstulud ja -kulud -10 686 0
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 18.11.2022
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 2386 976 0
Kokku nduded ja ettemaksed 2 386 976 0
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 2 256 662 0
ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2 256 662 0
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 142 935 0
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 142 935 0
ANTUD LAENUD 18.11.2022 Antud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
Tutarettevotjad 0 2 250 000 2 250 000 150 000
Kokku antud laenud 0 2 250 000 2 250 000 150 000
LAENUKOHUSTISED 18.11.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 2 259 000 0 2 259 000 142 935
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 2 259 000 0 2 259 000 142 935
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Pikaajaliste laenukohustiste bilansilise vaartuse arvutamiseks on kasutatud sisemist intressimaéra, mis seisuga 31.12.2023 oli 10,4%.
Pikaajalise laenukohustise 2 259 000 eurot niitidisvaartus bilansis 31.12.2023 seisuga oli 2 256 662 eurot. Diskonteerimistulu 2 338 eurot
(lisa 3).

Pikajalise laenundude bilansilse vaartuse arvutamiseks on kasutatud sisemist intressiméara, mis seisuga 31.12.2023 oli 10,2%.

Pikajalise laenundude 2 250 000 eurot niudisvaartus bilansis 31.12.2023 seisuga oli
2 236 976 eurot. Diskonteerimistulu 13 024 eurot (lisa 3).

Lisa 5 Tegevuse jatkuvus

31.12.2023 seisuga on ettevdtte omakapital negatiivne summas 9 356 eurot ning omakapital ei vasta ariseadustikus kehtestatud néuetele.
Ettevdtte pShitegevuseks on kontserni Kanada arisuuna tegevuste finantseerimine. Esimeste Kanada projektide eeldatav valmimisaeg on aastal
2026, misjarel on vBimalik teenida piisavalt tulu, et taastada omakapital vastavalt ariseadustiku nduetele.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.06.2024
Hepsor Kanada OU (registrikood: 16616529) 18.11.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI LAKS Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

31.12.2023
-11 856

-11 856

-11 856

-11 856

31.12.2023
-11 856
-11 856

-11 856

-11 856



