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1Partner Advisory OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus
1Partner Advisory OU on asutatud 10.08.2022. aastal ning kuulub 1Partner Kinnisvaragrupp OU konsolideerimisgruppi.

Tulud, kulud, kasum
2022. aasta majandusaasta kéive oli 155 tuhat eurot. 2022. aasta majandusaasta puhaskasum enne tulumaksustamist oli 2 tuhat eurot.
Peamiseks tuluallikaks oli kommertskinnisvara hindamine ja néustamine.

Personal

Aruandeperioodil oli ettevottes keskmiselt 1 palgalist tottajat. Ettevotte peamiseks todjduressursiks on hindamis- ja ndustamisteenust mitvad
osauhingud. Juhatus koosnes majandusaastal kahest liikmest, kellest iiks tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse liikmetele juhatuse likme tasusid ei
makstud, teenistuskohustuste I6ppemisel hivitisi ettenahtud ei ole.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks
2023. aastal on plaanis jatkata ettevdtte stabiilset arengut ning kliendibaasi suurendamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 10.08.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 36 842 2500
Noéuded ja ettemaksed 21478 0 2
Kokku kéaibevarad 58 320 2500
Kokku varad 58 320 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 20 000 0 3
Vélad ja ettemaksed 33 896 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 53 896 0
Kokku kohustised 53 896 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1924 0
Kokku omakapital 4424 2500
Kokku kohustised ja omakapital 58 320 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
10.08.2022 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 154 696 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -131 105 6
Mitmesugused tegevuskulud -3 864 7
To6j6ukulud -17 696 8
Arikasum (kahjum) 2031
Intressikulud -111
Muud finantstulud ja -kulud 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1924
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1924
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Advisory OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmark on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni

aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1Partner Advisory OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse raamatupidamises mberhinnatult Eurodesse tehingupédeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi jargi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed Umber hinnatud bilansi kuupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise tdenédosust
hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nBuete individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt véimalik, siis

hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital vastab 10% osakapitalist. Juhul, kui osakapital aruandeperioodil muutub suurendatakse kasumi jaotamise otsuses
vastavalt ka kohustuslikku reservkapitali.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
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ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 vGi 14/86
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest on need vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

1Partner Advisory OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ( s.h emaettevotte teised titarettevotted)
* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Sindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 21478 21478
Ostjatelt lackumata
21 478 21 478
arved
Kokku nduded ja
21 478 21 478
ettemaksed
10.08.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata 0 0
arved
Kokku nduded ja
0 0

ettemaksed
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 20 000 20 000 5% EUR
Luhiajalised laenud
20 000 20 000
kokku
Laenukohustised kokku 20 000 20 000
10.08.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 0 0 0

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 22 232 22 232
Volad toovotjatele 2 603 2603
Maksuvdlad 8950 8950
Muud vélad 111 111
Intressivolad 111 111
Kokku vdlad ja ettemaksed 33896 33 896

10.08.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 0 0
Vdlad toovotjatele 0 0
Maksuvdlad 0
Muud vélad 0 0
Intressivolad 0 0
Kokku vélad ja ettemaksed 0 0
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

10.08.2022 - 10.08.2022 -
31.12.2022 10.08.2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Rootsi 11 800 0
Eesti 140 596 0
MuilUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 152 396 0
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Suurbritannia 2300 0
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 2300 0
Kokku mudgitulu 154 696 0
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Hindamistulud 61 190 0
Konsultatsioonitulu 67 618 0
Noustamistulud 16 006 0
Muud tulud 9 882 0
Kokku muugitulu 154 696 0

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
10.08.2022 -
31.12.2022
Muugi eesmargil ostetud teenused 16 295
Kommunaal- ja kontorikulud 10 202
Juhtimisteenus 36 000
FIE-de ja OU-de hindamisteenuste tasu 7972
Tehingute riigildivu kulu 1498
FIE-de ja OUde vahendusteenuse tasu 40 823
Uldine reklaam 12 929
Muud hindamisteenuse kulud 1517
Muud 3869
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 131 105

3864
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
10.08.2022 - 10.08.2022 -
31.12.2022 10.08.2022
Riiklikud ja kohalikud maksud 917 0
Juriidilised kulud, lepingutasud 2438 0
Muud 509 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3864 0
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
10.08.2022 - 10.08.2022 -
31.12.2022 10.08.2022
Palgakulu 13 226 0
Sotsiaalmaksud 4470 0
Kokku t66jéukulud 17 696 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 0
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 1 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus 1Partner Kommertskinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja 1Partner Kinnisvaragrupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 10.08.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 240 0
Kokku nduded ja ettemaksed 240 0
Laenukohustised
Emaettevdtja 20 000 0
Kokku laenukohustised 20 000 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 748 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 4442 0
Kokku vélad ja ettemaksed 5190 0
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LAENUKOHUSTISED 10.08.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevotja 0 20 000 0 20 000 111

Kokku laenukohustised 0 20 000 0 20 000 111

MUUDUD 10.08.2022 - 31.12.2022 10.08.2022 - 10.08.2022

Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Emaettevdtja 0 24 405 0 0

Kokku mutdud 0 24 405 0 0

OSTETUD 10.08.2022 - 31.12.2022 10.08.2022 - 10.08.2022

Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Emaettevdtja 0 20571 0 0

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 10 457 0 0

ettevotjad

Kokku ostetud 0 31028 0 0

2022. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 27.02.2023

1Partner Advisory OU (registrikood: 16550872) 10.08.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL PARTEL Juhatuse liige 27.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1924
1924

250

1674

1924

31.12.2022
1924
1924

250

1674

1924



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Elan Capital OU 14773390

1PARTNER
Kommertskinnisvara 12138519
ou

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

mihkel.partel@1partner.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 154696 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



