KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 08.08.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2023
arinimi: Elamus Spa OU

registrikood: 16548779

Harju maakond, Tallinn, Mustam&e linnaosa,

ostiaadress:
P Akadeemia tee 30

postisihtnumber: 12613

telefon: +372 5077303

e-posti aadress: andres@elamusspa.ee



Elamus Spa OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 7 Immateriaalsed pShivarad
Lisa 8 Kasutusrent
Lisa 9 Laenukohustised
Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 12 Midgitulu
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 15 T6ojoukulud
Lisa 16 Intressikulud
Lisa 17 Intressitulud
Lisa 18 Seotud osapooled
Lisa 19 Konsolideerimata bilanss
Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

o 00 N o o b~ b W

N NN RN RN RN B B R R R R R R R R R R R R R R R
w N B P O O 0 00 0 0 N N N o oo o0 b~ B WN DN - O



Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Elamus Spa OU néol on tegemist valdusettevéttega, mis esimesel aruandeperioodil omandas Mustamae Spa OU.

Mustamé&e Spa OU peamiseks ettevdtte tegevusvaldkondadeks on vee- ja saunakeskuse teenuste ning ilu ja

heaoluteenuste osutamine.

OU Mustamée Spa kaubamérgiks on Elamusspa, mille nime all oma tooteid miliiakse ja turundatakse. Elamusspa pdhiliseks kliendiks on
kujunenud kohalikud elanikud. Kuigi oleme olnud avatud veel lihikest aega, oleme saavutanud méargatava tuntuse ka véliskilastajate seas.

Kontserni esimeseks aruandeperioodiks on 08.08.2022-31.12.2023.

Ettevotte konsolideeritud bilansi maht oli aruandeaastal 7,7 miljonit eurot ning konsolideeritud mitigikaive 10,2 miljonit eurot.
Konsolideeritud &rikasumiks kujunes 2,5 miljonit eurot ning konsolideeritud puhaskasumiks 2,4 miljonit eurot, mis rentaabluseks tegi 23%.

Elamus Spa OU-s tdétajaid aruandeperioodil ei olnud. Kontsernis oli to6tajaid 58.

2023

Mutgitulu 10 208 975
Puhaskasum 2 396 782
Puhasrentaablus % (puhaskasum/

e 23%
mudgitulu * 100)
Lihiajaliste vBlgnevuste kattekordaja 0.56
(kaibevaral liihiajalised kohustused) '
ROA (puhaskasum/varad) 31%
ROE (puhaskasum/omakapital) 58%

Valtimaks tuleviku riske, oleme fikseerinud laenukohustuste intressiméaérad. Valuutakursid ja borsil toimuv meie majandustegevust otseselt
oluliselt ei mdjuta.

Mustamae Spa OU tegevust saab lugeda hooajaliseks. Kdrghooaeg on meie kliimavéondis kaheksa pimedat kuud, madalhooaeg maist
augustini. Hooajalisuse Uhtlustamiseks ning klientide sihtrihma suurendamiseks plaanime rajada liutorud perespaa vaikelaste alale.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2023 08.08.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 340 038 200 317 2
Noéuded ja ettemaksed 393 089 377 187 3
Varud 48 494 47 596
Kokku kaibevarad 781621 625 100
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 17 699 17 699
Noéuded ja ettemaksed 129 539 123 116 3
Materiaalsed p&hivarad 6 663 397 2734343 6
Immateriaalsed p&hivarad 71837 8 269 7
Kokku pdhivarad 6 882 472 2 883 427
Kokku varad 7 664 093 3508 527
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 437 421 121 042 9
Vélad ja ettemaksed 956 475 672 207 10
Kokku luhiajalised kohustised 1393 896 793 249
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2147 392 957 302 9
Védlad ja ettemaksed 13916 13 226 10
Kokku pikaajalised kohustised 2161 308 970 528
Kokku kohustised 3555 204 1763777
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1709 607 1742 250
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2396 782 0
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 4108889 1744750
Kokku omakapital 4108 889 1744 750
Kokku kohustised ja omakapital 7 664 093 3508 527
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
08.08.2022 - 08.08.2022 - Lisanr
31.12.2023 08.08.2022
Muugitulu 10 208 975 0 12
Muud éaritulud 44 137 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 427 940 0 13
Mitmesugused tegevuskulud -884 247 0 14
To6j6ukulud -1 681 726 0 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -651 711 0
Olulised kaibevara allahindlused -69 675 0
Muud &rikulud -37 596 0
Arikasum (kahjum) 2500217 0
Intressitulud 16 478 0
Intressikulud -119 913 0 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2396 782 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 396 782 0
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 2 396 782 0



Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

08.08.2022 - 08.08.2022 - Lisanr
31.12.2023 08.08.2022
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2500217 0
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 654 705 0
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 4848 0
Kokku korrigeerimised 659 553 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -46 878 0
Varude muutus -3832 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 232 639 0
Muud rahavood aritegevusest 2875 0
Kokku rahavood é&ritegevusest 3344574 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
soetamisel 4652173 0
Antud laenud -195 000 0
Antud laenude tagasimaksed 195 000 0
Laekunud intressid 13 862 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 200 317
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 638 311 200 317
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 340 345 0
Saadud laenude tagasimaksed -815 505 0
Arvelduskrediidi saldo muutus -17 681 0
Makstud intressid -73 701 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1433458 0
Kokku rahavood 139721 200 317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 200 317 0 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 139721 200 317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 340 038 200 317 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

08.08.2022

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

08.08.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2023

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele
kuuluv omakapital
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
0 0 0
2500 1742 250 1744 750
2500 1742 250 1744 750
2396 782 2396 782
-32 643 -32 643
2500 4106 389 4108 889
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osauhingu Elamus Spa konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 08.08.2022 kuni 31.12.2023 kohta. Aruanne
on koostatud eurodes.

Elamus Spa OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardit jalgides, kasutades
soetusmaksumuse printsiipi majandustehingute kirjendamisel nende tekkimise hetkel ning nende tegelikus vaartuses v.a. juhtude, mida

on kirjeldatud alljargnevates pShiméotetes.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méarustes, mida tédiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Konsolideeritud aastaaruanne on koostatud lahtudes p&himdttest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevétte vormil.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Elamus Spa OU ja Mustamé&e Spa OU finantsandmeid liidetuna rida-realt.
Kontserni kuuluvate ettevdtete aruandeperoodid Uhtivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevdtte aruandeperioodist. Ettevotted
kasutavad olulises osas uhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Titarettevote on ettevote, kus emaettevote omab méaaravat mdju ehk kontrolli. Kontroll tahendab v6imet maarata titarettevotte finants-
ja tegevusp6himdtteid kas l&bi osaluse, lepingu alusel voi ménel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu, kui emaettevdte omab
otseselt ja/vdi kaudselt (teiste tutarettevdtete kaudu) kokku Ule poolte titarettevotte hdélediguslikest osadest.

Tutarettevotete varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupéevast, mil valitsev mgju kontsernile ule laks.
Kaik emaettevdtte ja konsolideerimisgruppi kuuluva ettevétte vahel toimunud tehingutest tekkinud néuded ja kohustused, tulud ja kulud on
konsolideeritud finantsaruannetes taielikult elimineeritud.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevGtetesse, mida ei hoita miitigi eesmargil, kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes
kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu, viittaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Iga kliendi laekumata arveid hinnatakse eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Pdhivaraks loetakse varasid, mille kasulik t6diga on ule Uhe aasta ja maksumus alates 320 eurot. Varad, mille kasulik todiga on Ule tUhe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro kantakse 100% kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Materiaalsele pShivarale

maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara eluiga. Kui vara
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I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust Idpetatakse vara amortiseerimine.
Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, lisatakse need kulutused
objekti soetusmaksumusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 10 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 2-5 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu materiaalne p&hivara 3-10 aastat
Muu immateriaalne p&hivara 1-5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma nuidisvéartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaékvaartuse véhendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva. Kohustised, mille tagastamine

toimub hiljem kui 1 aasta, kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Intresside tasumine kajastatakse kassapdhisena perioodikuludes.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Sihtfinantseerimine

Tegevuskulude sihtfinantseerimine, kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel ning
sihtfinantseerimisega seotud vdimalikud tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei
ole taidetud, kajastatakse bilansis kohustusena. Sihtfinantseerimine voetakse arvele saadud vdi saadava vara Giglases vaartuses.

Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse kasumiaruandes ,Muu &ritulu” kirjel.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme

9
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meetodist.

Kulud

Kaupade miiugi ja teenuste osutamisega seotud kulud kajastatakse tekkepdhiselt kaupade omandi Gilemineku ja teenuse osutamise perioodil.

Maksustamine

Kaibemaksuarvestust peetakse tekkepdhisel meetodil.

Erisoodustuste maksud kajastakse bilansis samal perioodil erisoodustuse andmisega.

Tootasudega seotud maksud, mis kuuluvad t66joukulude koosseisu, kajastatakse tekkepdhiselt tddtasudega samal perioodil. Té6tasudelt
kinni peetavad maksud kajastakse todtasu valjamaksmise hetkel.

Kehtiva tulumkasuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotavat kasumit méaraga 20/80 netodividendidena valjamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse
summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Alates 2019. aastast on v@8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse osanikke, juhatuse liikmeid, nendega seotud ettevétteid ning nende lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 08.08.2022
Kassa 21638 49 273
Pank 300 665 1044
Raha teel 17 735 0
Lihiajaline finantsinvetseering 0 150 000
Kokku raha 340 038 200 317

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

08.08.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

236 895

236 895

19 100

1076
1076
136 018

122 344

13674

129 539

522 628

177 055

177 055

6778

11184
11184
182170

182 170

123116

500 303

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

236 895

236 895

19 100

1076
1076
136 018

122 344

13674

393 089

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

177 055

177 055

6778

11184
11184
182 170

182 170

377 187

129 539

129 539

123116

123116
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023 08.08.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 36
Kaibemaks 16 952 40 048 0 26 106
Uksikisiku tulumaks 0 23813 0 16 153
Sotsiaalmaks 0 51902 0 35546
Kohustuslik kogumispension 0 2004 0 1271
Tootuskindlustusmaksed 0 3754 0 2610
Ettemaksukonto jaak 2148 6778

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 100 121 521 6778 81722

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . .

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood
14490634 Mustamée Spa OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 08.08.2022 kapitaliosaluse
meetodil
Mustamée Spa OU 1744750 2370025
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 1744 750 2 370 025

perioodi I6pus

Titarettevite soetati 08.08.2022.
Osaulhingu Mustamée Spa osad on panditud Swedbank AS kasuks.

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
08.08.2022 = 31.12.2023
Muud mujal liigitamata
I6bustus- ja vaba aja
tegevused

100 100

31.12.2023

4114775

4114775
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Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud seadmed m,.at?”aalsed Lépetamata
arvutististeemid . . p0h|varad . .
masinad ja projektid
seadmed
08.08.2022
Soetusmaksumus 2180 689 0 22991 100 525 123 516 946 759 414 014 3664 978
Akumuleeritud kulum -321311 0 -15 353 -25 177 -40 530 -568 794 0 -930 635
Jaakmaksumus 1859378 0 7638 75348 82 986 377 965 414 014 2734343
Ostud ja parendused 4 582 409 4 582 409
Muud ostud ja
4582 409 4582 409
parendused
Amortisatsioonikulu -361 107 -365 -7 107 -30 846 -38 318 -253 932 0 -653 357
Umberliigitamised 828 453 4380 3236 72919 80 535 232264  -1141252
Umberliigitamised
~ o 828 453 4 380 3236 72919 80535 232264  -1141252
I6petamata projektidest
Muud muutused 1 -1 2 1 2
31.12.2023
Soetusmaksumus 3009 143 4380 26 226 173 445 204 051 1179023 3855171 8 247 388
Akumuleeritud kulum -682 418 -365 -22 460 -56 022 -78 847 -822 726 0 -1583991
Jaakmaksumus 2326725 4015 3766 117 423 125 204 356 297 3855171 6 663 397
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Elamus Spa OU

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

08.08.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

pb&hivarad

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku
Lépetamata
immateriaalsed = projektid ja
ettemaksed
19 539 19 539
-11 270 -11 270
8269 8269
69 764 69 764
-6 196 -6 196
69 764 -69 764
89 303 0 89 303
-17 466 0 -17 466
71837 0 71837
08.08.2022 -
31.12.2023
68 915

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2023
30 416
86 224
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Elamus Spa OU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Arvelduskrediit
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

2584 813

2584 813

2584813

08.08.2022

78 344

78 344

1000 000

1 000 000

1078 344

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
437 421 2147 392
437 421 2 147 392
437 421 2147 392
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
78 344 3,49
78 344
2,5-3,75+6k
42 698 957 302 )
euribor
42 698 957 302
121 042 957 302

Tutarettevotte varadele on seatud kommertspant summas 5 460 000 eurot.

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

31.05.2023

01.08.2027
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Elamus Spa OU

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud luhiajalised vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

08.08.2022

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud lihiajalised volad

Kokku vélad ja ettemaksed

375196
99 638
121521
364 471
364 471
9 565
970 391

461 556
28 599
81722
99 394
99 394
14 162

685 433

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
375 196
99 638
121 521
350 555
350 555
9 565

956 475

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

12 kuu jooksul Ule 5 aasta

461 556

28 599

81722

86 168

86 168

14 162

672 207
31.12.2023 08.08.2022
3285111 1393 799
821 278 348 450
4106 389 1742 249

13 916
13 916

13 916

13 226
13 226

13 226

Lisa nr

Lisanr
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Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

08.08.2022 - 08.08.2022 -
31.12.2023 08.08.2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 10 208 975 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 10 208 975 0
Kokku mudgitulu 10 208 975 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Haldusteenus 7920 0
Muud mujal liigitamata I8bustus- ja vaba aja tegevused 10 201 055 0
Kokku mudgitulu 10 208 975 0

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

08.08.2022 - 08.08.2022 -

31.12.2023 08.08.2022

Tooraine ja materjal 87 685 0
Muiugi eesmargil ostetud kaubad 892 150 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 49 451 0
Logistikakulud 16 904 0
Odr ja rent 1182 595 0
Kommunaalteenused 1423572 0
Koristuskulud ja pesu pesemine 407 061 0
Muud 368 522 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 4 427 940 0

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

08.08.2022 - 08.08.2022 -

31.12.2023 08.08.2022

Mitmesugused birookulud 45 565 0
Lahetuskulud 19434 0
Koolituskulud 250 0
Autodega seotud kulud 89 008 0
Maksevahendusteenused, pangateenused 393 838 0
Reklaam ja turundus 59 050 0
Muud 277 102 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 884 247 0
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Elamus Spa OU

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téaistddajale

Keskmine téotajate arv tootamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuusilisest isikust ettevatja

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 17 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Diskonteerimise intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

08.08.2022 -
31.12.2023

1258 508
423 219
1681727
58

34

24

08.08.2022 -
31.12.2023

119913
119913

08.08.2022 -
31.12.2023

10 745
5733

16 478

31.12.2023

1076

1076

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

08.08.2022 -
08.08.2022

0

0
0
0

08.08.2022 -
08.08.2022

0
0

08.08.2022 -
08.08.2022

0
0

08.08.2022
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Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 28 667 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 28 667 0
ANTUD LAENUD Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 195 000 195 000 0 10 360
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 195 000 195 000 0 10 360

LAENUKOHUSTISED 08.08.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

0 340 000 340 000 0 1724

Kokku laenukohustised 0 340 000 340 000 0 1724

OSTETUD 08.08.2022 - 31.12.2023 08.08.2022 - 08.08.2022
Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

0 411 992 0 0 186 000 0

Kokku ostetud 0 411 992 0 0 186 000 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

08.08.2022 - 08.08.2022 -
31.12.2023 08.08.2022
Arvestatud tasu 95 319 0

Tutarettev6tte juhtkond on kdendanud kohustusi summas 200 000 eurot.

Laane-Harju vallas, Harju maakonnas asuvale kinnistule on seatud hiipoteek 13450/36900 suurusele méttelisele osale kinnistust. Kinnistu on
seotud osapoole omandis.
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Elamus Spa OU

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2023

30
30

4114775
4114775
4114 805

5915
5915
5915

2500
1742 250
2 364 140
4108 890
4114 805

08.08.2022 -

31.12.2023
-890

-5 000

-5 890
10736

-10 731
2370025
2 364 140
2364 140

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

08.08.2022

1744750
1744750
1744750

2500
1742 250
0
1744750
1744750

08.08.2022 -
08.08.2022

o O o o o o o o
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Elamus Spa OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

08.08.2022 - 08.08.2022 -
31.12.2023 08.08.2022
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -5 890 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 5915 0
Kokku rahavood éaritegevusest 25 0

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -195 000 0
Antud laenude tagasimaksed 195 000 0
Laekunud intressid 10735 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 10735 0

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 200 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -200 000 0
Makstud intressid -10 730 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 730 0
Kokku rahavood 30 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 30 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 30 0

Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
08.08.2022 0 0 0
Muutused muudest
. . 2500 1742 250 1744750
omanike sissemaksetest
08.08.2022 2500 1742 250 1744 750
Aruandeaasta kasum
) 2 364 140 2 364 140
(kahjum)
31.12.2023 2 500 1742 250 2 364 140 4108 890
Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste -1 744 750
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
4114774

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 6478 914
omakapital 31.12.2023
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

Elamus Spa OU (registrikood: 16548779) 08.08.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRES TIIK Juhatuse liige 30.06.2024
Resolutsioon: Kinnitan aruanade

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Elamus Spa OU ainuosanikule.
Arvamus

Oleme auditeerinud Elamus Spa OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu asjaolu

Ettevotte lUhiajalised kohustused Uletavad kéibevara 258 069 euro vdrra, mis voib tekitada ettevdttele raskusi oma kohustuste digeaegsel
tasumisel.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h&lmab tegevusaruannet kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tGendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tiina Lindmae

Vandeaudiitori number 372

AVAC Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
30.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Elamus Spa OU (registrikood: 16548779) 08.08.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIINA LINDMAE Vandeaudiitor 30.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1709 607
2396 782
4106 389



