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Kaalros

Tegevusaruanne

Kaamos SPV 1 OU on Kaamos Kinnisvara AS 100% tiitarettevote, mille pohitegevuseks on
kinnisvaraarendus. Ettevote asutati 2022. aastal.

2023. aastal soetati drikinnisvara arenduse eesmirgil kinnistud asukohaga Tooma 2, Tooma 4 ja
Tooma 6 Tallinnas, kuhu rajatakse kommertssdidukite miiiigi- ja teeninduskeskus.

Uue kommertssdidukite esinduse ehitus algas jaanuaris 2024. aastal ja hoone valmib 2024. aasta
16puks. Esindushoone kogupind on 3 500 ruutmeetrit ja selle ehitab Kaamos Ehitus OU.

Ettevotte omakapital oli 31.12.2023 seisuga 1 383 eurot (31.12.2022: 2 096 eurot).

Finantssuhtarvud 2023 2022 Valem
Varade tootlikkus (ROA) -0,1% -17,6% puhaskasum / keskmised varad (%)
Omakapitali tootlikus (ROE)  -41,0% -17,6% puhaskasum / keskmine omakapital (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

97 269
9292
106 561

2322384
2322384
2428 945

29 437
29 437

2 250 000
148 125
2398 125

2427 562

2500
-404

-713
1383

2 428 945

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2 096 2
0 3
2096
0 4
0
2096
0 6
0
0 5
0 6
0
0
2500 7
0
-404
2 096
2096
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

=721
-721

-713

-713

21.06.2022 -
31.12.2022

-404
-404

0
-404

-404

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaamos SPV 1 OU (edaspidi ettevéte) 2023. a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kaamos SPV 1 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Ettevdte on koostanud véikeettevétja luhendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdtte finantsvarad on raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ning muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja
pikaajalised nduded). Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane
vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, vélja arvatud juhul, kui see pole lubatud.
Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende
tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt, mida ettevdte omab &rikinnisvara véaljaarendamiseks, mida ei kasutata ettevotte poolt
enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu valmimine toimub pikema perioodi jooksul ja laenukasutuse kulutused on olulise mdjuga varude soetusmaksumusele,
mistBttu arvestatakse laenukasutuse kulutusi varude soetusmaksumuse osana.

Objekti valmimisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases véartuses, mis baseerub turuhinnal v6i juhatuse hinnangul.
Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel "Muud &ritulud” v8i "Muud &rikulud";

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised v6lakohustused) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maja arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva v6i kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kulud
Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse ja kantakse kulusse kinnisvarainvesteeringute arvestuspdhimadttes kajastatud meetodil.

Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14/86 maksuméaéra. Seda soodustust
saavad arilihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14/86
soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest Ule ulatub maksustatakse
maaraga 20/80. Eraisikutele on maksumaar endiselt 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtjatel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 97 269 2 096
Kokku raha 97 269 2 096
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

21.06.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2023

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2023

31.12.2022

Maa

9292

9292

2322384

2322384
2322384

12 kuu jooksul

9292

9292

12 kuu jooksul

Kokku

2322384

2322384
2322384

2023. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte soetas 2023. aastal kinnistud aadressil Tooma 2, Tooma 4, Tooma 6, Tallinn arikinnisvara valjaarendamise eesmargil.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse kuni selle valmimiseni soetusmaksumuses. Objekti valmimisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut 8iglases vaartuses.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen s@sarettevottelt 2 250 000 0 2 250 000 0 10% EUR 01.01.2026 9
Pikaajalised laenud
2 250 000 0 2 250 000 0
kokku
Laenukohustised
2 250 000 0 2 250 000 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen s@sarettevottelt 0 0 0 0 - - -
Laenukohustised
0 0 0 0

kokku

Laenul tagatised puuduvad.

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad seotud
177 562 29 437 148 125
osapooltele
Kokku vélad ja
177 562 29 437 148 125
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad seotud
0 0 0 0

osapooltele

*pikaajalise kohutusena on kajastatud intressikohustus seotud osapoolele.
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2023
Osakapital 2500

Osade arv (tk) 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2500 eurot.

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

2022, ja 2023. aastal t66j6ukulud puudusid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2500

1

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 29 437
Kokku vélad ja ettemaksed 29 437
PIKAAJALISED 31.12.2023
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
~ 2 250 000
ettevotjad
Kokku laenukohustised 2 250 000
Vdlad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 148 125
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 148 125

31.12.2022 Lisanr

31.12.2022 Lisanr

0 5
0
0 6
0

10
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku ostetud

21.06.2022

31.12.2022

Teenused

Saadud laenud

Saadud laenud

2 250 000

2250 000

2023

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2022. ja 2023. aastal tasu ei makstud.

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

24531

199

24730

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

0 0 0
0 0 0

31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

0 2 250 000 148 125 5,6
0 2 250 000 148 125

21.06.2022 - 31.12.2022

Teenused

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

Kaamos SPV 1 OU (registrikood: 16523119) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIMO MURER Juhatuse liige 26.06.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kaamos SPV 1 OU osanikule

Oleme ille vaadanud Kaamos SPV 1 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Kaamos SPV 1 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupdeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Ahtri 4, 10151 Tallinn

27.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Kaamos SPV 1 OU (registrikood: 16523119) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 27.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -404
Aruandeaasta kasum (kahjum) -713
Kokku -1117
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1117

jaotamist (katmist)

Kokku -1117



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 0 Jah



