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Kalmari KV OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kalmari KV OU asutati 2022.aastal konkreetse ariprojekti elluviimiseks. 2023. aasta alguses soetati selleks otstarbeks kinnistud Rae vallas.
Aruandeperiood I8ppes 273 737 eurose kahjumiga, mis on pdhiliselt tingitud sellest, et laenukulutusi ei kapitaliseerita ning omanikud on
arvestanud, et kui projekt kaivitub siis saadakse omakapital taas AS vastavusse.

2023.aastal kinnistud liideti ning alustati ostetud kinnistul ehitustéddega, aruandeaastal tasuti ehitustddde eest 2 037 963 eurot.

Juhatuse likmetele aruandeaastal tasu ei makstud ning neile ei ole ette nahtud huvitisi ja kompensatsioone.

2024.aastal jatkab Kalmari KV OU plaanitud &ritegevusega ja muutusi pole ette naha.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7 805 0 2
Noéuded ja ettemaksed 115 398 0 3
Kokku kéaibevarad 123 203 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 7 043 790 0 5
Kokku pdhivarad 7043 790 0
Kokku varad 7166 993 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 993 208 0 7
Kokku luhiajalised kohustised 993 208 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 445 022 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 6 445 022 0
Kokku kohustised 7 438 230 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -273 737 0
Kokku omakapital -271 237 0
Kokku kohustised ja omakapital 7166 993 0



Kalmari KV OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 02.06.2022 -

31.12.2022

Uldhalduskulud -41 615 0
Arikasum (kahjum) -41 615 0
Intressitulud 20 0
Intressikulud -232 142 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -273 737 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -273 737 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 02.06.2022 - Lisanr

31.12.2022

Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -41 615 0

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -115 398 0

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 762 149 0

Laekunud intressid 20 0

Kokku rahavood aritegevusest 605 156 0
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -7 043 790 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 043 790 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 8879271 0

Saadud laenude tagasimaksed -2 434 249 0

Makstud intressid -1 083 0

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 2500 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 446 439 0
Kokku rahavood 7 805 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 805 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 7 805 0 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

02.06.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

31.12.2023

Osakapital

nimivaartuses
2500
2500
2 500

Sissemaksmata
osakapital

-2 500

-2 500

2500

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-273 737

-273 737

2023. a. majandusaasta aruanne

-273 737

2500

-271 237
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kalmari KV OU 2023 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Rahandusministeeriumi poolt vastu vdetud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi-ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel on kasutusel iglase vaartuse meetod. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel
kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Uldjuhul eeldatakse, et objekti olemasolev kasutusviis on selle parim kasutusviis, kui ei ole veenvaid argumente, et enamik turuosalisi
kasutaksid objekti teisiti. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse kinnisvaraobjekti Guritulud- remondi
ja hooldusega seotud rahavooge ning vdimalikke kasutusviisi muutusega kaasnevaid rahavooge.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmérgil soetatud finantskohustised ning

negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku

tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Eesti Kalatootjate Keskiihistu kasitleb seotud osapooltena ettevétte kérgemat juhtkonda, nende lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtjaid
ning juriidilisest isikust omanikke ning nende valitseva méju vai olulise mdju all olevaid ettevétjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 7 805 0
Kokku raha 7 805 0
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
e 115 398 115 398 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
115 398 115 398

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 115 398 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 115 398 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 0
Ostud ja parendused 7 043 790
31.12.2023 7043 790

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 2,5+3 kuu
971 015 0 971 015 0 EURIBOR 24.08.2028
(3,826)
Laenud seotud
5 474 007 0 5474 007 0 5% 19.02.2026 9
osapooltelt
Pikaajalised laenud
6 445 022 0 6 445 022 0
kokku
Laenukohustised
6 445 022 0 6 445 022 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Maa 5005 827 0
Kokku 5005 827 0

Pangalaenu laenulimiit on 12 min eurot, laenulimiidi kasutusse votmise téhtaeg on kuni 24.08.2024. Laenu kasutamise eesmark on laohoone
ehitus.

Laenu tagatiseks on:

Hupoteek kinnistule asukohaga Kalmari tee 6, Karla kila, Rae vald, Harju maakond;

Hupoteek kinnistule asukohaga Kalmari tee 8, Karla kila, Rae vald, Harju maakond;

OU Astlanda Ehitus garantii vastavalt garantiikirjale.

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1812 1812
Volad seotud osapooltele 760 337 760 337
Muud vélad 231 059 231 059
Intressivélad 231 059 231 059
Kokku vélad ja ettemaksed 993 208 993 208
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " " 991 396 0 7
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 991 396 0
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 5474 007 0 6
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 5474 007 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 0 7 908 256 -2 434 249 5474 007 231 059
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 7 908 256 -2 434 249 5474 007 231 059

Lisa nr

Lisa
nr

11
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OSTETUD 2023 02.06.2022 - 31.12.2022
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 2020 303
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 2020 303
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.02.2024
Kalmari KV OU (registrikood: 16512245) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAUPO KOLSAR Juhatuse liige 01.02.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kalmari KV OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Kalmari KV OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vOivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima



oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
02.02.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Kalmari KV OU (registrikood: 16512245) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 02.02.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2023
Aruandeaasta kasum (kahjum) -273 737
Kokku -273 737



Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress kaupo.kolsar@astlanda.ee

Muu sidevahend toomas@hiiukalur.ee



