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Tapa SP8 OÜ        2022. a. majandusaasta aruanne 

 

 

Tegevusaruanne 

 

 

Tapa SP8 OÜ asutati 03.06.2022.  
 

Ettevõte soetas 2022. aasta III kvartali lõpus kolm kinnistut, millel asuvad ärihooned on antud pikaajalisele 
rendile. 

 

Aruandeperioodi 03.06.2022-31.12.2022 müügitulu oli 131,2 tuhat eurot ning kasum 1 560,3 tuhat eurot. 

Kasumit mõjutas kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse muutus. 
 

Ettevõttel ei ole töötajaid, juhatuse liikmele tasu ei makstud. 

 

2023. aastal on ettevõte võõandanud kaks kinnistut ning sõlminud eel-lepingu kolmanda kinnistu võõrandamiseks 
uutele investoritele. 

 

Ettevõtte lühiajalised kohustised seisuga 31.12.2022 ületavad käibevara 3 251,5 tuhande euro võrra, kuid juhatus 

on veendunud, et ettevõttel ei teki raskusi lühiajaliste kohustiste täitmisega. Selleks on tulud kinnistute müügist ning 
vajadusel omanike poolt väljastatavad laenud. 
 

Ettevõtte tegevus on jätkuv. Kinnistute müügi järgselt jätkatakse finantseerimistegevusega. 
 

 

Peamised finantssuhtarvud: 

 03.06.2022-31.12.2022 

Puhasrentaablus (%)                                     1 189,65 

Lühiajaliste kohustiste kattekordaja 0,01 

Võlakordaja 0,72 

ROA (%) 28,39 

ROE (%) 99,84 

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:  

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ müügitulu * 100  

Lühiajaliste kohustiste kattekordaja = käibevara/lühiajalised kohustised  

Võlakordaja = kohustised/ kogupassiva   

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100  

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100  
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 03.06.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 28 408 3 000  

Nõuded ja ettemaksed 16 951 0 2

Kokku käibevarad 45 359 3 000  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 5 450 000 0 3

Kokku põhivarad 5 450 000 0  

Kokku varad 5 495 359 3 000  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 3 264 500 0 4

Võlad ja ettemaksed 32 395 500 5

Kokku lühiajalised kohustised 3 296 895 500  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 592 179 0 4

Võlad ja ettemaksed 43 492 0 5

Kokku pikaajalised kohustised 635 671 0  

Kokku kohustised 3 932 566 500  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 6

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 560 293 0  

Kokku omakapital 1 562 793 2 500  

Kokku kohustised ja omakapital 5 495 359 3 000  



5

Tapa SP8 OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 03.06.2022 -

31.12.2022

Lisa nr

Müügitulu 131 156 7

Muud äritulud 1 527 799 3

Kaubad, toore, materjal ja teenused -25 015 8

Mitmesugused tegevuskulud -14 962 9

Ärikasum (kahjum) 1 618 978  

Intressikulud -58 687 11

Muud finantstulud ja -kulud 2  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1 560 293  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 560 293  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tapa SP8 OÜ 03.06.2022-31.12.2022 majandusaasta raamatupidamise aruanne on väikeettevõtte lühendatud aruanne ja koostatud kooskõlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse Eesti Vabariigi

raamatupidamise seadusega ning mida täpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Tapa SP8 OÜ kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus väärtuses.

Raha

Raha ja rahalähenditena on aruandes kajastatud arvelduskonto jääki.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni kasutades sisemist intressimäära. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse

kasumiaruandes kuluna.

Finantsnõuetega kaasnev intressitulu kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes muude äritulide või muude ärikulude real.

Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu õiglasest väärtusest on tema turuväärtus. Ettevõtte kinnisvarainvesteeringute õiglane väärtus

on leitud turuhinna meetodil, lähtuvalt bilansipäeva järgselt toimunud ostu-müügitehingutes kokku lepitud hindadest.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel väljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevõtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil (v.a negatiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses).

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse juhul, kui see on asjakohane

ning kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast aruandekuupäeva.

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Tulude kajastamisel kasutatakse tekkepõhisuse printsiipi.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepõhisuse printsiipi.
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Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevõtted tulumaksu jaotamata kasumilt. lga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel

maksavad Eesti ettevõtted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,

vastuvõtukulud, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks on

20/80 väljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumäär 14%

ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist äriuhing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada

madalamat maksumäära 14/86 ja tavamäära 20/80. Kuna tulumaksu tasutakse üksnes jaotatud kasumilt kassapõhiselt, ei teki ajutisi

erinevusi maksustamisväärtuste ning varade ja kohustuste bilansilise jääkvaartuse vahel, mis võiksid põhjustada

edasilükkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevõtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide väljakuulutamise

hetkel, sõItumata perioodist, mille eest dividendid välja kuulutatakse või millal dividendid tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise

kohustus tekib dividendide reaalsele väljamaksmisele järgneva kuu 10. kuupäeval. 

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut või ettevõtet, kes on seotud Tapa SP8 OÜ-ga sel määral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda

turutingimustel.

Isik või selle isiku lähedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on Tapa SP8 OÜ juhtkonna liige; või

(b) omab valitsevat või olulist mõju Tapa SP8 OÜ üle (näiteks läbi osaluse).

Ettevõte on seotud osapool, kui kehtib üks või mitu järgmistest tingimustest:

(a) ettevõte ja Tapa Sp8 OÜ on ühise valitseva mõju all;

(b) üks ettevõte on kolmanda osapoole poolt valitseva mõju all olev ettevõte ja teine ettevõte on selle kolmanda osapoole olulise mõju all olev

ettevõte;

(c) ettevõte omab Tapa SP8 OÜ üle valitsevat või olulist mõju;

(d) ettevõte on Tapa SP8 OÜ valitseva või olulise mõju all;

(e) ettevõtted, mille üle Tapa SP8 OÜ juhtkonna liige (või nende lähedased pereliikmed) omab valitsevat või olulist mõju;

(f) ettevõtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (või nende lähedased pereliikmed), kes omavad valitsevat või olulist mõju Tapa SP8 OÜ üle.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 15 183 15 183

Ostjatelt laekumata

arved
15 183 15 183

Ettemaksed 1 768 1 768

Tulevaste perioodide

kulud
1 768 1 768

Kokku nõuded ja

ettemaksed
16 951 16 951
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

03.06.2022 0

Ostud ja parendused 3 922 201

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
1 527 799

31.12.2022 5 450 000

 03.06.2022 -

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 106 821

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -680

Kinnisvarainvesteeringutena oli seisuga 31.12.2022 kajastatud kaks kinnistut Peetris Rae vallas ning üks kinnistu Tallinnas, millel asuvad

hooned on antud pikaajaliselt üürile.

31. detsember 2022 seisuga oli ettevõtte juhtkonna hinnangul kinnisvarainvesteeringute õiglane väärtus 5 450 000

eurot. Kinnisvarainvesteeringute õiglane väärtus on leitud turuhinna meetodil, lähtuvalt bilansipäeva järgselt toimunud

ostu-müügitehingutes kokku lepitud hindadest.

Õiglase väärtuse muutusest tekkinud kasum seisuga 31.12.2022 kajastub Kasumiaruande real Muud äritulud.

Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu kajastub lisas 7 Müügitulu, otsesed haldamiskulud lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

koosseisus.

Aruande koostamise ajal on ettevõte kaks kinnstut võõrandanud.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Muud laenud 1 023 500 1 023 500   6% EUR 30.09.2023  

Muud laenud
1 200 000 1 200 000   5% EUR

kuni 5 a 30

päevase

etteteatamisega

 

Muud laenud 141 000 141 000   6% EUR 16.03.2023  

Muud laenud
900 000 900 000   4% EUR

kuni 5 a 30

päevase

etteteatamisega

 

Lühiajalised laenud

kokku
3 264 500 3 264 500       

Pikaajalised laenud  

Laen omanikult 105 179 0 105 179 0 10% EUR 30.06.2027 12

Laen seotud osapoolelt 153 000 0 153 000 0 10% EUR 16.09.2027 12

Muud laenud 334 000 0 334 000 0 3% EUR 30.10.2025  

Pikaajalised laenud

kokku
592 179 0 592 179 0     

Laenukohustised

kokku
3 856 679 3 264 500 592 179 0     

Saadud laenud on väljastatud tagatisi seadmata.

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 11 288 11 288 0

Maksuvõlad 4 027 4 027 0

Muud võlad 21 370 15 880 5 490

Intressivõlad 21 370 15 880 5 490

Saadud ettemaksed 39 202 1 200 38 002

Tulevaste perioodide tulud 1 200 1 200 0

Muud saadud ettemaksed 38 002 0 38 002

Kokku võlad ja ettemaksed 75 887 32 395 43 492

 

 03.06.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad seotud osapooltele 500 500 0

Kokku võlad ja ettemaksed 500 500 0
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Lühiajalised intressivõlad on arvestatud muudelt laenudelt, pikaaajalised intressivõlad on seotud osapoolte laenude intressid (lisa 12).

Lisa 6 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2022 03.06.2022

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 2 2

Seisuga 31.12.2022 oli ettevõtte jaotamata kasum 1 560 293 eurot, mille brutodividendidena

väljamaksmise korral kaasneks tulumaks 312 059 eurot. Netodividendidena oleks võimalik

välja maksta 1 248 234 eurot.

Lisa 7 Müügitulu
(eurodes)

 03.06.2022 -

31.12.2022

Lisa nr

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 131 156

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 131 156  

Kokku müügitulu 131 156  

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara rendileandmine 106 821 3

Kinnisvara rendileandmisega kaasnevad teenused 24 335

Kokku müügitulu 131 156  

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 03.06.2022 -

31.12.2022

Energia -18 494

Elektrienergia -7 634

Soojusenergia -10 860

Veevarustusteenused -379

Haldus- ja hoolduskulud -4 641

Maamaks ja kindlustus -1 351

Muud -150

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -25 015
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 03.06.2022 -

31.12.2022

Juhtimisteenused ja finantsteenused -11 297

Muud konsultatsioonid -3 640

Muud -25

Kokku mitmesugused tegevuskulud -14 962

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

Tapa SP8 OÜ-l ei ole töötajaid.

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

 03.06.2022 -

31.12.2022

Lisa nr

Intressid seotud osapoolte laenudelt -10 465 12

Intressid muudelt laenudelt -48 222

Kokku intressikulud -58 687  

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

PIKAAJALISED 31.12.2022

Laenukohustised  

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
258 179

Kokku laenukohustised 258 179

Võlad ja ettemaksed  

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
5 490

Kokku võlad ja ettemaksed 5 490
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LAENUKOHUSTISED 03.06.2022 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 397 000 138 821 258 179 10 465

Kokku laenukohustised 0 397 000 138 821 258 179 10 465

Juhatusele aruandeperioodil tasusid makstud ei ole.

Saadud laenude tingimused kajastuvad lisas 4, intressikohustis lisas 5, intressikulu lisas 11.

Lisa 13 Negatiivne käibekapital

Ettevõtte lühiajalised kohustised seisuga 31.12.2022 ületavad käibevara 3 251 536 euro võrra. Juhatus on veendunud, et ettevõttel ei teki
raskusi lühiajaliste kohustiste täitmisega. Selleks on tulud kinnistute müügist ning vajadusel omanike poolt väljastatavad
laenud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2023

Tapa SP8 OÜ (registrikood: 16513078) 03.06.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL SAMUEL Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tapa SP8 OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Tapa SP8 OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Tapa SP8 OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

KPMG Baltics OÜ

Audiitorettevõtja tegevusluba nr 17

Narva mnt 5

Tallinn 10117

Eesti Vabariik

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

30. juuni 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Tapa SP8 OÜ (registrikood: 16513078) 03.06.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 560 293

Kokku 1 560 293

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 560 293

Kokku 1 560 293



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 131156 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Tandra OÜ 11464814 Eesti
1250 EUR

(Lihtomand)

Certus Invest OÜ 11221678 Eesti
1250 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ap@capmill.eu


