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Tegevusaruanne
Tookoja Projekt OU on asutatud 15.03.2022 eesmirgiga investeerida drikinnisvarasse.

2022. aastat mojutas nii jatkuv COVID-19 pandeemia kui ka esimesed ilmingud THI kasvust ja
Ulelldisest teenuste kallinemisest. Kinnisvara-arendustega on Eesti turul 2022. a. sellele vaatamata
aktiivselt jatkatud ning sama on oodata ka 2023. a. kuigi ehitushindade prognoosimatus ja eeldatav
taiendav kallinemine voib tdhendada kinnisvarasektoris otsuste Umber vaatamist, kavandatu
Umberplaneerimist ning ehitustahtaegade pikenemist.

Ettevotte laenukohustused on eurodes ja sellest tulenevalt voib hinnata ettevotte valuutaturgudest
tingitud finantsriski madalaks. Ettevotte finantsrisk on juhtkonna hinnangul aruande koostamise ajal
moddukas.

Ettevotte majandustegevust ei mdjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsiiklilisus. Samuti ei kaasne
ettevotte tegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

Ettevote aruandeperioodil miiligitulu ei teeninud ning majandusaasta Idppes puhaskahjumiga summas
869 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 15.03.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 11 879 2500
Nouded ja ettemaksed 5191 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4591 0
Ettemaksed 600 0
Kokku varud 93 046 0
L&petamata toodang 21082 0
Ettemaksed varude eest 71964 0
Kokku kaibevarad 110116 2500
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 12 141 0 2
Kokku pdhivarad 12 141 0
Kokku varad 122 257 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 90 000 0 3,6
Vdlad ja ettemaksed 30 626 0
Vdlad tarnijatele 26 987 0
Muud vélad 3639 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 120 626 0
Kokku kohustised 120 626 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 4
Aruandeaasta kasum (kahjum) -869 0
Kokku omakapital 1631 2500
Kokku kohustised ja omakapital 122 257 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
15.03.2022 -
31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -869
Arikasum (kahjum) -869
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -869
Aruandeaasta kasum (kahjum) -869
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

To6koja Projekt OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laekumata arveid ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt
arvele diglases vaartuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nduded on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja tahtajalisi hoiuseid.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena on kajastatud kinnisvaraarendus, mis plaanitakse vahetada teise kinnistu vastu.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostu-, tootmis- ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.
Ettevote kapitaliseerib ehitusperioodil arvestatud laenuintressid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Allahindluse summa
kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused”.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglast vaartust ei olnud vdimalik aruandeaastal usaldusvaarselt hinnata, sest arendus on alles algusjargus.
31.12.2022 seisuga on kinnisvarainvesteering kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

EttevGte kapitaliseerib ehitusperioodil arvestatud laenuintressid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; vGi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenéoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v6i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
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Toéokoja Projekt OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
» omanikud (sh emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle tle olulist m&ju omavad isikud);
« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad (s.h emaettevdtja teised tltarettevétjad);

« tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtjad;
« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

15.03.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ldpetamata projektid ja
ettemaksed

12 141

12 141

12 141

Kokku

12 141

12 141

12 141

2022. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu Giglast vaartust ei olnud vdimalik aruandeaastal usaldusvaarselt hinnata, sest arendus on alles algusjargus.
31.12.2022 seisuga on kinnisvarainvesteering kajastatud soetusmakusumuse meetodil.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 90 000 90 000 12% EUR juuni 2023
Luhiajalised laenud
90 000 90 000
kokku
Laenukohustised
90 000 90 000 0 0
kokku
15.03.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 0 0
Luhiajalised laenud
0 0
kokku
Laenukohustised 0 0 0 0
kokku
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 15.03.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

Ettevdte ei ole palganud to6tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Immobiliare OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Cranfeld Invest OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2022. a. majandusaasta aruanne

nr

nr
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LUHIAJALISED 31.12.2022 15.03.2022
Laenukohustised

Emaettevdtja 90 000 0

Kokku laenukohustised 90 000 0

Vélad ja ettemaksed

Emaettevotja 3639 0
Kokku vélad ja ettemaksed 3639 0
LAENUKOHUSTISED 15.03.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 0 91 500 1500 90 000 3656
Kokku laenukohustised 0 91 500 1500 90 000 3656

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Ettevdte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2022 (letasid ettevotte luhiajalised kohustised kéibevara 10 510 euro vdrra. Aastaaruanne on koostatud lahtudes
ettevotte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevdttele majandusraskusi, kuna ettevdte suudab katta
kdik sissendutavad lihiajalised kohustised. Osad kohustised on kil kajastatud Iihiajalisena vastavalt raamatupidamise seadusele, kuid ettevote
ei pea neid tasuma 2023. aasta jooksul. Omanik ei ndua tagasi antud laenu ning vajadusel on valmis osaiihingut tdiendavalt toetama.
Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada ettevdtte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.”
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2023
Tookoja Projekt OU (registrikood: 16460382) 15.03.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 18.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-869

-869

-869

-869

31.12.2022
-869
-869

-869

-869



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Immobiliare OU 11460176 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@cranfeld.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



