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Kaokodu OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

K&okodu OU on vast loodud ettevte mis soetas investeerimise eesmargil kinnistu aadressile K&o tn. 20a, Kristiines. Omakapitali mis ei vasta

seadusega néutud tasemele on tingitud omaniku laenule arvestatud intressi kulust, ehk soetud osapoolte siirdehinna intressi %. Omakapital
viiakse seadusega néutud tasemele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

84 562

84 562

206 244
206 244
290 806

295 508
295 508
295 508

2500
-2 500
-2 341
-2 361
-4 702

290 806

31.12.2022

50 748
39 383
90 131

196 915
196 915
287 046

289 387
289 387
289 387

2500
-2 500
0

-2 341
-2 341
287 046

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 11.02.2022 -

31.12.2022

Intressitulud 39 57
Intressikulud -2 400 -2 392
Muud finantstulud ja -kulud 0 -6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 361 -2 341
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 361 -2 341
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K&okodu OU (edaspidi: ettevéte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi pGhinGuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud).Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Rakendatav amortisatsioonimaar ehitistel on 2% aastas. 2023

majandusaastal amortisatsioonikulu puudub kuna soetatud on kinnistu koos detailplaneeringuga. Maad ei amortiseerita.
Kinnisvarainvesteeringu parendustega seotud kulutusi kajastatakse vara soetusmaksumuses ainult juhul kui need vastavad pdhivara
kriteeriumitele ja osalevad tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse perioodikuludes.2023 aastal
muid kulusid seoses finantsinvesteeringutega ei esinenud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liuhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus

on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu

lGhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimaara meetodil. Finantskohustis liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg

on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi juhul, kui ettevéttel puudub

tingimusteta digus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Finantskohustis eemaldatakse bilansis siis, kui see
on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevote

saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara lle

Saadud Laenud

Saadud laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse lepinguliste tagasimaksetega
satestatud téhtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende tekkimise perioodil kasutades vastava
ndude lepingulist intressimaara.Laenukohustisi, mille tagasimakse téahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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Kulud

2023. a. majandusaasta aruanne

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse

eest tasumine.Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tenaoliselt osalevad
majandusliku kasuteenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna
samadel perioodidel, mil tekivad nendega seonduvad tulud.Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille tle

eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mgju.

Seotud osapoolte vahelised tehingud toimuvad tavapérase aritegevuse kaigus ja turutingimustel. Tehingud ei erine mitteseotud osapooltega
tehtud tehingutest ei sisult ega vormilt.Majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke (olulise osalusega ettevdte ning seda ettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- ettevGtted, mille tile omanikud omavad kontrolli vdi olulist mdju;
- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2023
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4792
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 4792
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 290 716
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 290 716

LAENUKOHUSTISED 11.02.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

286 995 1000

Kokku laenukohustised 286 995 1000

31.12.2022

2392

2392

286 995

286 995

286 995

286 995

Saadud laenude
tagasimaksed

Perioodi arvestatud intress

2392

2392

Perioodi arvestatud

intress

2400

2400



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

Kaokodu OU (registrikood: 16440416) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERJE AAVASALU Juhatuse liige 30.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-2 341
-2 361
-4702



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Hoonestusprojektide arendus 41101 0 Jah



