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Tegevusaruanne

OU AIA MAJA 1l on OU Aia 10a jagunemise tulemusena 31. detsembril 2021.a. asutatud &rithing. OU Aia Maja Il tegevusalaks on enda voi
renditud kinnisvara tdrileandmine voi kaitus (EMTAK 68201).

OU Aia Maja Il juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab diglaselt ja digesti &ritihingu vara,
kohustisi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

2022. majandusaastal olid &rithingul pinnad valja tdritud ning miugitulu saadi 29 681 eurot. Aruandeperioodil ettevéttel tootajaid ei olnud.

OU Aia Maja Ill juhatuses on 1 liige, kes tasu ei saanud. Juhatuse liikmele ei ole ette nahtud lahkumis- ja tagasikutsumishiivitisi, samuti ei
kasutata soodustingimustel ettevdttele kuuluvaid varasid.



Aia Maja Il OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2154 0
Nouded ja ettemaksed 2 407 5751
Noéuded ostjate vastu 1282 5712
Muud nduded 0 39
Ettemaksed 1125 0
Kokku kéaibevarad 4561 5751
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 709 743 713 133 2
Kokku pdhivarad 709 743 713133
Kokku varad 714 304 718 884
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 379 155 3
Vdlad ja ettemaksed 11 799 4127
Vélad tarnijatele 0 2374
Maksuvélad 500 502
Muud vélad 8799 0 4
Tulevaste perioodide tulud 2500 1251
Kokku luhiajalised kohustised 11799 383 282
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 685 000 0 3
Vdlad ja ettemaksed 5000 312 196
Vélad tarnijatele 0 306 621
Muud vélad 5000 5575
Kokku pikaajalised kohustised 690 000 312 196
Kokku kohustised 701 799 695 478
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 20 906 20 906
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 901 0
Kokku omakapital 12 505 23 406
Kokku kohustised ja omakapital 714 304 718 884
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Kasumiaruanne

(eurodes)
31.12.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 29 681
Muud éaritulud 1324
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1610
Mitmesugused tegevuskulud -20
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 390 2
Muud &rikulud -906
Arikasum (kahjum) 25079
Intressikulud -17 601
Muud finantstulud ja -kulud -18 379
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 901
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 901
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aia Maja Il 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse pShinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Aia Maja Il kvalifitseerub raamatupidamise seaduse alusel vaikeettevdtjaks ning koostatud on lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne.
OU Aia Maja Il rakendab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koosatud eurodes.

Raha

Raha ja rahaldhenditena on bilansis kajastatud kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ettevdtja tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud néudeid (nduded ostjate vastu, antud laenud, viitlaekumised, ettemaksed

jm) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Vajadust nduete allahindluseks hinnatakse iga ostja kohta eraldi
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust véhendadakse ebatdenaolisest laekuvate
nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse

ndue ja tema allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone vdi selle osa), mida ettevdtja hoiab kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilansis algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigil6ivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused ilma milleta ei oleks ostutehing tGenaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnivarainvesteeringu objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud tddead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjetidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule té6eale amortisatsioonimaéarad. Hilisemad kulutused lisatakse
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevitja saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu

ning kulutuse soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi
kuludes. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, liigitatakse vara bilansis imber.

Kasulik eluiga on Aia 10a ehitise puhul hinnatud 50 aastale ja sellest tulenevalt on amortisatsioonimaar 2 % aastas. Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtja bilansis kajastatud varale.
Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihialalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
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kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis loetakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast vdi ettevétjal pole tingimusteta
Bigust kohustiste tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupé&eva. Laenukohustisi, mille tdéhtaeg on 12 kuu jooksul
aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lhiajalisena.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik omandiga seotud riskid on lainud muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava kasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel.

Kulud

Kuludena kajastatakse aruandeperioodi véljaminekuid, millega kaasneb vara vahenemine v&i kohustiste suurenamine ja mis véhendavad
ettevdtte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenaoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad toovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 2019. aastast rakendatakse regulaarselt véljamakstavatele dividendidele osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Soodsamat maksumaéara tuleb kasutada dividendimaksetele, mis ulatub kuni kolme eelneva kalendriaasta keskmise dividendide véljamakseni,
millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu. Fudsilistele isikutele ettevdtte poolt maksuméaéaraga 14/86 makstud netodividende
maksustatakse 7 %-lise tulumaksumaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest on need valja kuulutatud vdi millal need tegelikut vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10-ndaks kuupéevaks.

Seotud osapooled

OU Aia Maja Il aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. olulise osalusega omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikke ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevaid ettevétjaid.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva, 31.detsember 2022, ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemusi, on avalikustatud aastaaruande lisades.



Aia Maja Il OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 250 000 469 512 719512
Akumuleeritud kulum 0 -6 379 -6 379
Jadkmaksumus 250 000 463 133 713 133
Amortisatsioonikulu 0 -3390 -3390
31.12.2022
Soetusmaksumus 250 000 469 512 719512
Akumuleeritud kulum 0 -9769 -9 769
Jaadkmaksumus 250 000 459 743 709 743
31.12.2021 -
31.12.2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28191
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 685 000 685 000 25% euro 31.12.2031
Pikaajalised laenud
kokku 685 000 685 000
Laenukohustised kokku 685 000 685 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen omanikult 379 155 379 155 0% euro 31.12.2022
Lihiajalised laenud
Kokku 379 155 379 155
Laenukohustised kokku 379 155 379 155

Seisuga 31.12.2021 on kajastatud OU Aia 10a jagunemise tulemusena asutatud ettevdtjale OU Aia Maja Ill iilleantud laen summas 379 155
eurot. 2022. aasta alguses s6Imiti emaettevdtjaga laenude refinantseerimise leping, millega koondati kdik laenud ja v8lad Gheks laenulepinguks.
Vaata ka lisa 4.
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Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Ressaks

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 379 155
Kokku laenukohustised 0 379 155

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 8 799 0
Kokku vélad ja ettemaksed 8799 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 685 000 0
Kokku laenukohustised 685 000 0

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 0 325 000
Kokku vélad ja ettemaksed 0 325 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 379 155 2130 21 465 685 000 17 601
Kokku laenukohustised 379 155 2130 21 465 685 000 17 601

2022. aastal s6Imiti emaettevdtjaga laenude refinantseerimise leping, millega koondati kdik laenud ja vélad tiheks laenulepinguks.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023

Aia Maja Il OU (registrikood: 16410266) 31.12.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANA TOOL Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
20 906
-10 901
10 005

10 005

10 005

31.12.2022
20 906
-10 901
10 005

10 005

10 005



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
AKTSIASELTS )
10410696 Eesti
RESSAKS

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress asressaks@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 29681 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



