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Aia 10A Varahaldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Ettevdtte rendib valja aripinda Tallinnas Aia tanaval. On alustatud puhkemaja arendamist Laulasmaal lihiajalise rendi eesmargil.



Aia 10A Varahaldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1176
14 196

15372

617 579
617 579

632 951

593 848
21677

615 525

3500
3500
619 025

2500
14 375
-2 949
13 926

632 951

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

32 2
6781 3,4
6813

570 507 5
570 507
577 320

303 765 6
6679 4,7
310 444

249 257 7
249 257
559 701

2500
15119
0

17 619
577 320
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Kasumiaruanne

(eurodes)
31.12.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 43 886 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -526
Mitmesugused tegevuskulud -13 133
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 512 5
Muud &rikulud -27
Arikasum (kahjum) 22 688
Intressikulud -10 934 10
Muud finantstulud ja -kulud -14 703
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 949
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 949
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aia 10A Varahaldus OU 2022.a. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standardiga ning jargides Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites
ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes toodud p&himétteid ja printsiipe.

Aia 10A Varahaldus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr.1.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2022 ja I16ppes 31. detsembril 2022. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes t6endoliselt laekuvatest summadest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt lackuvas summas. Edasimiliigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Biglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses analoogiliselt materiaalse pdhivaraga - kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p&hivara Giglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud olulise soetusmaksumusega ja lile (ihe aastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Kulumit
arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tdéeast.

Oluliseks maksumuseks, millest alates loetakse soetatud vara pShivaraks on soetusmaksumus alates 1000 eurost.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepd&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miiidud toote voi
teenuse omandidigus on (ile lainud ostjale ja Aia 10A Varahaldus OU-I on tekkinud summale ndudedigus.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende ning maksuméaaraks on 20/80 netodividendidelt.
Regulaarsetele dividendimaksetele rakendatakse véhendatud maksumaéara 14/86. Soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele,
mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakonto 1176 32
Kokku raha 1176 32
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 4 236 4236
Ostjatelt laekumata
6541 6541
arved
Ebatdenaoliselt
N -2 305 -2 305
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 9089 9089 4
tagasinduded
Ettemaksed 871 871
Muud makstud
871 871
ettemaksed
Kokku nduded ja
14196 14196
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 6 781 6 781
Ostjatelt lackumata
6 781 6 781
arved
Kokku nduded ja
6 781 6 781

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 5476 0 0 401
Ettemaksukonto jaak 3613 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9089 0 0 401
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 200 000 375610 0 575610
Akumuleeritud kulum 0 -5103 0 -5103
Jadkmaksumus 200 000 370 507 0 570 507
Ostud ja parendused 0 0 54 585 54 585
Amortisatsioonikulu 0 -7513 0 -7513
31.12.2022
Soetusmaksumus 200 000 375610 54 585 630 195
Akumuleeritud kulum 0 -12 616 0 -12 616
Jadkmaksumus 200 000 362 994 54 585 617 579

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 593 848 593 848
Lihiajalised laenud

593 848 593 848
kokku
Laenukohustised

593 848 593 848
kokku

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 303 765 303 765
Lihiajalised laenud

303 765 303 765
kokku
Laenukohustised

303 765 303 765

kokku
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Muud ltihiajalised vélad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara uritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Aia 10A Varahaldus OU-I puudusid 2022.aastal palgalised to6tajad.

105
3530
3530
3500
3500

18 042
25177

248 045
401
3530
3530
3960
3960
255 936

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

105
3530
3530

18 042
21677

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021 -
31.12.2022

43 886
43 886
43 886

43 886
43 886

2748

401
3530
3530

6679

1- 5 aasta jooksul

3500
3500

3500

245 297
0

0

0

3960
3960

249 257

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 10 Intressikulud

(eurodes)
31.12.2021 -
31.12.2022
Intressikulu laenudelt 10 934
Kokku intressikulud 10934

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.05.2023
Aia 10A Varahaldus OU (registrikood: 16409783) 31.12.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELI KRACHT Juhatuse liige 04.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
14 375
-2 949
11 426



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Wisor Office OU 12008219

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress heli.kracht@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

43886

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



