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Osaiihing Kinnisvarahaldaja 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Uldne informatsioon

Osaiihing Kinnisvarahaldaja (edaspidi osaiihing) oli asutatud ning kantud Avriregistrisse 20.detsembris 2021. aastal.
Osaiihingu majandusaasta moodustab 12 kuud.

Majandusaasta algus on 1.jaanuaril ning majandusaasta |6pp on 31.detsembril.

Pd&hitegevusala

Osauhingu pdhitegevusalaks on hoonete ja Giiirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud, hooneihistud jms) Osailhingu pdhitegevusala
Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori jargi on 68321.

Teised tegevused on elamute ja mitteeluhoonete ehitus , juriidilised teenused.

Finantsnaitajad

Aruandeperioodi mudgitulu moodustas 36 247 EUR. Aruandeperioodi kasumiks kujunes 75 EUR.
Raamatupidamine

Osaltlhing soetab raamatupidamisteenust osatihingult Punamoon (www.punamoon.ee).
2024. aastal osauhing planeerib laiendada oma klientuuri ning suurendada ettevéte kasumit.
Pd&hieesmérkideks on

« turupositsiooni sailitamine

« ning kindlustamine olemasolevatel turgudel;

« uute klientide ning turgude leidmine;

« kéive pusiva kasvu kindlustamine;

» omakapitali tulutase kindlustamine;

« turu muutustele kiir reageerimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

10903

60
10 963
10 963

411
411
411

2500
7977
75

10 552
10 963

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

10 948

1461
12 409
12 409

1932
1932
1932

2500

7977

10 477
12 409
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 36 247 35536
Kaubad, toore, materjal ja teenused -34 625 -26 530
Mitmesugused tegevuskulud -1 236 -1 029
T66j6ukulud -311 0
Arikasum (kahjum) 75 7977
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 75 7977
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 7977
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti finantsaruandluse standard. Eesti finantsaruandluse standard tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdotetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,mida
taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevotte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on mardatud taiseuroni. Osatihing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste

kontserni ettevdtjateja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavadallahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes

eeldatavasti tulevikuslaekuvate summade nuudis vaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole
otseselt teada, etnende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi

eesmargil omandatudndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistGttuliihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseksvoetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel
ndudelt intressitulu, sisemise

intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

P&hivahendiks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline véartus ja eeldatav kasutusaeg. PBhivaraks loetakse varasid, mille maksumus on
vOi Uletab pdhivara arvelevotmise alampiiri ja mille kasulik tddaeg on Ule ihe aasta. Varad, mille kasulik todiga on Ule Ghe aasta, kuid

mille soetusmaksumus on alla pdhivara arvelevdtmise alampiiri kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud inventaride tle

peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi



Osaiihing Kinnisvarahaldaja 2023. a. majandusaasta aruanne

amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised — 3-5%

Tootmisseadmed — 8-10%

Muud masinad ja seadmed — 10-20%

Muu inventar ja IT seadmed — 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed,ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest v8i “midgiootel pdhivaraks”.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (néiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil v8i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 305 0
Sotsiaalmaksud 6 0
Kokku t66jéukulud 311 0
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024
Osauhing Kinnisvarahaldaja (registrikood: 16394596) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERIKA SCHOLLER Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
7977

75

8 052



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 36247 100.00% Jah

hooneuhistud jms)



