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Tegevusaruanne

Lehe tn 23 OU tegeleb Tartus Lehe 23 ja Lehe 25 asuvate kinnistute arendamisega kasumi teenimise eesmargil tegelikule kasusaajale - Tartu
Hoiu-laenuihistule.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 09.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 195 0
Noéuded ja ettemaksed 1015 0 2
Varud 273 905 0 3
Kokku kaibevarad 275115 0
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 15 050 0 4
Noéuded ja ettemaksed 12 904 0 2
Kokku pdhivarad 27 954 0
Kokku varad 303 069 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2072 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 2072 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 300 000 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 300 000 0
Kokku kohustised 302 072 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 997 0
Kokku omakapital 997 0
Kokku kohustised ja omakapital 303 069 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
09.12.2021 - Lisanr

31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -1
Arikasum (kahjum) -1
Intressitulud 998
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 997
Aruandeaasta kasum (kahjum) 997
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lehe tn 23 OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte vastab véaikeettev6tja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt

raamatupidamise seadusele vbivad véikeettevétjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).
Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud
finantsvara vdi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutdisvaartuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressiméaraga) ning soetusmaksumuses

kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida péhjendatud hinnangu kohaselt v8iks saada, kui seda finantsvara peaks miima
aruandekuupéeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid, sh néuded ostjate vastu, viittaekumised ning muud lthi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nduded algselt arvele saadaoleva tasu diglases

vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Neto realiseerimisvaéartus on toote hinnanguline mudgihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused,
mis on vajalikud toote mutgivalmidusse viimiseks ja mudgi sooritamiseks.

Laenukasutuse kulutused lisatakse pikema perioodi jooksul (lle 1 aasta) valmistatavate, laenu v8i mdne muu

vBlainstrumendiga finantseeritavate ja nende kulutuste olulise mdju korral varude soetusmaksumusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvlad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised, kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende

nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on

mabha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupé@eva voi kui laenuandjal oli 8igus aruandekuupé&eval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

EttevGtte tulumaksuméar on 20/80 véljamakse netosummalt. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaara 14/86 regulaarsetele
dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem vdi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendidega. 2018. aasta on
esimene arvesse vietav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevdte, kes on seotud Lehe tn 23 OU-ga (edaspidi Ettevote) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on seotud
Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevbtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning kes kannab selle eest vastutust);
VoI

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevdtte Ule.

EttevGte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed vGi neid kontrollib sama isik (voi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevotte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle

kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule valitsevat vdi olulist mdju;

(d) teine ettevote on Ettevdtte valitseva voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vdi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist m&ju Ettevdtte Ule.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. o 16 16
ja tagasinduded
Muud nduded 999 999
Intressinduded 999 999 7
Pikaajaline hoius 12 904 12 904 7
Kokku nduded ja
13919 1015 12904
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 09.12.2021
Kinnisvara arendus 273 905 0
Kokku varud 273 905 0
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad
09.12.2021
Soetamine
31.12.2022

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud juriidiline isik 300 000 300 000
Pikaajalised laenud
300 000 300 000
kokku
Laenukohustised
300 000 300 000

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022
Maa 222 000
Kokku 222 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

15 050
15050
15 050

Intressimaar

8%

09.12.2021

Alusvaluuta L6pptahtaeg

EUR

Laenukohustuse tagatiseks on sdlmitud pandileping (hiipoteek) kinnistule Lehe tn 23,Tartu, 51005, Tartumaa.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

22
2 050
2 000
50
2072

12 kuu jooksul

15.02.2025

22
2 050
2000
50
2072

15 050

15050

15 050

Lisa
nr

Lisa nr

7

7
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Eesti Uhistumajad OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

TARTU HOIU-LAENUUHISTU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 09.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 999 0
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 999 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 22 0
Kokku vélad ja ettemaksed 22 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 09.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 12 904 0
ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 12 904 0
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 300 000 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 300 000 0
Védlad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 2000 0
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 2 000 0
LAENUKOHUSTISED 09.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 300 000 300
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 300 000 300
OSTETUD 09.12.2021 - 31.12.2022
Kaubad Teenused Kaubad
Emaettevotja 222 000 3899
Kokku ostetud 222 000 3899

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

Lisa nr

Perioodi arvestatud
intress

000 20 000

000 20 000

09.12.2021 - 09.12.2021

Teenused

Lisa
nr
5
0
0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.05.2023

Lehe tn 23 OU (registrikood: 16385781) 09.12.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRO ROOS Juhatuse liige 24.05.2023
MART RIINER Juhatuse liige 25.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
997
997

250

747

997

31.12.2022
997
997

250

747

997



Osanikud

Nimi / &rinimi

Eesti Uhistumajad
ou

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12565997

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

info@yhistupank.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



