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Karu ja Roosa OU

Tegevusaruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

Karu ja Roosa OU pd&hitegevusalaks on ettevdttele kuuluva kinnisvara tidrileandmine ja kaitus.
Jargmisel majandusaastal plaanitakse jatkata sama pohitegevusega.
Karu ja Roosa OU majandustegevus ei ole hooajaline ega pdhjusta olulisi keskkonna v6i sotsiaalseid majusid.

Ettevdtte majandustegevus toimub eurodes ning ei hdlma kauplemise eesmérgil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ja
tuletisinstrumentidesse, mist6ttu valuutakursside ja borsikursside kdikumine majandustulemustele méju ei avalda.

Juhtkonna hinnangul on Karu ja Roosa OU jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Pd&hilised majandusnaitajad on jargmised:

Finantssuhtarv

Lihiajalise vdlgnevuse
kattekordaja

Maksevalmiduse kordaja

Volakordaja

Kaibe arirentaablus)

Valem

Kéibevara / Lihiajalised
kohustised (kordades)

Raha / Lihiajalised kohustised
(kordades)

(Koguvblgnevus / Varad)*100
(%)

(Arikasum (-kahjum) /
Mutigitulu)* 100 (%)

02.12.2021-31.12.2022

0,36

0,36

25,93

39,97
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 02.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 11 815 2500 2
Kokku kéibevarad 11815 2500
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3704 000 0 3
Kokku pdhivarad 3704 000 0
Kokku varad 3715815 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 32003 0 4
Vélad ja ettemaksed 787 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 32790 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 930 586 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 930 586 0
Kokku kohustised 963 376 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 2500 6
Ulekurss 2 736 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5939 0
Kokku omakapital 2752 439 2500
Kokku kohustised ja omakapital 3715815 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
02.12.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 67 100 7
Mitmesugused tegevuskulud -279
Muud &rikulud -40 000 9
Arikasum (kahjum) 26 821
Intressikulud -19 882
Muud finantstulud ja -kulud -1 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5939
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5939
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Karu ja Roosa OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéaesoleva aruande
naol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Karu ja Roosa OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite
ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja rahalahendi moistele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus ning mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Finantskohustiste edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse Ithiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi ettevdttel
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pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Finantskohustiste kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vai aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1. jaanuarist 2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates
2019.aastast on v6imalik regulaarselt makstavatele dividendidele rakendada madalamat maksumaara 14/86 dividendide netosummast.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu kiimnendal kuupéev.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist
ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v3i olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapoolteks on:

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

- tegevjuhtkond;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2022 02.12.2021
Pangakonto 11 815 2500

Kokku raha 11 815 2500

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase
s -40 000
vaartuse muutusest

Muud muutused 3744 000

31.12.2022 3704 000
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02.12.2021 -
31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 67 100

Muud muutused - mitterahalise sissemakse esemeks olevad kinnisvarainvesteeringud vaartusega 3 744 000 eurot.
Kinnisvarainvesteeringud hinnati séltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt.

Eksperthinnangutes on kinnisvarainvesteeringute turuvéartuse hindamiseks valitud Eesti vara hindamise standardisarjale EVS 875 vastav
vordlusmeetod.

Kinnisvarainvesteeringud on koormatud laenukohustise tagamiseks, hiipoteegid on seatud summas 5 337 466 eurot AS SEB Pank kasuks.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1,95%+6 kuu
962 589 32003 930 586 . EUR 2027
euribor
Pikaajalised laenud
962 589 32003 930 586
kokku
Laenukohustised kokku 962 589 32003 930 586

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022
Ehitised 3704 000
Kokku 3704 000

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud vélad 787 787
Intressivdlad 787 787

Kokku vélad ja ettemaksed 787 787
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 10 000
Osade arv (tk) 1

2022. aastal suurendati osakapitali Glekursiga mitterahalise sissemakse teel.

02.12.2021
2500
1

Osakapitali suurendamise tulemusel suurendati olemasoleva osa nimivaartust 2500 eurolt 10 000

euroni. Uueks nimivaartuseks sai 10 000 eurot. Osakapitali tehtud mitterahalise

sissemakse vaartus on 2 744 000 eurot, millest 7500 eurot on osa nimivaartuse eest ja 2 736 500

eurot on ulekurss.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

02.12.2021 -
31.12.2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 67 100
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 67 100
Kokku mudgitulu 67 100
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Tulu kinnisvara trist 67 100
Kokku mudgitulu 67 100
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
Ettevdttel ei ole t66joukulusid.
Lisa 9 Muud arikulud
(eurodes)
02.12.2021 -
31.12.2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 40000
Kokku muud arikulud 40 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Minigert OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
MUUDUD 02.12.2021 - 31.12.2022
Teenused
Emaettevdtja

Kokku matdud

Seotud osapoole mutdud teenused vt.lisa 7.
Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2022. a. majandusaasta aruanne

67 100
67 100

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.09.2023
Karu ja Roosa OU (registrikood: 16379680) 02.12.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANS LUIK Juhatuse liige 05.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Karu ja Roosa OU osanikele

Oleme ile vaadanud Karu ja Roosa OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Karu ja Roosa OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96

Paadi tee 3, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
05.09.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Karu ja Roosa OU (registrikood: 16379680) 02.12.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 05.09.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
5939
5939

5939

5939

31.12.2022
5939
5939

5939

5939



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ena@egrupp.ee

Mudgitulu
(EUR)

67100

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



