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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS NG Investeeringud (edaspidi nimetatud NG Investeeringud) peamised tegevussuunad on t66stus-, kinnisvara- ja
kaubandusinvesteeringute juhtimine. Kontsernil on 7 (15) tiitar- ja 2 (4) sidusetievatet.

Tootmisega tegelevad tiitarettevotted on AS Balbiino (edaspidi nimetatud Balbiino) (osalus 100%), AS Livike (edaspidi
nimetatud Liviko) {osalus 100%) ja AS Kitman (edaspidi nimetatud Kitman) (osalus 100%). Kinnisvara haldamise ja
hooldusega tegelevad tiitarettevdtted Roseni Majad OU (edaspidi nimetatud Roseni Majad) (osalus 100%) ja Roseni
Kinnisvara OU (edaspidi nimetatud Roseni Kinnisvara) (osalus 100%), sidusettevitted Rocca al Mare
Kaubanduskeskuse AS (edaspidi nimetatud Rocca al Mare Kaubanduskeskus) (osalus 25%) ning Sikupilli Keskuse OU
(edaspidi nimetatud Sikupilli Keskus) (osalus 25%). Kaubandusega tegeleb tiitarettevdte Tallinna Kaubamaja AS
(edaspidi nimetatud Tallinna Kaubamaja) (osalus 67%). Raudtee valdkonnas omab ettevite osalust

Ganiger Invest OU-s (edaspidi nimetatud Ganiger Invest) {osalus 58%).

NG Investeeringud tiitarettevdttel Tallinna Kaubamajal on omakorda 5 tiitarettevdtet A-Selver AS (edaspidi nimetatud
A-Selver) (kontsernis osalus 67%), Tartu Kaubamaja AS (edaspidi nimetatud Tartu Kaubamaja) (kontsernis osalus
67%), Tallinna Kaubamaja Suomi OY (edaspidi nimetatud Tallinna Kaubamaja Snomi) (kontsernis osalus 67%),
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS (edaspidi nimetatud Tallinna Kaubamaja Kinnisvara) (kontsernis osalus 67%) ja
Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU (edaspidi nimetatud Tartu Kaubamaja Kinnisvara)} (kontsernis osalus 67%). Balbiinol
on 2 tiitarettevdtet OU Balbiino Ldunakeskus (edaspidi nimetatud Balbiino LK) (kontsernis osalus 100%) ja OU
Balbiino Virumaa Keskus (edaspidi nimetatud Balbiino Virumaa Keskus} (kontsernis osalus 51%]). Liviko on
tlitarettevdte Liviko Kaubanduse AS (edaspidi nimetatud Liviko Kaubandus) (kontsernis osalus 100%).

NG Investeeringud tiitarettevdttel Tallinna Kaubamaja on omakorda sidusettevdte Rivala Parkla AS (edaspidi
nimetatud Rivala Parkla) (kontsernis osalus 33%) ja Ganiger Investil sidusettevdte Baltic Rail Services OU (edaspidi
nimetatud Baltic Rail Servises ) (kontsernis osalus 13%).

NG Investeeringud aktsionirideks on residendist juriidilised ja fiiisilised isikud.

Juriidiline aadress: Hobujaama 4
10151 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10281968
Telefon: +372 6674 220
Faks: +372 6674 222
E-mail: nginvest@nginvest.ee
Audiitor: PricewaterhouseCoopers AS
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TEGEVUSARUANNE ................................................

NG Investeeringud kontserni 2004.aasta konsolideeritud netokdive oli 2 778 miljonit kroomni, s.h. emaettevétie netokiive
6 miljonit krooni. Kontserni netokiibe kasv oli 2004. aastal 19%.

Kontserni auditeeritud puhaskasum oli 163 miljonit krooni, mis on 61 miljonit krooni suurem kui 2003 aastal.
Puhaskasumi marginaal aruandeaastal oli 6%, 2003. aastal 4%.

NG Investeeringud konsolideerituid bilansimaht seisuga 31.12.2004 oli 1 790 miljonit krooni suurenedes aastaga 304
miljoni krooni vdrra ehk 20%.

Oluliseks siindrmuseks 2004. aastal oli Eesti ithinemine Euroopa Liiduga, mis 16i tdiendavaid vdimalusi etievitete

arenguks.

NG Investeeringud teostab strateegilist juhtimist viieteistkiimnes tiitarettevttes ja neljas sidusettevittes, kes tegutsevad
kaubanduse, toostuse ning kinnisvara sektoris. Lisaks omab ettevitte sirateegilist investeeringut Ecsti Randtees,

Kaubandussektori moodustab Tallinna Kaubamaja kontsern. Tallinna Kaubamaja tiitarettevotted on A-Selver, Tartu
Kaubamaja, Tallinna Kaubamaja Kinnisvara ja Tartu Kaubamaja Kinnisvara ning sidusettevote on Révala Parkla.
2004.aastal laiendas Taltlinna Kaubamaja oma miiiigipinda Viru Keskusesse. 2004. aastal suurenes Selveri keti
kaupluste arv 11-ni, 2005, aasta septembris avatakse uus Tariu Kaubamaja.

Todostussektori ettevitted on jiitisetootja ja killmutatud toiduainete hulgimiiiija Balbiino, kaubandussisustuse tootja
Kitman ning Eesti juhtiv alkoholitootja Liviko. Balbiino omab omakorda kahte tiitarettevitet Balbiino Lounakeskus ja
Balbiino Virumaa Keskus. Liviko omab tiitarettevitet Liviko Kaubandus.

Kinnisvara haldamise, hooldamise ja arendamisega tegelevad tiitarettevitted Roseni Majad ja Roseni Kinnisvara.
Lisaks hoiab NG Investeeringud 25%-list osalust Rocca al Mare Kaubanduskeskuses ja Sikupilli Keskuses.

NG Investeeringud omab 13%-list kaudset osalust Eesti Raudtees libi oma tiitarettevtte (Ganiger Invest ning tema
sidusettevitte Baltic Rail Services.

Grupi ettevdtete investeeringud materiaalsesse pdhivarasse moodustasid kokku 210 miljonit krooni. Suuremad
investeeringud olid Tartu Kaubamaja hoone ehitus summas 59 miljonit krooni, Tallinna Kaubamaja sisustus, seadmed
ja arvutuste hnika summas 55 miljonit krooni, Tallinna Kaubamaja hoone limberehitus ja renoveerimine summas 31
miljonit krooni, Selverite sisustus, seadmed ja arvutustehnika summas 20 miljonit krooni ning Liviko investeering
pdhivara parendamisesse ja soetarnisse 13 miljonit krooni.

Kontserni tgotajate keskmine arv 2004.aastal oli 1 943 inimest ning t66jSukulu koos maksudega oli 14 miljonit krooni,
s.h. ndukogu ja juhatuse tasud & miljonit krooni.

2005. aasta 8. jaanmaril suri Indrek Vanaselja, kes oli NG Investeeringud, Tallinna Kaubamaja, A-Selveri, Tartu
Kaubamaja, Tartu Kaubamaja Kinnisvara, Balbino, Kitman, Liviko, Roseni Majad ndukogu liige.

Juhatus on 2004.aasta jooksul omandanud ja mitte voorandanud 14 600 10- kroonise nimivéirtusega aktsiat,
mille osakaal aktsiakapitalis on 0,14%. Omaaktsiate eest on 2004 .aastal makstud 292 tuhat krooni. Omaaktsiate
omandamise aluseks on NG Investeeringud 18.06.2004 toimunud korralise iildkoosoleku otsus number 3.1.

2005, aastal plaanib ettevite jitkata tegevust olemasolevate etteviitete juhtimisel ja nende tegevuse strateegilisel
kavandamise]. Kontserni eesmirgiks on otsida vdimalusi kasvatada investeeringute tootlust libi cttevBiete tegevuse
laiendamise ja sisemise efektiivsuse kasvu.

Ettevdtte juhatus teeb 9. mail toimuvale aktsioniride ldkoosolekule ettepaneku ettevétte imberkujundamiseks
osatihinguks 4rinimega OU NG Investeeringud. Umberkujundamise eesmirgiks on juhtimisstruktuuri lihtsustamine
sdilitades iihingu aktsionfride senised Sigused.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekillgedel 5 kuni 30 toodud AS NG Investeeringud konsolideeritud ja emaettevitte 2004.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhim&tted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt emaettevdtte ja kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS NG Investeeringud ja tema tiltarettevitted on jétkuvalt tegutsevad.

dres Jarving
Juhataja

Tallinn, 7.aprillil 2005
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BILANSS
(tuhandetes kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Lisa Kontsern __Emaettevite Kontsern Emaettevite

VARAD
Kaibevara
Raha ja pangakontod 90938 211 82542 103
Aktsiad ja muud vidrtpaberid 1 0 0 844 844
Nouded ostjate vastu 180 405 0 108 851 0
Muud lifhiajalised nduded 8 7918 2589 12 692 15948
Viitlaekumised ja ettemaksed 2 23207 3094 4733 129
Varud 4 351086 0 238 058 0
Kiiibevara kokku 653 554 58%4 447 720 17 024
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 401 221 863 669 340 048 662 163
Kinnisvarainvesteeringud 9 25611 346 29 697 0
Materiaalne pShivara 10 703 301 379 653 948 480
Immateriaalne pShivara 11 6 503 0 15 047 0
Pdhivara kokku 1136 636 864 394 1038 740 662 643
VARAD KOKKU 1790191 870 288 1486 460 679 667
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Volakohustused 14 58 640 0 99 184 141 189
Ostjate etternaksed 5902 0 5322 0
Vélad tamijatele 247 006 290 197 538 444
Vdlad tiitar- ja sidusetteviitetele 22 0 420 4357 350
Muud lithiajalised vSlad 0 0 990 0
Maksuvdlad 3 186 433 222 75 652 262
Viitvdlad 15 45 731 13 800 29 628 7 564
Muud ettemakstud tulevaste pericodide tulud 1704 0 458 0
Liihiajalised kohustused kokku 545 416 14 732 413 129 149 809
Pikaajalised kohustused
Volakohustused : 14 404 831 176 917 423 590 0
Pikaajalised kohustused kokku 404 831 176 917 423 590 0
KOHUSTUSED KOKKU 950 247 191 649 836 719 149 809
Vihemusosa 161 306 0 119 883 0
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 16 101 447 101 447 101 447 101 447
Kohustuslik reservkapital 1107t 11071 11071 11071
Riskimaandamisreserv 16 7 691 7 691 1701 1701
Eelmiste aastate jaotamata kasum 396 421 396 421 314741 314 741
Aruandeaasta kasum 163 075 163 075 101 672 101 672
Omaaktsiad 16 -1 066 -1 066 -774 -774
OMAKAPITAL KOKKU 678 639 678 639 529 858 529 858
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1790 191 870 288 1 486 460 679 667

Initsialiseerltud ainuit identifitseerimiseks

initialled for the puirpose of identification only

Initsiaalid/initials : _—

Kuupievidate O . Q. 0SS 6
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KASUMIARUANNE
(tuhandetes kroonides)
2004 2003

Lisa nr Kontsern Emaettevite Kontsern Emaettevite
Miitigitulu 17 2788170 6016 2352178 5454
Miiiidud toodete kulu 20391231 3074 1731288 3272
Brutokasum 748 939 2942 620 890 2182
Turustuskulnd 521559 0 441 659 0
Uldhalduskulud 117 076 20 741 96 163 11 086
Muud dritulud 94 444 3020 46 041 24
Muud &rikuiud 9774 6 11382 1
Arikasum (kahjum) 194 974 -14 786 117727 -8 879
Finantstulud ja kulud
Tiitarettevotete aktsiatelt ja osadelt 6 0 163 497 4] 93 378
Sidusettevitete akisiatelt ja osadelt 7 30 965 13 886 42021 11522
Kasum (kahjum} valuntakursi muutustest -2 089 -2 158 439 407
Muud finantstulud ja kulud 18 -8 631 2635 -13 081 5245
Firmaviirtuse amortisatsioon 11 -7797 0 -10 695 0
Kokku finantstulud ja kulud 12 448 177 860 18 684 110 552
Kasum majandustegevusest 207 422 163075 136 411 101 672
Vihemusosaluse osa puhaskasumist -44 348 0 -34 740 0
Aruandeaasta puhaskasum 163 075 163 075 101 672 101 672

/initsialiseeritud ainult identititsearimiseks

Initialled for-the purpose of identification oniy

Initsiaalid/initials >
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RAHAVOOGUDE ARUANNE 30 -06- 2005
{tuhandetes kroonides)
2004 2003
Lisa nr Kontsern Emaettevite Kontsern Emaettevite

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 194 974 -14 786 117 727 -8 879
Korrigeerimised

Kasum, kahjum pdhivara miiligist -42 593 26 -2 069 0

Pohivara ja firmavidriuse amortisatsioon 9 10, 11 86 308 105 77227 116

Korrigeerimised ja firmavddrtus -8 252 0 -813 0
Viirtpaberite miiiik (miiiigihinnas) 1546 1546 23177 23177
Aritegevusega seotud nduete muutus -90 520 -4 365 48 -130
Varude muutuis -113 028 0 -21 245 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 171 329 6241 32411 7 402
Makstud intressid -21 257 -4 935 -23752 -8 632
KOKKU ARITEGEVUSEST 178 506 -16 168 202 615 13 054
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
Tiitarettevitete akisiate ost 6 0 -40 -1164 -388
Sidusettevotte aktsiate muuk 7 40 0 0 0
Laekumised tiitarettevdtete likvideerimisest o 0 13 0 0
Sidusettevdtja aktsiate ost 7 -40 244 0 0 0
Pohivara soetamine 9,10,11 -209 290 -468 -83 138 97
Pd&hivara miiiik (miiiigihinnas) 131 808 93 7720 0
Antud laenud -349 -33 114 0 0
Antud laenude tagasimaksed 0144 17 739 2 886 3909
Saadud dividendid 17002 9 861 0 60 177
Saadud intressid 3183 4295 4 660 3782
Muud intressi ja finantstulud 5223 2647 0 0
KOKKU INVESTEERIMISEST -83 483 1026 -69 036 67 383
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Saadud laenud 42 207 3 500 85322 19 060
Tagasi ostetud omaaktsiaid 16 -292 -292 -142 -142
Tasumud kapitalirendimaksed -8 245 0 -8 268 0
Makstud dividende 6,17 -27 328 -20 187 -42 833 -40 579
Kontsernikonto jd#gi muutus 0 35728 0 -29 741
Laenude tagasimaksed -93 190 -3 500 -147 166 -29 401
KOKKU FINANTSEERIMISEST -86 848 15 249 -113 087 ~-80 §03
KOKKU RAHAVOOD 8175 108 20 492 -365
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 82 542 103 61 593 61
Raha ja raha ekvivalentide nutus 8175 108 20492 -365
Valuutakursside muutuste moju 221 0 457 407
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l5pul 90 938 211 82 542 103

’ 'initsialiseeriiud ainuit iduntiiitseerlmiseké
Initialled for the purpose af identification only
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ..............................................
(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital Kohustuslik Riski- Jaotamata  Omaaktsiad Kokku

reservkapital maandamis- kasum
TEsery

Saldo seisuga 31.12.2002 101 447 11071 0 357 615 -632 469 501
Sidusettevdite investeeringu
korrigeerimine 0 0 0 -12095 0 -12 095
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2002 101 447 11 071 0 345 520 -632 457 406
Arvestuspdhimétete
muutmise mdju 01.01.2003 0 0 0 9799 4] 9799
Makstud dividendid 0 0 0 -40 579 0 -40 579
Tagasiostetud omaaktsiad 0 0 0 0 -142 -142
Riskimaandamisreserv 0 0 1701 0 0 1701
Arnandeaasta kasum 0 0 0 101 672 0 101 672
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12,2003 101 447 11 971 1701 416 413 -174 529 857
Vilja maksmata dividendid 0 0 0 196 0 196
Makstud dividendid 0 0 0 -20 187 0 -20 187
Tagasiostetud omaaktsiad 0 0 0 0 <292 -292
Riskimaandamisreserv 0 0 5990 0 0 5990
Arvandeaasta kasum 0 0 0 163 075 0 163 075
Saldo seisuga 31.12.2004 101 447 1107 7 691 559 496 -1 066 678 639

Téiendav informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

(-.—-—'_-""‘.
Initsialiseeritud ainglt identifitaserimiasks
initialled for the purpose of identification only
g Initsiaalid/initials 9
7 Kuupievidate OR. O 2008
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AS NG INVESTEERINGUD SISSETULN ur
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspbhimatted

NG Investeeringud 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhintuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestusmeetodi muudatused
Arvestuspdhimétetes ei ole toimunud muntusi virreldes eelmise aastaga.

Seoses 2002 aasta aruandes ilmnenud elimineerimisveaga korrigeeriti algsaldos pikaajalist investeeringut Rocca al
Mare Kaubanduskeskuse aktsiatesse summas — 12 095 tuhat krooni.

2004, aasta arnandes on muudetud kasumiaruandes kulude klassifitseerimist, Tagamaks andmete vorreldavus on
eelmise aasta kasumiaruandes turustus- ja {ildhalduskulud viidud vastavusse 2004. aasta esitlusviisiga.

Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pdhimbtted

Ema- ja tiitarettevitete finantsniitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja
tiitarettevditete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid
ja kahjumid on elimineeritud. Vihemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevtete tulemuses ja omakapitalis on
konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2004. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad NG Investeeringnd ning tema tiitarettevdtete
AS Liviko (edaspidi: Liviko), Liviko Kaubanduse AS (Liviko Kaubanduse), AS Balbiino (Balbiino), OU Balbiino
Lounakeskus (Balbiino Launakeskus), OU Balbiino Virumaa Keskus (Balbiino Virumaa Keskus), AS Kitman
{Kitman), Tallinna Kaubamaja AS (Tallinna Kaubamaja), A-Selver AS (A-Selver), Tartu Kaubamaja AS (Tartu
Kaubamaja), Tallinna Kaubamaja Kinnisvara OU (Tallinna Kaubamaja Kinnisvara), Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU
(Tartu Kaubamaja Kinnisvara), Tallinna Kaubamaja Suomi OY (Tallinna Kaubamaja Suomi), Roseni Majad OU
(Roseni Majad), OU Roseni Kinnisvara (Roseni Kinnisvara) ja OU Ganiger Invest (Ganiger Invest) finantsniitajad.

Vajadusel on tiitarettevdtete arvestuspShimotteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimétetele.

Emaettevatte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevBtetesse kapitaliosaluse
meetodil.

Tiitarettevdited

Tiitarettevéticks loetakse ettevétet, mille tile emaettevitiel on kontroll. Tltarettevdtet loetakse emaettevdte kontrolli all
olevaks, kui emaetievte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevatte hisilediguslikest aktsiatest v&i osadest
vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tiitarettevitte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ithise kontrolli all toimuvad &ritthendused). Vastavalt
ostumeetodile vdetakse omandatud tittarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases viirtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksurmuse ja omandatud netovara diglase viirtuse vahe kajastatakse firmaviirtusena.

Sidusettevdtted .
Sidusettevite on ettevite, mille dile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju
olemasolu juhul, kui grupp omab ettevittes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmaviartuse amortisatsiooniga.
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Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevatie osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
eliminecritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuscks on vara viirtuse langus.
Investeering sidusettevdttesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavairtust, millest on maha arvestatud kogunenud

amortisatsioon.

Raha_ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid pankades,
tahtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Liihiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude véartpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid viidrtpabereid
ning kindla lunastustahtajaga viartpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases
vadrtuses juhul, kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Jiglane viirtus ei
ole usaldusviadrselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise viirtuse).

Nouded ostjate vastu

Nuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiiigus tekkinud liithiajalisi ndudeid, v.a nouded
teiste kontserni ettevtete ja sidnsettevitete vastu, Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvdirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused),

Nouete laekumise tdeniiosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nfuete individuaalne hindamine ei
ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejsanud ndudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jéinud nduete osas. Varem allahinnatud
ebatdeniioliste nduete lagkumist kajastatakse ebatdentoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Faktooring

Faktooring on nduete miilik, kusjuures sdltuvalt faktooringlepingu tiilibist on ostjal digus teatud aja jooksul ndue
miliijale tagasi miitia (regressidigusega faktooring) voi tagasimiiligi digus puudub ning kdik ndudega seotud riskid
lihevad sisuliselt iile miiiijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t. ndude tagatisel vdetud laenu) ning nduet
kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud v3i regressidigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele vélakohustustele.

Regressigiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miiliki. Kulu nduete muiiigist kajastatakse kas finantskuluna voi
ndude allahindluse kuluna sltuvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude jubtimise voi halbade nduete riski maandamise

eesmargil.

Muud njuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), viilja arvatud edasimiitigi
eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v§rdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud |
allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nbuete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu biglases viirtuses, arvestades
Jjargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressiméiira meetodit. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud
ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.
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Varud

Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja mundest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid maks
ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude
tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja matetjalide ning pakkematerjali
maksumus, l5petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, toéliste palgad) kui ka proportsionaalset
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osa tootmise ildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna

palgad) R P
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi
kapitalirendi tingimustel rendituna) rendituln teenimise vai turuvidrtuse kasvu eesmiérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tenfioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vizirtuse langusest, analoogiliselt materiaalsele
p&hivarale.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tostavad
kinnisvarainvesteeringu viartust kirgemale objekti algselt hinnatud visrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset
viirtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga tile iihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vitmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja kantakse vara

kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
toseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on rmaha
arvatud akunuleeritud kulum ja v8imalikud viirtuse langusest tulengvad allahindlused.

Pghivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pghivara t6djdudlust tile algselt arvatud taseme ja tendoliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis péhivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmiirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kuhide tekkimisel

aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e  Ehitised ja rajatised 1,5-10% aastas
s  Masinad ja seadmed 5-40% aastas
¢ Muu inventar, tédriistad ja sisseseade 10-40% aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid v8etud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p&hivara kaetav viidrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miitigihind v&i vara kasutusvidrtus)
on viiiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale

viirtusele.

tiflisserimiseks
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Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi i
jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse |

tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne p8hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt i
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse
lincaarselt lihtudes amortisatsioonimiirast 20% aastas.
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Arenguviljaminekud on kulutused, mida tehakse vurimistulernuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
viljatdotamiseks. Arenguviljaminekuid kapitaliseeritakse jubul, lui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on
voimalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.
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Uue majandusiiksuse asutamisega seotud viljaminekuid, uue teadusliku voi tehnilise informatsiooni kogun'usc
eesmirgil ldbi viidud uuringutega seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Firmavddrtus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara diglase viirtuse vahena.
Tiitarettevdtete omandamisel tekkinud firmavéirtust kajastatakse konsolideeritud aruandes immateriaalse varana ja
emacttevitte bilansis investeeringu osana tiitarettevottesse. Sidusettevdtete omandamisel tekkinud firmaviiirtust
kajastatakse investeeringu osana sidusettevittesse.

Positiivae firmavddrtus amortiseeritakse kulusse lineaarselt omandatud Aritegevuse eeldatava kasuliku eluea jooksul

(maksimaalselt 5 aastat).

Negatiivne firmavadrius kajastatakse bilansis negatiivse varana (samas bilansirithmas positiivse firmaviirtusega) ja

jaotatakse amortiseerimisel kolme ossa:

*  see 033 negatiivsest firmaviirtusest, mis on pdhjendatav juba ostuplaanis prognooesitud omandatud ettevdtte
kahjurnitega ostujirgsetel aastatel, kajastatakse tuluna samadel perioodidel kui prognoositud kahjumid tekivad;

¢ jarelejainud osa, mis vérdub maksimaalselt kuni omandatud majandusiiksuse amortiseeruva pdhivara
jidkviddrtusega, kantakse tuludesse ostetud pdhivara allesjéiinud keskmise eluea jooksul,

e eelmisi iiletav osa kajastatakse omandamisel koheselt tuluna,

Firmaviirtuse amortisatsioon kajastatakse finantskuludes ja —tuludes.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hilved
kanduvad-iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina,

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véiirtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma wiiiidisviartuses juhul, kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuiuks (intressikulu) ja
kohustuse jaikvidrmse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimidr on igal
ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiconiperioodiks on vara eeldatav kasulik tééiga voi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem,

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandfa

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat
vara amortiseeritakse ldhtudes ettevttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Fipantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vietud laenud, viitvblad, viljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised vGlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega, mistdttu
lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiiira meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste
tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhiutud juhtkonna
hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerurnise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdendoline v&i millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole vBimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.
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Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiltikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende
maksumiiiraga 24/76 (kuni 31. detsembrini 2004 kehtis maksumiir 26/74) netodividendina viljamakstud summalt,
millest on v&imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Dividendide
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viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kunlutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikalt -
valja makstakse.

Tehingud vélisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed
finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Siglase viiirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval {imber Eesti
kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, mitiigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaidusviirselt méiiratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenioline. Tulu teenuse
miiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes
valmidusastme meetodist.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenfioline ja tulu suurust on véimalik usaldusvidrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine
on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda viihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
vii osakapitali sunrendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viilljamakseid aktsionéridele.

Aktsiisimaks

Aktsiisiseadusest ldhtuvalt tekib Livikol aktsiisilaopidajana maksukohustus aktsiisilaos olevalt akisiisiga
maksustamata aktsiisikaubalt selle lihetarnisel aktsiisitaost, vilja arvatud juhul, kui aktsiisikaup lihetatakse ajutises
aktsiisivabastuses. Vastavalt sellcle on varudes arvel toorainet ja valmiskaupa nii aktsiisiga maksustatult kui ka ilma
aktsiisimaksuta. Ostetud kaubad miiligiks on varudes koos aktsiisimaksuga.

Liviko oli aruandeperioodil vabastatud pakendiaktsiisi maksmisest, kuna nii klaasist kui poliietiileentereftalaadist
alkohoolsete jookide pakendite taaskasutamise midr on olnud vihemalt 60%, ning selle kohta on Livikole antud
Keskkonnaministeeriumi vastav tdend.

Riskimaandamisresery

Eesti Raudtee, millest NG Investeeringud omab osalust lébi tiitarettevdtte, kasutab kiitusehinna kdikumisest tingitud
riskide vihendamiseks derivatiivseid finantsinstrumente. Efektiivseks riskimaandamiseks kasutatavate derivatiivsete
finantsinstrumentide tegeliku viirtuse muutumine kajastatakse omakapitalis riskiraandamisreservina.
Riskimaandamise arvestuse 1dpetamisel ja oodatava tehingu toimumisel kantakse omakapitali hulka kuuluv
kumulatiivne puhaskasu vdi —kahju vastava perioodi puhaskasumisse v6i —kahjumisse.

Sihtfinantseerimine
Sihtfinantseerimise kajastamisel rakendatakse netomeetodit ning saadud sihtfinantseerimise tulu v8rra vihendatakse

vastavat kulu,
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AS NG INVESTEERINGUD Tullinna Linnakohus

Ruegistriosakond

2004.a, majandusaasta aruanne SISSETULNUD

30 -06- 2005

Raamatupidamise aastaarnande lisad
(tuhandetes kroonides)

Lisa 1 Aktsiad ja muud viiirtpaberid

30.12.2004 30.12.2003
Kontsern Emaettevite Kontsern Emaettevite
Lithiajalised aktsiad ja viiirtpaberid
Aktsiad 0 0 844 844
Lithiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid
diglases viiirtuses kokku 0 0 844 844
Lisa 2 Viitlaekumised ja ettemaksed
30.12.2004 30.12.2003
Kontsern Emaettevte Kontsern Emaettevite
Muud viitlaekumised 1113 1032 1123 0
Maksude etternaksed ja tagasinduded (lisa 3) 18 967 1962 1103 0
Tulevaste perioodide kulud 3127 100 2507 129
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 23207 3094 4733 129
Lisa 3 Maksud
31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvdlg
Kontsern Emaecttevite Kontsern Emaetteviite Konisern Emaettevéte Kontsern Emaettevijte
Altsiisimaks 0 0 125015 0 0 0 43 095 0
Kiibemaks 18 956 1962 43 148 0 1102 0 17 8§42 38
Uksikisiku tulumaks ¢ 0 5602 71 0 0 5258 85
Sotsiaalmaks 0 0 9 853 106 0 0 8 686 107
Eriscodustuse
tulumaks 9 0 469 37 1 0 252 24
Tédtuskindlustusmaks 2 0 406 2 0 0 363 2
Kogumispension 0 0 336 6 0 0 157 6
Muud maksud 0 0 1605 0 0 0 0 0
Kokku 18 967 1962 186433 222 1103 0 75 652 262
Lisa 4 Varud
Emaettevottel varud puuduvad.
Kontsern
31.12.2004 31.12.2003
Tooraine ja materjal 64 442 26 496
Lépetamata toodang 4261 2935
Valmistoodang 29 707 15 268
Miitigiks ostetud kaubad 252 457 185 690
Ettemaksed hankijatele 219 6812
Kaubad teel 0 857
Varud ja miiiigiootel varad kokku 351 086 238 058

ksumuse on varusid alla hinnatud ja
Init_siaiiseeritud ainult identifitseerimiseks
nitialled for-the purpose of identification only
initsiaatid/initials \Z
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Fallinna Linnakohuos
Ruegistriosukond

AS NG INYESTEERINGUD SISSE TULNUD
2004.a. majandusaasta aruanne

30 -06- 2005
2004 2003
Varude allahindlus ja mahakandmine 16 489 15379
Inventuuri puudujiik 13 244 9778
Kokku maha kantud, alla hinnatud 29733 25157
Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kiiesoleval ega ka eelmisel aastal tiihistatud ei ole.
Ettevdtte varusid on kolmandate osapoolte kiies vastutaval hoiul bilansilise maksumusega 67 081 tuhat krooni
(31. detsember 2003; 12 tuhat krooni).
Panditud varad vaata lisa 19.
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2004 31.12.2003
Kontsern  Emaettevite Kontsern Emaettevite
Tiitarettevétete aktsiad ja osad (lisa 6) 0 640 937 0 481 283
Pikaajalised ndudede tiitarettevdtetele (lisa 8) 0 170 328 0 138 697
Sidusettevitete aktsiad ja osad (lisa 7) 371 460 34973 306924 21 088
Mitmesugused pikaajalised nduded sidusettevtetele (lisa 8) 29623 17 295 33124 21095
Muud pikaajalised nduded (lisa 8) 137 137 0 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 401 221 863669 340048 662 163
Lisa 6 Tiitarettevitete aktsiad ja osad
31.12.2004 seisuga omas NG Investeeringud otsest osalust jirgmistes tiitarettevotetes:
Tiitarettevite Asukaght Tegevusala Osalus
Balbiino Tallinn Jidtise tootmine, turustamine ning muude 100%
stigavkiilmutatud toidukanpade hulgimiiiik
Liviko Tallinn Alkohoolsete jookide tootmine, hulgi- ja jaemiiiik 100%
Kitman Tallinn Kaubandussisustuse tootmine ja miitik 100%
Roseni Kinnisvara Tallinn Kinnisvara haldamine, hooldamine, arendus 100%
Roseni Majad Tallinn Kinnisvara haldamine 100%
Tallinna Kaubamaja Tallinn Jaekaubandus 67%
Ganiger Invest Tallinn Investeeringud 58%
e - -

finitsialiseerltud ainult identifitseerimiseks
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Fallinna Linnokohus
Repistriosakond

SISSETULNUD
AS NG INVESTEERINGUD
2004.a. majandusaasta aruanne 30 -06- 2005
E-Investee- Tallinna Roseni Roseni Ganiger

Balbiino Livike Kitman ringugrupi Kaubamaja Majad Kinnisvara  Invest Kokku
Osalus % aasta algul 100 100 100 100 67 100 0 58
Osalus investeerimis-
objekti omakapitalis
aasta algul 63648 119787 41780 13 290 790 1732 0 35826 553577
Amortisecrimata
firmaviirtus 0 13 054 0 0 0 0 0 0 13 054
Osaluse bilansiline
maksumus aasta alguses 63648 136566 32218 13 211 281 1732 0 35826 481283
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 0 0 0 0 0 0 100 0 100
Omandatud osaluse '
soetusmaksumus 0 0 0 0 0 0 40 0 40
Omandatud netovara
diglane vidrtus 0 0 0 0 0 0 40 0 40
Aruandeaasta
kapitaliosaluse kasum 3105 76 603 8 944 0 70216 1216 0 12099 172182
Firmaviirtuse
amortisatsioon 0 -8 685 0 0 0 0 0 0 -8 685
Likvideerimisjaotis 0 0 0 -13 0 0 0 0 -13
Riskimaandamisreservi
moodustamine (lisa 16) 0 0 0 0 0 0 0 5990 5990
Aruandeaastal lackunud ja
viiljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 0 0 0 -G861 -9 861
Osalus % aasta 1dpul 100 100 100 0 67 100 100 58
Osalus investeerimis-
objekti omakapitalis
aasta lopul 66752 196550 49195 0 431 941 2947 40 44054 791479
Amortiseerimata
firmaviirtus 0 4369 0 0 0 0 0 0 4369
Osaluse bilansiline
maksumus aasta ljpus 66752 204484 41162 0 281 497 2947 40 44054 640937

20104 .aastal l&petati tiitarettevdtte E-Investeeringugrupi tegevus.

2004 .aasta detsembris asutati uus tiitarettevdte Roseni Kinnisvara. Osakapi
Roseni Kinnisvara kanti driregistrisse 7. veebruaril 2005. aastal.

tal 40 tuhat krooni tasuti pangakontole.

Erinevus investeerimisobjekti omakapitali osaluse ja bilansilise maksumuse vahel on tingitud korrigeerimistest

ostuanaliiisis ja arvestuspdhimétete iihtlustamisest.

NG Investeeringud tiitarettevdtted omavad omakorda jirgmisi tiitarettevotteid.

Kaikides allpool toodud tabelites olev informatsioon kajastab NG Investeeringute tiitarettevdtete osalusi viimaste poolt

omatavates ettevdtetes,

1) Tallinna Kaubamaja kontserni kvuluvad tlitarettevoited

Tiitarettevite AsuKkoht Tegevusala Osalus
A-Selver Tallinn Jaekaubandus 100%
Tartu Kaubamaja Tartu Jaekaubandus 100%
Tallinna Kaubamaja Suomi Helsinki Jaekaubandus 100%
Tartu Kaubamaja Kinnisvara Tartu Kinnisvara haldamine 100%
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara Tallinn  Kinnisvara haldamine 100%

Initsiaalidfinitiais
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AS NG INVESTEERINGUD
2004.a. majandusaasta aruanne

Osalus % aasta alguses

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
algul

Amortiseerimata firmaviirtus

Osaluse bilansiline viifirtus aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Firmaviirtuse amortisatsioon

Pohivarade imberhindluse reserv

Osalus % aasta 16pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
lapul

Osaluse bilansiline vifrtus aasta 15pus

fallirna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD

31 -06- 2005
Tartu A-Selver Tallinna  Tallinna . Kokku
Kaubamaja Kaubamaja Kaubamaja
Kinnisvara Suemi
100 100 100 100
39767 18953 329 661 0 388381
-938 0 0 0 -938
38 829 18 953 329 661 0 387443
7953 20193 69 070 0 97216
938 0 0 0 938
0 0 112 577 0 112577
100 100 100 100
47720 39 146 511 308 0 388381
47720 39 146 511 308 0 387443

Aruandeperioodil Tallinna Kaubamaja Suomis majandustegevust ei toimunud. Tallinna Kaubamaja ndukogu on vétnud

vastu otsuse likvideerida Soomes asuv 100%-line tiitarettevétja Tallinna Kaubamaja Suomi.

Detsembris 2004 asutati Tartu Kaubamaja Kinnisvara, milles omab 100% osalust Tallinna Kaubamaja Kinnisvara.
Investeeringu suuruseks oli 40 tuhat krooni, mis tasuti sularaha sissemaksena.

2)Liviko tiitarettevdte
Asukoht Tegevusala Osalus
Liviko Kaubandus Tallinn Alkchoolsete jookide hulgikaubandus 100%
Liviko Kaubandus
Osalus % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta algul 592
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 592
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -6
Osalus % aasta 16pus 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 15pul 586
Osaluse bilansiline viirtus aasta 16pus 586
3) Balbiino tiitarettevtted
Asukoht Tegevusala Osalus
Balbiino LK Tartu Siigavkiillmutatud toidukaupade jae- ja hulgimiiiik 100%
Balbiino Virumaa Keskus Jahvi Siigavkiilmutatud toidukaupade jae- ja hulgimiiiik 51%
Balbi (likvideerimisel) Tallinn Majandustegevus ldpetatud 100%
Balbiine Balbi
Balbiino Virumaa (likvidee-
LK Keskus rimisel) Kokku
Osaluse % aasta alguses 100 51 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 2731 1170 55 3956
Amortiseerimata firmaviirtus 117 0 0 117
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 2 657 1134 55 3 846
Likvideeritava ettevtte osaluse iimberklassifitseerimine
lithiajaliseks ndudeks 0 0 -55 -55
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasem/kahjum -242 194 0 -48
Firmavéiirtuse amortisatsicon -50 0 0 -50
Osaluse % aasta lopus 100 51 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta lapus 2505 1423 0 3928
Amortiseerimata firmaviértus 67 0 0 67
Osaluse bilansiline viiiirtus aasta 1dpus 2365 1328 0 3693
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Tullinna Linnakohus
Registriosakond

AS NG INVESTEERINGUD SISSETULNUD
2004.a. majandusaasta arnanne

30 -06- 2005
4) Ganiger Invest tiitareitevite
Asukoht Tegevusala Osalus 77
King Holding Talliom kinnisvaratehingud 100%
Jja konsultatsioonid

King Holding
Osalus % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta alguses 40
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 40
1ikvideerimisjaotis -40
Osaluse % aasta ldpus 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta ldpus 0
Osaluse bilansiline viartus aasta ldpus 0

Aruandeaastal 16ppes tiitarettevitte likvideerimine ning Ganiger Investile kui emaettevattele maksti
likvideerimisjaotisena viilja 40 tuhat krooni. TiitarettevSttele kuulunud driplaani on kavas tulevikus rakendada labi
emaetievitte.

Lisa 7 Sidusettevitete aktsiad ja osad

NG Investeeringud kontserni kuuluvad jargmised sidusettevitted:

Asukoht Tegevusala Osalus
Rocca al Mare Tallinn Kinnisvara haldamine ja rendile andmine  25%
Kaubanduskeskus
Sikupilli Keskus Tallinn Kinnisvara haldamine ja rendile andmine 25%
Rocca al Mare Sikupilli
Kaubanduskeskus Keskus Kokku
Osaluse % aasta alguses 25 25
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
alguses 22109 30 585 52 694
Osaluse bilansiline viiiirtus aasta alguses
(korrigeeritud) 16 295 4792 21088
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 10116 3769 13 886
Osaluse % aasta ldpus 25 25
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta lopus 101 220 49 025 150 245
Osaluse bilansiline viiartus aasta 15pus 26412 8 561 34973

Seoses 2002.aasta aruandes ilmnenud elimineerimisveaga korrigeeriti algsaldos investeeringut Rocca al Mare
Kaubanduskeskuse akisiatesse summas — 12 095 tuhat krooni.

Erinevus Rocca al Mare Kanbanduskeskuse omakapitali osaluse ja bilansilise vi#rtuse vahel on tingitud ostuanaliiiisi
korrigeerimistest ning sellest, et Rocca al Mare Kaubanduskeskus on 2004, aastal hinnanud kinnisvarainvesteeringud
iimber diglasele vidrtusele, kuid kontsern kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Erinevus Sikupilli Keskuse omakapitali osaluse ja bilansilise viifirtuse vahel on tingitud sellest, et Sikupilli Keskus on
2003 .aastal hinnanud kinnisvarainvesteeringud iimber diglasele viirtusele, kuid kontsern kajastab
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.
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Taliinna Linnakohus

AS NGINVESTEERINGUD ch_‘l:ilrmsukond
2004.a. majandusaasta aruanne SISSETULNUD

3¢ -06- 2005

NG Investeeringud tiitarettevotted omavad omakorda jargmisi sidusettevitteid.

K&ikides alipool toodud tabelites olev informatsioon kajastab NG Investeeringute ettevGtete osalusi, viimaste poolt ...................
omatavates sidusettevdtetes,

1) Tallinna Kaubamaja Kontserni kuulub sidusettevite

Asukoht Tegevusala  Osalus
Rivala Parkla Tallinn Parkimisteenus 50%
2) Ganiger Invest sidusettevite
Sidusettevotja Asukoht Tegevusala  Osalus
Baltic Rail Services Tallinn valdusfirmana tegutsemine Eesti Raudtee 33%

aktsiate omamiseks ning muu tegevus, mis
seondub raudieega ning sellega seotud varade
omarnise, hooldamise ja majandamisega Eestis

Rivala Parkla Baltic Rail Kokku
Services
Osalus % aasta alguses 50 30
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta algul 5427 280 410 285 837
Osaluse bilansiline viiartus aasta alguses 5427 280 410 285 837
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % iy 3
Omandatud osaluse soetusmaksurmus 0 40244 40 244
Omandatud netovara diglane viirtus 0 92 730 92730
Firmaviirtus 0 -52 486 -32 486
Arnandeaasta kapitaliosaluse kasum 1342 13114 14 456
Firmaviirtuse amortisatsioon 0 2624 2624
Riskimaandamise reservi moodustamine 0 10 328 10 328
Saadud dividendid ' 0 -17 002 -17 002
Osalus % aasta lopus 50 33
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta iépul 6769 969 196 973 965
Amortiseerimata firmaviértus 0 -49 862 -49 862
Osaluse bilansiline viiiirtus aasta 1opus 6 769 329718 336 487

Aruandeaastal soetati teiselt sidusetteviitte osanikult tiiendav 2,97%-ne osalus Baltic Rail Services, mille
soetusmaksumuseks kujunes 40 244 tuhat kroont ning tekkis negatiivne firmaviirtus summas 52 486 tuhat krooni.
Tegemist on sdltumatute osapoolte vahelise driithendusega, mida kajastatakse ostumeetodil.

Baltic Rail Services kajastab alates 2004. aastast omakapitali hulgas tema tiitarettevdttes Eesti Raudtee moodustatud

pohivara iimberhindluse reservi. Kuna NG Investeeringud kontsern kajastab pdhivara soetusmaksumuses, siis on
NG Investeeringud aruannetes pdhivara iimberhindluse mdju elimineeritud.

Lisa 8 Muud lithi- ja pikaajalised néuded

Kontsern Tagasi maksta
12 kuu Tagasimakse Intressi-
. Saldo 31.12.2004 Jooksul Ule 1 aasta tihtaeg miir
Nouded sidusettevotete vastu (lisa 22) 31218 1595 29623 2010-2020 4-11%
Hankijatelt saadaolevad boenused 5502 5502 0
Muud nduded 958 521 137 2005-2009 0%-4%
Kokku 37678 7918 29 760
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Initialled forithe purpnse of identification only
Initsiaalic/initigs __ ﬁ@ =
Kuup#ev/date OR .oM ., 10@
PricswaterhouseCoopers, Tallinn

20




Tallinna Linnakohus
Registnosakond

SISSE TULNUD
AS NG INVESTEERINGUD

2004 .a. majandusaasta aruanne 30 -06- 2004
Emaettevite: Tagasi maksta
12 kuu Tagasimakse ~ Intiessi-~
Saldo 31.12.2004 jooksul Ule 1 aasta tihtaeg miir
Nouded tiitarettevStete vastu (lisa 22) 172 665 2337 170 328 Madratlemata 0-3,5%
Nouded sidusettevitete vastu (lisa 22) 17 536 241 17 295 2020 11%
Muud nduded 148 11 137 2005-2009 0%-4%
Kokku 190 349 2589 187760
Kontsern Tagasi maksta
12 kuu Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.2003 jooksul Ule 1 aasta tihtaeg miar

No&uded sidusettevdtete vastu (lisa 22) 39 960 6 836 33124 2005-2020 7-11%

Hankijatelt saadaolevad boonused 3725 3725 0
Muud nduded 2131 2131 ¢
Kokku 45 816 12 692 33124
Emaettevdte: Tagasi maksta
12 kun Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.2003 Jjooksul Ule 1 aasta tihtaeg miir
Nouded tiitarettevtete vastu (lisa 22) 148 925 10228 138 697 Miiratlemata 0-3,5%
Nouded sidusettevitete vastu (lisa 22) 26 741 5646 21 095 2005-2020  9-11%
Muud néuded 74 74 [t
Kokku 175740 15948 159 792

K&ik ettevdtte pikaajalised nduded on Eesti kroonides.

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

Emaettevite;

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 3 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest -3 0
Salde seisuga 31.12.2003 0
2004, a. toimunud muutused
Soetamine 351
Arvestatud kulum -6
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumuses 351
Akumuleeritud kulum -6
Jidkmaksumuses 346
Kontsern:

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 600 8954
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 3359 3415
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 4 241 5539
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['uiiim_\u Lmnakohus

AS NG INVESTEERINGUD : 1 Bintriesakond
2004.a. majandusaasta aruanne SISSETULNUD

3 0 -06- 2005
Salde seisuga 31.12.2003
Soctusmaksumus 42 403
Akurnuleeritud kulum -12 706
Jafikmaksumus 29 697

2004.a toimunud muutused

Soetamine 351
Umberklassifitseerimine -2 878
Umberklassifitseerimise kulum 208
Amortisatsioonikulu -1 767

Saldo seisuga 31.12.2004

Soetusmaksumus 39 876
Akumuleeritud kulum -14 265
Jiikmaksumus 25611

Kinnisvarainvesteeringutele seatud pandid vaata lisa 19.
Vilja renditud materiaalse pohivara ja saadud kasutusrenditulu kohta on informatsioon toodud lisas 13.

Lisa 10 Materiaalne péhivara

Emaettevdte:
Muu inventar

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumuses 1851
Akumuleeritud kulum -1371
Jaikmaksumuses 480

2004.a. toimunud muutused

Miiiik -119
Soetamine 117
Amortisatsioonikulu _ -99

Saldo seisuga 31.12.2004

Soetusmaksumuses 1687
Akumuleeritud kulum -1 308
Jiadkmaksumuses 379
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

AS NG INVESTEERINGUD
2004.a. majandusaasta aruanne 3¢ -06- 2005
Kontsern

Maa ja Masinad ja Mun Lapetamata Ettemaksed - Kokku: - re

chitised seadmed inventar ehitus pohivara

eest

Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 547160 211933 204137 13 546 5967 982 743
Akurmuleeritud kulum -52 653 -122093  -154 049 ¢ 0 -328795
Jiadkmaksumus 494 507 89 840 50 088 13 546 5967 653948
2004.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 47 361 42 692 49 741 66 239 5658 211691
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutest 2670 0 0 0 2670
Umberklassifitseerimine 7951 3209 1935 -6 806 -5725 565
Miiiik -88 116 -938 -478 0 0 -89532
Mahakandmine 0 -4 0 0 0 -4
P&hivara allahindlus -1038 0 0 0 0 -1 038
Amortisatsioonikulu -21 315 -27 385 -26 300 0 ¢ -75000
Salde seisuga 31.12,2004
Soetusmaksumus 471 744 239938 209 7127 72 979 5900 1000289
Akumuleeritud kulum -29 724 -132523  -134 740 0 0  -296 983
Jadkmaksumus 442 020 107 414 74 987 72979 5900 703 301

Lisa 11 Immateriaalne péhivara
Emaettevittel immateriaalne pShivara puudub.

Kontsern
Ostetud Muu  Ettemaksed
litsensid, Firma- immateriaalne immateriaalse
patendid  vHfrtus pohivara pdhivara eest  Kokku

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 2240 42178 176 1318 45911
Akumuleeritud kulum 778 25945 -142 0 -30865
Jiidikmaksumus 1 462 12 233 33 1318 15 047

2004. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul 341 0 0 0 341
Mahakandmine 98 0 0 0 -98
Umberklassifitseerimine 753 0 0 -1318 - 565
Amortisatsioonikuln -415 -7 797 -9 0 -8221
Saldo seisuga 31.12.2004

Soetusmaksumus 323 42 178 176 0 45 589
Akumuleeritud kulum -1193 37742 -152 0 -39086
Jisikmaksumus 2043 4436 24 0 6 503
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Lisa 12 Kapitalirent ‘
Emaettevdttel kapitalirent puudub.
Kontsern rendib kapitalirendi tingimustel jirgmisi varasid:
Masinad ja
Hooned seadmed  Muu pdhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 42 760 18 680 443 61 882
Akumuleeritud kulum -11 402 -4 228 -138 -15 769
Jidkmaksumus 31358 14 451 304 46 114
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 42 760 19 907 442 63 109
Akumuleeritud kulum -7 127 -3 535 -83 -10745
Jidkmaksumus 35633 16372 359 52364
Kapitalirendi vélgnevuse kohta vaata lisa 14.
Lisa 13 Kasutusrent
2004 2003
Kontsern Emaettevite Kontsern Emaettevote
Kasutusrendikylu 88 752 1 OB8 65 496 1095
Bilansipdeva seisuga jirgmiste perioodide
rendikulu mitiekatkestatavatest rendilepingutest 545 481 3624 332 464 3 804
8.k téhtajaga la 130 754 1088 32547 634
1-5 aastat 229477 2536 170 860 3170
iile 5 aasta 185 250 g 129 057 0
Kasutusrenditulu 14 718 0 13 291 0
Bilansip#eva seisuga jirgmiste pericodide
renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest 80 685 0 62773 0
sk kuni I aasta 15300 0 10185 0
1-5 aqastat 52650 0 34762 0
iile 5 aasta 12735 0 17 826 0

Kasutusrendi korras rendivad kontsémi tiitarettevétted alljargnevalt: Tallinna Kaubamaja grupp hinnangulisett 15%
ning Roseni Majad hinnanguliselt 63% vastavate ettevdtete bilanssides maa ja ehitistena kajastatud varast. Vilja
renditav osa moodustab ettevitte maa ja ehitiste jadkmaksumusest hinnanguliselt 76 miljonit (2003: 85 miljonit) krooni.
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Lisa 14 Vilakohustused

Emacttevéte:
Tagasi maksta

1-5 aasta
Saldo 31,12.2004 12 kuu jooksul Jooksul  Intressimiir
Volg kontsernikontole
(lisa 22) 176 917 f} 176 917 2-5%
Kokku 176 917 ] 176 917
Tagasi maksta
1-5 aasta
Saldo 31.12.2003 12 kuu jooksul Jooksul  Intressimiiir
Volg kontsernikontole
(lisa 22) 141 189 141 189 0 2-5%
Kokku 141189 141 189 0

Etteviitel on sdlmitud lithiajalised arvelduslaenu lepingud limiidiga 22,0 miljonit krooni ja intressiga 3,9%. Seisuga

31.12.2004 ei ole limiiti kasutatud.

Kontsern:
Tagasi maksta
1-5 aasta Intressi-

Saldo 31.12.2004 12 kuu jooksul Jjooksul iile 5 aasta miir
Vélakirjad 14 859 14 859 a 0 3,80%
Pikaajalised pangalaenud 298 934 36 337 156 081 106516 4,10%
Kapitalirendikohustused 42013 7385 20052 14 576 3.5-7,5%
Muud laenud 107 105 0 107 105 0 0%
Faktooringukohustus 59 59 0 0 3,65%
Vg kontsernikontole
(lisa 22) 285 ] 285 0 0%
Saadud tagatisrahad 216 0 0 216 0%
Kokku 463 47 58 640 283 523 121 308

Tagasi maksta
I1-5 aasta Intressi-

Saldo 31.12.2003 12 kuu jooksul Jjooksul iile 5 aasta miir
Vlakirjad 35000 35000 0 0 4,58%
Pikaajalised pangalaenud 347 629 48 660 233973 64 994 4-6%
Kapitalirendikohustused 48 005 7 708 22703 17 594 4,7-7,5%
Muud laenud 90 920 6720 84 200 0 0%
Faktooringukohustus 912 912 0 0 3,65%
Vdlg kontsernikontole
(lisa 22) 185 185 0 0 0%
Saadud tagatisrahad 123 0 0 123 0%
Kokku 522774 99 184 340 878 82711

Kdikide v8lakohustuste alusvaluuta on Euro v6i Eesti kroon. Laenude tagatiseks panditud varade kohta vaata lisa 19.
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Lisa 15 Viitvilad
30.12.2004 30.12.2003

Kontsern Emaettevite Kontsern  Emaettevite
Vilad tddvotjatele 41 055 10716 25529 4 541
Intressivdlad 256 0 486 0
Saadud garantiitasud 2921 2921 2 662 2 662
Muud viitvlad 1 497 162 951 361
Viitvolad kekku 45731 13 800 29 628 7 564
Lisa 16 Omakapital

31.52.2004 31.12.2003

Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 101 447 101 447
Aktsiate arv (tk) 10 144 670 10 144 670
Aktsiate nimivifrtus (kroonides) 10 10

2004, aastal ostis NG Investeeringud tagasi 14 600 omaaktsiat, maksies nende eest 292 tuhat krooni. Seisuga
31.12.2004 oli ettevdttel 65 650 omaaktsiat,

Seisuga 31. detsember 2004 oli Eesti Raudteel, millest NG Investeeringud omab 13%-list osalust libi tiitarettevétte
Ganiger Invest, seitse riskimaandamise instrumenti (2003: kolm riskimaandamise instrumenti) turuvadrtusega 47 319
tuhat krooni (2003: 14 897 tuhat).

Riskimaandamise reserv

Seisuga 31. detsember 2003

Eesti Raudtee 14 634
Baltic Rail Services osa riskimaandamise reservist 9 659
Ganiger Invest osa riskimaandamise reservist 2932
NG Investeeringud osa riskimaandamise reservist 1701

Seisuga 31. detsember 2004

Eesti Raudtee 60 280
Baltic Rail Services osa riskimaandamise reservist 39785
Ganiger Invest osa riskimaandamise reservist 13 260
NG Investeeringud osa riskimaandamise reservist 7691

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2004 moodustas 559 496 tuhat krooni (31. detsember 2003: 416 413
tuhat krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2005 kaasneb sellega mlumaksukulu 24/76
(kuni 31. detsember 2004: 26/74) netodividendina viljamakstavalt summalt, millest on vdimalik maha arvata enne

1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele v8imalik dividendidena vilja maksta 425 217 tuhat krooni ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 134 279 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2003 oleks dividendidena
vaimalik olnud vilja maksta 308 146 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 108 267 tuhat krooni.

2004. aastal on aktsioniiridele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende summas 20 187 tuhat krooni (2003:
40 382 that krooni}. Dividendide maksmisega ei kaasnenud tulumaksukohustust, kuna dividendide tulumaks kaeti
dividendiarve ja residendist tiitarettevdttelt dividendidega saadud tulumaksu mahaarvamise Sigusega.
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Lisa 17 Miiiigitulu

Emacttevdite milligitulu 2004.aastal oli 6 016 tuhat krooni (2003: 5 454 what krooni), mis moodustus 100% kontserni
juhtimisteenustest. Kogu miigitulu saadi Eestis.

Kontsern:

1) Kontserni realiseerimise netokidive jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jirgnevalt:

2004 2003
Eesti 2 666 010 2245 047
Euroopa Uhenduse riigid 101 523 97 190
Muud riigid 20 638 9941
Kokku 2788170 2352178
2) Tegevusalade 1dikes jirgnevalt:
2004 2003
Jaekaubandus 2020584 1760 768
Alkohoolsete jookide tootmine , hulgi- ja
jaemiiiik 401 353 261 260
Jaidtise tootmine ja turustamine ning
siigavkiilmutatud toidukaupade hulgimuiik 274 985 239 512
Kaubandussisustuse tootmine 63 751 60 541
Kinnisvara haldamine 13 074 14 238
Muu 14 423 15 859
Kokku 2788170 2352178
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
2004 2003
Kontsern  Emaettevite Kontsern Emaettevite
Intressitulud 4029 4 290 7705 8533
Intressikulud -19 374 -4 966 -21 736 -4 295
Kasum vidrtpaberite realiseerimisest 702 702 0 0
Muud finantstulud 6371 2 647 1302 1751
Muud finantskulud -359 -39 -853 -744
Muud finantstulnd ja -kulud -8 631 2635 -13 081 5245

Lisa 19 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontsern on laenude tagatiseks pantinud jirgmised varad:

4 351 288 Liviko aktsiat
33,33% Baltic Rail Services osadest

350 000 Tallinna Kaubamaja aktsiat

Kommertspant Kitman vallasvarale summas 5 (00 tuhat krooni
Kommertspant Liviko vallasvarale summas 50 000 tuhat krooni

Kommertspant Tallinna Kaubamaja vallasvarale summas 58 410 tuhat krooni

Kommertspant Tartu Kaubamaja vallasvarale summas 10 000 tuhat krooni

Pant Liviko kaubamirkidele

Hiipoteek kinnistule Masina 11, Tallinn, summas 50 000 tuhat krooni

Hiipoteek kinnistule Viljandi mnt 26, Tallinn, summas 60 000 tuhat krooni

Hiipoteek kinnistule Kesk-S&jamie 3, Tallinn, summas 15 000 tuhat krooni

Hiipoteek kinnistule Mere pst. 6/6E, Tallinn, summas 54 500 tuhat krooni, kiirvalnduetega 10 (00 tuhat krooni.
Hiipoteek kinnistule Gonsiori 2/Kanbamaja 1, Tallinn, summas 139 500 tuhat krooni, intressimé‘raga 20%
aastas, kdrvalnSuetega summas 13 950 tuhat krooni. |
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¢ Hiipoteek kinnistule Punane tn 46, Tallinn, summas 5 700 tuhat krooni, intressimiiiraga 20% aastas
kérvalnduetega 570 tuhat krooni. T TP,

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2003.

Lisa 20 Potentsiaalsed kohustused

Amande koostamise hetkel on kiimas kohtuprotsess, kus NG Investeeringud vastu on esitatud hagi iilevdetud Liviko
aktsiate Giglase hiivituse miiramise ndudes kokku pdhindudega summas 128 tuhat krooni. Kuna ettevdtte juhtkonna
hinnangut ei ole tdentoline, et NG Investeeringud kohtuprotsessi kaotab, siis ei ole sellest protsessist tulenevate
vdimalike viljaminekute katteks eraldist bilansis kajastatud.

NG Investeeringud on andnud tiitarettevattele Roseni Majad kinnituskirja ettevotte jitkuvuse tagamiseks,
Tallinna Kaubamaja on andnud tiitarettevdttele A-Selver kinnituskirja eitevitte jitkuvuse tagamiseks.

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2004 jirgmised garantii- ja kienduslepingud:

Summa seisuga

Kiiendaja Valgnik Kiiendus- vai garantiileping 31.12.02 Lopeb
NG Investeeringud Balbiino Garantiikiri 24.10.02 58000  30.0kt.11
Kitman Garantiikiri 18.02.03 16 000  31juuli.14
Roseni Majad Garantiileping 25.10.01.a, 40 899 nov.10
Liviko Kiendusleping 86818 25.veebr.12
Kiendusleping 2400 1.juuni.03
Kiendusleping 294 1 juuni.05
Baltic Rail Services Kiendusleping 72632  16.dets.09
Uhendus Vabariigi Eest- K#endusleping 1000 7.veebr.06
Res Publica
Tallinna Kaubamaja A-Selver Garantiikiri 32147 ° 3l.mai.l4
Rivala Parkla Garantiikiri 37120
Kokku: 347 310

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei kaasne ettevdtte poolt tagatud kolmandate osapoolte laenudega tdendoliselt kulutusi,
kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tdita.

Seisuga 31.detsember 2004 jdusolevatest todlepingutest tulenevate potentsiaalsete lJahkumishiivitiste summad ei iileta
kolme miljonit krooni.

Lisa 21 Bilansipiieva jirgsed siindmused

Seisuga 08.12.2004 on A-Selver sdlminud 12 aastase iifirilepingu pinnale suurusega 1 480 m2 asukohaga Véru Vilja 6.
Ulirisumma itiiriperioodi jooksul on 33 778 tuhat krooni.

Seisuga 17.12.2004 on A-Selver s6lminud 10 aastase iiirilepingu pinnale suurusega 1 800m2 kaupluse opereerimiseks
asukohaga Valga Raja 5. Kokku investeeritakse projekti ca 8 000 tuhat krooni. Kauplus planeeritakse avada 2005. aasta
suvel.

Seisuga 09.02.2005 on A-Selver allkirjastanud kavatsuste protokolli, mille kohaselt peetakse 13birdikimisi Tartus
asuvate supermarketite opereerimisSiguse omandamiseks ja uute Selverite avamiseks Tartus, Pdrnus ja Tallinnas.

Tallinna Kaubamaja kontsern ehitab Tartusse uut kaubamaja. Seoses uue maja ehitusega on Tallinna Kaubamaja
kontsernil lepingujirgseid kohustusi 153,3 miljonit krooni. Uus maja on planeeritud avada 2005. aastal.

T
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Vastavalt Rocca al Mare Kaubanduskeskuse aktsioniride erakorralise iildkoosoleku otsusele 04. veebruaril 2008 g, oo
omandab Rocca al Mare Kaubanduskeskus lisaks 24 000 omaaktsiat, makstes nende eest 120,0 miljonit krooni.

Omaaktsiad omandatakse aktsiondridelt proportsionaalselt vastavalt aktsiaosalusele, mille tulemusena ostetakse NG
[nvesteeringutelt tagasi 5 970 aktsiat 29,9 miljoni krooni eest.

Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

NG Investeeringud aastaarnande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke {emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

tiitar- ja sidusettevtteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 13hisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

an g

NG Investeeringud kontserni emaettevite on NG Kapital OU (edaspidi nimetatud NG Kapital), kes omab 68,75%
NG Investeeringud aktsiatest.

NG Investeeringud kontsernikonto lepinguga on litunud Balbiino, Liviko, Kitman, Roseni Majad, NG Kapital
(emaettevote), Tallinna Kaubamaja (alamkontsern), Ganiger Invest. Kontsernikonto liikmetele makstakse kontojasgilt
intressi 2-5% aasta arvestuses. Seisuga 31.12.2004 oli emaettevotte v8lg kontsernikonto ees summas 176 917 tuhat
krooni (31.12.2003: 141 189 tuhat krooni).

Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni lifkmed pangale tasumata surmmade eest solidaarselt.

Emaettevdte on osutanud Hitar- ja sidusettevdtetele kontserni juhtimisteenust, saanud kontsernikonto ja laenu intressi
ning ostnud tiitar- ja sidusettevdtetelt teenuseid ja tasunud kontsernikonto intressi jargmiselt:

2

2004 Miiiidud teenused, saadud intressid Ostetud teennsed, makstud intressid
Teenused Intress Teenused Intress
Emaettevate 0 0 0 110
Tiitarettevdtted 5097 1702 17 4 490
Sidusettevdtted 840 2328 ’ 0 0
Noukogu ja juhatuse
liikmetega seotud ettevitted 0 0 3074 0
Kokku: 5937 4029 309 4 600
2003 Miilidud teenused, saadud intressid Ostetud teenused, makstud intressid
Teenused Intress Teenused Kontsernikonto intress
Emaettevite 0 0] 0 0
Tiitarettevitted 4 694 827 26 4 140
Sidusettevétted 760 2710 0 0
Noukogu ja juhatuse
liikkmetega seotud ettevitted 0 0 3273 494
Kokku: 5454 3537 3299 4 634

2004.aastal saadi emaettevttelt NG Kapital laenu summas 13 950 tuhat krooni (2003: 0 krooni). Laen tagastati
aruandeaastal ja laenult tasuti intressi 110 tuhat krooni. Ndukogu ja juhatuse liikkmetega seotud ettevtetelt saadi laenu
3 500 tuhat krooni (2003: 19 060 tuhat krooni) ning lacnlt tasuti intressi 1 tuhat krooni (2003: 494 tuhat kroond).
2004. aastal anti tittarettevittele Ganiger Invest laenu summas 33 114 tuhat krooni (2003: 0 tuhat krooni). Ganiger
Invest tagastas 2004. aasta laenu summas 8 595 tuhat krooni (2003: 1 076 tuhat krooni).
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Kontsern on sidusettevdtetelt ning ndukogu ja juhatuse litkmetega seotud ettevdtetelt ostnud kaupu ja teenuseid ning
miilinud kaupu ja teenuseid jirgmiselt:

2004 2003
Ostud Miiiigid Ostud Miidgid
Sidusettevitted ja temaga seotud
ettevitted 1645 8411 744 11 569
Kontserni kuuluva ettevatte
tegevjuhtkonnaga seotud ettevotted 29 808 0 27 603 78
Kontserni ndukogu ja juhatuse
liikmetega seotud ettevotted 3074 0 3767 0
Kokku: ) 34 527 8411 32144 11 647
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2004 31.12.2003

Kontsern Emaettevte Kontsern Emaettevite
Tiitarettevotted 0 2337 0 10228
Sidusettevatted 1595 241 6 836 5 646
Liihiajalised nduded kokku (lisa 8) 1595 2578 6 836 15874
Tiitarettevdtted 0 170 328 0 138 697
Sidusettevited - 29 623 17 295 33124 21095
Pikaajalised nduded kokku (lisa 8) 29623 187623 33124 159 792
Tiitarettevotted 0 420 0 141 354
Sidusettevétted 0 0 4 357 0
Emacettevdte (NG Kapital) 0 0 185 185
Lithiajalised kohustused kokku 0 420 4542 141 539
Tiitarettevitted 0 176 632 0 0
Emaettevote (NG Kapital) 285 285 0 0
Pikaajalised kohustused kokku 285 176 917 0 0

Tehingutes seotud osapooltega ei ole juhtkonna hinnangul kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu, v.a.

pikaajalised volakohustused. J—
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Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS NG Investeeringud aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS NG Investeeringud (emaettevite) ning emaettevitie ja selle titarettevitete
(kontsern} 31. detsembril 2004 1Gppenud aasta kohta koostatud emaettevbtte ja kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on ssitatud lehek(llgedel 5-30 ja mille eest
vastutab emaettevitte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks pdhjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekiselt. Auditi kaigus
kontrollitakse valjavotteliselt tendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hoimab ka kasutatud arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulaimainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Siglaselt
emasttevétte ja kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

4
; )
/ ¢ f,
Urmas Kaarlep Pirje Raidma
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

8. aprill 2005
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AUDITOR’S REPORT

(Translation of the Estonian original)

To the shareholders of-AS NG Investeeringud

We have audited the financial statements of AS NG Investeeringud (the Parent Company)-and the
consolidated financial statements of the Parent Company and its subsidiary companies {the Group)
for the year ended 31 December 2004 as set out on pages 5 to 30. These financial statements are
the responsibility of the Parent Company’s management board. Our responsibility is to express an
opinion on these financial statements based on our audit.

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards
require that we plan and perform the audit to obtain reascnable assurance about whether the
financial statements are free of material misstatement. An audit includes examining, on a test
basis, evidence supporting the amounts and disclosures in the financial statements. An audit also
includes assessing the accounting principles used and significant estimates made by management,
as well as evaluating the overall financial statement presentation. We believe that our audit
provides a reasonable basis for our opinion.

In our opinion the financial statements give a true and fair view of the financial position of the
Parent Company and the Group as at 31 December 2004 and of the results of their operations and
their cash flows for the year then ended in accordance with accounting principles generally
accepted in Estonia.

/signed/ /signed/
Urmas Kaariep Pirje Raidma
AS PricewaterhouseCoopers Authorised auditor

8 April 2005



Tallinna Linnakohus
Registriosakond

AS NG INVESTEERINGUD SISSE TULNUD
2004.a. majandusaasta aruanne .
30 -06- 2005

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE

NG Investeeringud juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2004 aasta puhaskasum surmmas
163 075 tuhat krooni jaotamata kasumisse. P4rast kannet on jaotamata kasum 559 496 tuhat krooni.

Uhtlasi teeb juhatuse ettepaneku maksta aktsiondridele dividende summas 45 651,015 tuhat krooni
{4,5 krooni aktsia kohta).
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AS NG INVESTEERINGUD SISSETULNUD
2004.a. majandusaasta aruanne
3 0 -06- 2005

Juhatuse ja ndéukogu allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandel

NG Inyesteeringud 2004. aasta majandusaasta aruan%%, , mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt
.......... &, MA. 2005 otsusega, allkirjastamine ... &2 24 ... 2005:
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