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Tegevusaruanne

Rebase Kinnisvara OU on asutatud 27.10.2021. aastal Pdltsamaa Uus Apteek OU jagunemise
tulemusena.

Rebase Kinnisvarale kuulub ehitis ja maa aadressil Kesk 3, Poltsamaa.
Pohitegevus on hoone ruumide rent ja kinnisvara hooldamine.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti pohivarasse 5,2 tuhat eurot, soetati uus kliimaseade.

Personal

Aruandeperioodil oli keskmiselt iiks todtaja, toojoukulu aruandeaastal oli 20,1 tuhat eurot.
Juhatajale tootasu ei makstud. Juhatuse litkme tagasikutsumisel voi ametist lahkumisel tasu
ning soodustusi el ole ette ndhtud.

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks
2023.aastal on plaanis jatkata senist tegevust. Uusi investeeringuid pole ette néiha.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

24 751
2555
27 306

226 932

5056
231988
259 294

3898
3898
3898

2500
252 580
316
255 396
259 294

2022. a. majandusaasta aruanne

27.10.2021 Lisanr

10 000

10 000

246 796 3
761 4
247 557

257 557

2477 5
2477
2477

2500 9
252 580
0
255 080
257 557
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Kasumiaruanne

(eurodes)

27.10.2021 - Lisanr

31.12.2022
Muugitulu 70916 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 400 11
Mitmesugused tegevuskulud -10 275 12
T66j6ukulud -20 131 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -20 789 3,4

Muud &rikulud -5

Arikasum (kahjum) 316

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 316

Aruandeaasta kasum (kahjum) 316
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

27.10.2021 - Lisanr

31.12.2022
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 316
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 20 789 3,4
Kokku korrigeerimised 20 789
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 555 2
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1421 5
Kokku rahavood aritegevusest 19971
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade -5 220 4
soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 220
Kokku rahavood 14751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 24 751
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

27.10.2021
27.10.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500 252 580
2500 252 580
316
2500 252 896

Kokku

255 080
255 080

316

255 396

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rebase Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, esitades rahalised néitajad Uihe euro tdpsusega.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid IUhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, rahaturufondi osakuid ning tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses, mis baseerub bilansipdeva Eesti

Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaértuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real
“Finantstulud ja kulud”. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu on kajastatud ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Nduded ostjate vastu, samuti k8ik

muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatdendolisusest tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust
allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi, arvestades

teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tGenaoliselt laekuvatest summadest
lahtudes. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded ja lootusetud nduded on kajastatud ettevdtte muudes tegevuskuludes. Ostjatelt lackumata
arved, mille maksetéhtaeg on Uletatud 365 péaeva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete
laekumisi kajastatakse ebatdené&oliste nduete kulu vahenemisena ning tulu muude &rituludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis analoogselt materiaalse p&hivaraga, kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat. Maad
ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteering on hinnatud soetusmaksumuses véttes arvesse akumuleeritud kulumit ja v8imalikke allahindlusi. Juhtkond leiab,

et diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega vdimalik. Hindamaks, kas Giglane vaartus on usaldusvéarselt mdistliku kulu ja
pingutusega leitav, kaalus juhtkond jargmist:

- Kasu aruande lugejatele - kes on aruande tarbijad ja millist infot nad vajavad? Juhul, kui ettevdttel on mitmeid omanikke, kellest osa ei puutu
jooksvalt kokku ettevétte finantsinfoga, on Giglase vaartuse hindamine olulisem. Samuti vdivad ettevotte varade Giglase vaartuse vastu
pdhjendatud huvi tunda teised aruande kasutajad - naiteks vBlausaldajad, tarnijad ja kliendid. Kuna ettev6ttel on Uks omanik, kes ei nae
vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised vélised osapooled, kes vajaksid p&hjendatult

infot varade diglase vaartuse kohta, siis on tdenéoline, et diglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei pruugi olla digustatud.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Materiaalne pShivara

vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud
materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (sh. lepingu sélmimise tasu, intressid), mis on arvestatud alates
ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3 aastat
Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiudisvaartus voi selle vara neto muugihind, olenevalt kumb on
kdrgem. Vara neto muugihinna méaéramisel kasutatakse ettevéttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes kirjel “P8hivarade kulum ja vaartuse langus”.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised) on vdetud algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega

otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustised on vdetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustistelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimééara meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressimaar erineb lepingus
fikseeritud intressimaérast, on see véetud arvele tema nludisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga sarnaste

tingimustega finantsinstrumendile. Ettevdtte juhtkond on seisukohal, et aruandeaastal vastab ettevdtte sisemine intressimaar

lepingutes fikseeritud intressiméaéaradele.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustis, mille realiseerumine on tdené&oline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulude kajastamisel raamatupidamisarvestuses jargitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi. Kulutused, mis téenaoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kuluna perioodidel, kui nad
loovad majanduslikku kasu.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaaraks on 20/80. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
védljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksu ndue vbi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v3iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on osauhingu juhataja ning eraisikust ainuomanik. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2542 2542
Ostjatelt lackumata
2542 2542
arved
Ettemaksed 13 13
Muud makstud
13 13
ettemaksed
Kokku nduded ja
2555 2555

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
27.10.2021
Soetusmaksumus 2401 388 855 391 256
Akumuleeritud kulum 0 -144 460 -144 460
Jaadkmaksumus 2401 244 395 246 796
Amortisatsioonikulu -19 864 -19 864
31.12.2022
Soetusmaksumus 2401 388 855 391 256
Akumuleeritud kulum 0 -164 324 -164 324
Jadkmaksumus 2401 224 531 226 932
27.10.2021 -
31.12.2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 41 216
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 19 400

10
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Arvutid ja
arvutisusteemid
27.10.2021
Soetusmaksumus 1053
Akumuleeritud kulum -550
Jaakmaksumus 503
Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu -406
31.12.2022
Soetusmaksumus 1053
Akumuleeritud kulum -956
Jaadkmaksumus 97

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
27.10.2021

Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

Muud masinad
ja seadmed

1191
-933
258

5220
5220
-519

6411
-1452
4 959

31.12.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Masinad ja
seadmed

2244

-1483

761

5220

5220
-925

7464

-2 408

1098
1730
1070
3898

1494
983
2477

5056

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

27.10.2021
1044
450

1494

2244
-1483
761

5220
5220
-925

7464
-2 408
5 056

1098
1730
1070
3898

1494
983
2477

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 27.10.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 99 0
Uksikisiku tulumaks 199 223
Sotsiaalmaks 720 709
Tootuskindlustusmaksed 52 51
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1070 983

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 27.10.2021

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 202 317 202 064
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 50579 50 516
Kokku tingimuslikud kohustised 252 896 252 580

Tingimuslike kohustiste arvestamisel on lahtutud eeldusest, et nende summa ei Uletaks ettevdtte vaba omakapitali aruandekuupéeva seisuga.
Tulumaksukohustise arvestamisel on maksumaéraks 20%.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 27.10.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus on 2500 eurot. Pdhikirja kohaselt on ettevdtte minimaalne osakapital 2500
eurot ja maksimaalne osakapital 10000 eurot.

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

27.10.2021 -
31.12.2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 70916
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 70916
Kokku mudgitulu 70916
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulud 41 216
Muud rendiga seotud tulud 29 700
Kokku mudgitulu 70916

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
27.10.2021 -
31.12.2022
Muigi eesmargil ostetud teenused -1 667
Energia -14 279
Elektrienergia -3048
Kitus -11 231
Veevarustusteenused -318
Muud -3136
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -19 400

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

27.10.2021 -

31.12.2022

Riiklikud ja kohalikud maksud -57
Remondi ja hoolduskulud -3 447
Muud -6 771
Kokku mitmesugused tegevuskulud -10 275

2022. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)
27.10.2021 -
31.12.2022
Palgakulu 15 046
Sotsiaalmaksud 5085
Kokku t66jdukulud 20131
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Keskmine téotajate arv tootamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 1
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1745
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1745
MUUDUD 27.10.2021 - 31.12.2022
Kaubad Teenused P&hivara
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 62 224
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 62 224
OSTETUD 27.10.2021 - 31.12.2022
Kaubad Teenused P&hivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 632 16 6572
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 632 16 6572

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2023
Rebase Kinnisvara OU (registrikood: 16351762) 27.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLE REBANE Juhatuse liige 20.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
252 580
316

252 896

252 896

252 896



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ulle Rebane 46307042757

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ullerebane@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 70916 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



