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RARE KAPITAL OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Rare Kapital asutati 12.10.2021 tiitarettevdtjate OU Pikk 40 Apartments ja OU Veeriku Kapital osakapitalide 100%-lise iileandmisega
emaettevotjale.
OU Rare Kapital pohitegevusalad on elamuehitusprojektide arendus ja kinnisvaraalaste projektijuhtimisteenuste pakkumine.

Esimese aruandeperioodi okt. 2021 - dets. 2022.a kohta on OU Rare Kapital koostanud lihendatud véikeettevétja aastaaruande Eesti
finantsaruandluse standardi kohaselt.

Tiitarettevotjad on kajastatud emaettevotja OU Rare Kapital aastaaruandes kapitaliosaluse meetodil.

Tutarettevotte OU Veeriku Kapital pohitegevusala on kinnisvaraarendus ja enda kinnisvaraobjektide véljarentimine.
Titarettevétte OU Pikk 40 Apartments pohitegevusala on hotelliteenuste pakkumine. Aruandeperioodil miitigitulu veel ei saadud kuid k&esoleva
aruande valmimise seisuga on automaathotell valminud ja kasutusel.

Emaettevotte OU Rare Kapital esimese aruandeaasta miiigitulu summas 480 tuhat eurot saadi kinnistu miiiigist ja projektijuhtimise teenuste
osutamisest. Emaettevdtja eesmark on jatkata elamuehitusprojektide arendusega ja projektijuhtimisteenustega.

OU-I Rare Kapital ei ole to6tajaid, ettevdte kasutab alltéévéttu.

OU Rare Kapital juhatuses oli 2022.a 16pu seisuga kaks juhatuse liiget. Juhatuse likmetele ei ole makstud juhatuse liikme tasu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

27 497
394 976
422 473

0
1019 600
1019 600
1442 073

335 000
44 302
379 302

647 000
647 000
1026 302

5000
410771
415771

1442 073

2022. a. majandusaasta aruanne

15.10.2021 Lisanr

0 2
0 3,5
0

5000 4
0 3,5

5000

5000
0 6
0 7
0
0 6
0
0

5000 9
0

5000

5000
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Kasumiaruanne

(eurodes)

15.10.2021 - Lisanr

31.12.2022
Muugitulu 480 000 10
Muud éaritulud 97 000 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -237 427 12
Mitmesugused tegevuskulud -2 410 13

Arikasum (kahjum) 337 163
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -5 000 4,14
Intressitulud 159 161 16
Intressikulud -80 553 15

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 410771

Aruandeaasta kasum (kahjum) 410771
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rare Kapital on koostanud vaikeettevétja liihendatud majandusaasta aruande Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Rare Kapital OU ei ole tulenevalt Raamatupidamise seadusest §29 Ig 2 koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet.

Ettevdtja kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. TUtarettevote on emaettevotte kontrolli all, kui emaettevote omab

kas otseselt v6i kaudselt tle 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima tutarettevotte
tegevust.

OU Rare Kapital kajastab tiitarettevdtteid kapitaliosaluse meetodil.

Investeeringud tiitarettevatetesse vBetakse soetamisel arvele soetusmaksumuses, mida aruandekuupéeva seisuga korrigeeritakse
emaettevodtja bilansis investeeringuobjektide omakapitali muutustega.

Osalus omandatud ettevdtete varades ja kohustistes kajastatakse bilansis netosummana tihel real ning osalus omandatud ettevétete tuludes
ja kuludes kasumiaruandes netosummana uhel real.

Nduded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses lahtuvalt laekumise tGenéosusest.

Luhiajaliste ja pikaajaliste nGuete soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mist&ttu
ndudeid kajastatakse bilansis laekumisele kuuluvas summas.

Lootusetud nduded kantakse kuludesse juhatuse otsusel.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Tulud

Tulu kaupade muligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Kinnisvaraobjektide mudgitulu kajastamine.
Kinnisvara miugitulu kajastatakse kinnisvaraobjekti asjadiguslepingu sdlmimisel ostjaga, samas perioodis kajastatakse ka vastava objekti kulud.
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Kulud

2022. a. majandusaasta aruanne

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid vastavalt tulude ja kulude vastavuse printsiibile.

Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana

ning kantakse kuludesse perioodil, mil nad loovad majanduslikku kasu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Rare Kapital kasitleb seotud osapooltena:
a)Tegevjuhtkonda;

b)Olulist osalust omavaid osanikke;

c)Ulalnimetatud isikute valitseva maju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 15.10.2021
Raha pangas arveldusarvel 27 497 0
Kokku raha 27 497 0
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
Maksude ettemaksed
. - 820 820
ja tagasinduded
Laenunduded 1254 600 235 000 319 000 700 600 5
Muud nduded 159 156 159 156
Intressinduded 159 156 159 156
Kokku nduded ja
1414576 394 976 319 000 700 600
ettemaksed
Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
registrikood 15.10.2021 | 31.12.2022
16102458 Pikk 40 Apartments OU Eesti Hotellimajutus 100 100
. . . . Kinnisvara véljarentimine
16222174 Veeriku Kapital OU Eesti 100 100

ja kinnisvaraarendus



RARE KAPITAL OU

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevftja nimetus 15.10.2021

Pikk 40 Apartments OU
Veeriku Kapital OU

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi I16pus

Lisa 5 Laenunduded
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul
Tagatiseta
~ 35 000 35 000
laenundue
Tagatiseta

. 200 000 200 000
laenundue

Tagatiseta
~ 2 000
laenundue

Tagatiseta

~ 317 000
laenundue

Tagatiseta
~ 700 600
laenundue

Laenunduded 1 254 600 235 000

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022

2500
2500

5000

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse = 31.12.202
meetodil

-19 514 -
14 514

-5 000

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

2000

317 000

700 600

319 000 700 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Luhiajalised laenud

Tagatiseta laen 35000
Tagatiseta laen 100 000
Tagatiseta laen 200 000

Luhiajalised laenud

335 000
kokku

Pikaajalised laenud

Tagatiseta laenud 647 000

Pikaajalised laenud

647 000
kokku

Laenukohustised

982 000
kokku

35000
100 000
200 000

335 000

335 000

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

647 000

647 000

647 000

Intressimaar

2

17014
17 014

36%

2%

%

24%

24%

Intressimaar

24%
12%

20%

12%

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

Lépptahtaeg

31.12.2022

30.12.2023

30.12.2025

31.12.2025

30.12.2028

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Lopptéhtaeg

31.12.2023
31.12.2023

30.06.2023

31.12.2025

Lisanr

3;17

3;17

3;17

3;17

Lisa

nr

17
17
17

17
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

3909
40 393
40 393
44 302

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2022

328 617
82 154
410771

31.12.2022
5000
2

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

15.10.2021

15.10.2021
5000
2

Rare Kapital OU osakapital koosneb kahest osast, mdlema osa nimivaartus on 2500 eurot.
Rare Kapital OU asutati 2021.a oktoobris mitterahalise sissemaksega tiitarettevotete osade

lleandmisega emaettevottele.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistu mudgitulu
Mudgitulu projektijuhtimisteenustest

Kokku mudgitulu

15.10.2021 - 15.10.2021 -
31.12.2022 15.10.2021
480 000 0
480 000 0
480 000 0

300 000 0

180 000 0

480 000 0

Lisanr

17

17
17

3909
40 393
40 393
44 302

Lisa nr

17
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Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)
15.10.2021 - 15.10.2021 - Lisanr
31.12.2022 15.10.2021
Trahvid, viivised ja hivitised 97 000 0 17
Kokku muud éaritulud 97 000 0

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
15.10.2021 - 15.10.2021 -
31.12.2022 15.10.2021
Muiudud toodangu ja teenuste kulud -237 427 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -237 427 0

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
15.10.2021 - 15.10.2021 -
31.12.2022 15.10.2021
Riiklikud ja kohalikud maksud -890 0
Ostetud teenused -1511 0
Muud -9 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -2 410 0

Lisa 14 Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
(eurodes)

15.10.2021 - 15.10.2021 - Lisanr
31.12.2022 15.10.2021
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-5 000 0
osadelt
Kasum/kahjum kapitaliosaluse meetodil -5 000 0 4
Kokku kasum (kahjum) tutarettevdtjatelt -5 000 0
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
15.10.2021 - 15.10.2021 - Lisanr
31.12.2022 15.10.2021
Intressikulu laenudelt -80 553 0 17
Kokku intressikulud -80 553 0

10
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Lisa 16 Intressitulud

(eurodes)
15.10.2021 - 15.10.2021 -
31.12.2022 15.10.2021
Intressitulu laenudelt 159 156 0
Intressitulu arveldusarvelt 5 0
Kokku intressitulud 159 161 0
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 15.10.2021 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad 201 116 0 5

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 151 309 0 5
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 352 425 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 335 000 0 6
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 335 000 0
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 40 393 0 7
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 40 393 0

PIKAAJALISED 31.12.2022 15.10.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 2 000 0 5

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1017 600 0 5
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1019 600 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 647 000 0 6
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 647 000 0

11
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ANTUD LAENUD 15.10.2021

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED 15.10.2021

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

Antud laenud

432 000

1077 600

1509 600

Saadud laenud

288 000

1262 000

1550 000

Antud laenude

tagasimaksed

230 000

60 000

290 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

288 000

280 000

568 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

202 000

1017 600

1219 600

31.12.2022

982 000

982 000

15.10.2021 - 31.12.2022

Teenused

300 000

300 000

Perioodi
arvestatud
intress

1116

151 309

152 425

Perioodi
arvestatud
intress

356

80 197

80 553

Rare Kapital OU aruandeaasta muud &ritulud summas 97000 eurot on saadud juhatuse liikmega seotud ettevdttelt (lisa 11).

Lisa
nr

Lisa
nr

180 000

180 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.07.2024

RARE KAPITAL OU (registrikood: 16343185) 15.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIKO KALLION Juhatuse liige 10.07.2024
RAUL JOONASSON Juhatuse liige 11.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2022
Aruandeaasta kasum (kahjum) 410771
Kokku 410771



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

EMTAK kood

68101
70221

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

300000 62.50%

180000 37.50%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



