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Tegevusaruanne

LU Property OU on asutatud 04.10.2021.

Ettevdtte tegevusala on muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine ja kasutusrent (EMTAK 77399) ja
kinnisvarasse investeerimine.

Osalihingu juhatus koosneb Uhest liikmest, kellele 2022. aastal ei ole makstud tasu.
2022. aastal teenis ettevdte kasumit summas 1 903 EUR.

LU Property OU on jatkuvalt tegutsev ettevétte ja jargnevatel perioodidel kavatseb jatkata tegutsemist samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 04.10.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 403 2500
Noéuded ja ettemaksed 33000 0 2
Kokku kéaibevarad 33403 2500
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 90 500 0 3
Kokku pdhivarad 90 500 0
Kokku varad 123 903 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 117 500 0 4
Védlad ja ettemaksed 2 000 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 119 500 0
Kokku kohustised 119 500 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1903 0
Kokku omakapital 4 403 2500
Kokku kohustised ja omakapital 123 903 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
04.10.2021 - Lisanr

31.12.2022
Mudgitulu 147
Mitmesugused tegevuskulud -844
Arikasum (kahjum) -697
Intressitulud 3000
Intressikulud -400
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1903
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1903
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LU Property OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

LU Property OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 300 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 300 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapital kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia

vOi osakapitalist. Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks,samuti osa-v8i aksiakapitali suurendamiseks.Reservkapitalist ei tohi teha
mingeid muid véljamakseid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ariuihing késitleb seotud osapooltena:

- emaettevdtja (ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Gle olulist méju omavad isikud);

- tltar- ja sidusettevétjad;

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad arithingud (nt emaettevétja tlejaanud titarettevétjad);

- tegev- ja kérgem juhtkond;

- eelmises IBikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 30 000 30 000
Muud nduded 3000 3000
Intressinduded 3000 3000
Kokku nduded ja
ottemaksed 33000 33000
04.10.2021 12 kuu jooksul
Laenunduded 0 0
Muud nguded 0 0
Intressinduded 0 0
Kokku nduded ja 0 0

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa
04.10.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

04.10.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

90 500

90 500

90 500

90 500

Kokku

90 500

90 500

90 500

90 500

ule 5 aasta

ule 5 aasta

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 105 000 105 000
Laen 12 500 12 500
Lihiajalised laenud
117 500 117 500
kokku
Laenukohustised kokku 117 500 117 500
04.10.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 0 0
Laen 0 0
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Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
0 EUR 31.12.2023
5 EUR 31.12.2023
Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 0 0
0 0 0
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

04.10.2021
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

04.10.2021 -
31.12.2022

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 117 500
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 117 500

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2000
2 000
2000

12 kuu jooksul

04.10.2021 -
04.10.2021

04.10.2021

2000
2000
2 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2023
Osauhing LU Property (registrikood: 16332879) 04.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRY KALLAS Juhatuse liige 07.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1903
1903

1903

1903



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara

rentimine ja kasutusrent

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
inifinity holding linnaosa, Tallinn,
ee Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@kallas.ch

EMTAK kood

77399

Osaluse suurus ja
valuuta

10500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

147

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



