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Parituule residentsid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EttevGte tegeleb Harjumaal J6eldhtme vallas Neeme kulas kinnisvara arendamisega - ehitamisel on 40 funktsionaalselt ridaelamut, mis parast
valmimist muliakse I16ppklientidele. Projekti koduleht on aadressil www.péarituule.ee ning 2022. aastat v3ib ettevdttele hoolimata Ukraina sdja
mdjudest tingitud majanduskriisist ning intressimaarade tdusust lugeda edukaks.

Kuna arendatavad ridaelamud on suurepérases asukohas, labimdeldud planeeringutega ning kattesaadava I6pphinnaga, siis on elamute
muligitempo vastanud planeeritule.

Projekti ehituse I16pptahtaeg on 2023. aasta Q2, mil antakse ka valminud ning ostja leidnud elamud ule uutele omanikele. L&plik miugiplaan ning
-tempo selgub 2023. aasta jooksul, see séltub oluliselt majanduses ning kapitaliturgudel toimuvast, intressiméérade tdusutempost ning sellest
lahtuvast tarbijakindlusest.

Ettevdte juhatus monitoorib majanduses ning kinnisvaraturul toimuvad jooksvalt ning korrigeerib vastavalt elamute midigistrateegiat ning plaane.
Ettevdtel ei ole plaanis elamute muigihindasid oluliselt korrigeerida. Olulisel maaral on plaanis projektist valjuda 2023. aastal, [6pik mlugiplaan
voib liikuda vajadusel 2024. aastasse.

Ettevdtte juhatusele ei maksta juhatuse likme tasusid, ettevdte on jatkusuutlik.

Olulisemad majandusnéitajad 2023.a. 2022.a.
Mutgitulu 4 464 586 0
Arikasum 762 757 -624
Aruandeaasta puhaskasum 536 912 -89 507
Varad 3050 550 4524 313
Omakapital 447 405 -89 507
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 83,3% -1,0%
Varade puhasrentaablus (ROA) 17,6% -2,0%
Keskmine osade arv (tk) 1 1
Omakapitali osakaal bilansimahust(%) 14,7% -2,0%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 55 653 151 883
Noéuded ja ettemaksed 93 107 99 199 2
Varud 2901 790 4205731 3
Kokku kaibevarad 3050 550 4 456 813
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 67 500 2
Kokku pdhivarad 0 67 500
Kokku varad 3050 550 4524 313
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1 539 066 1024 350 4
Vélad ja ettemaksed 1064 079 1734 298 5
Kokku luhiajalised kohustised 2 603 145 2758 648
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 1817791 4
Vdlad ja ettemaksed 0 37 381 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 1855172
Kokku kohustised 2603 145 4613 820
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -89 507 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 536 912 -89 507
Kokku omakapital 447 405 -89 507
Kokku kohustised ja omakapital 3050 550 4524 313
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 4 464 586 0 6
Muud é&ritulud 123 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3618 409 -603
Mitmesugused tegevuskulud -79702 -21
Muud arikulud -3841 0
Arikasum (kahjum) 762 757 -624
Intressitulud 3699 2298
Intressikulud -229 544 -78 598
Muud finantstulud ja -kulud 0 -12 583
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 536 912 -89 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 536 912 -89 507
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Parituule residentsid OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Parituule residentsid OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Majandusaasta algas 01.jaanuar 2023 ja I6ppes 31.detsember 2023.Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud Eurodes.
Ettevdtte aastaaruanne on véikeettevétja lihendatud aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

No6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta
eraldi.Varem allahinnatud ebatden&oliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.Kui ndude
tagasisaamine on lootusetu, kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimkasu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit (individuaalse hindamise meetodit).

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud Iihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses. Kdik soetamisega otseselt kaasnevad kulutused kantakse tekkeperioodil kuludesse.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsvarad bilansis tema algses soetusmaksumuses, mida on vajadusel
korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega.

Tulud

Kaupade ja teenuste midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulu. Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole le v&i olulist mdju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

-ettevotte juhatuse liikmed

-eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased

-eelnimetatud isikutega seotud ettevétted, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju ettevétte arilistele
otsustele.



Parituule residentsid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded seotud
81313 81313 0 0 7
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 11794 11794 0 0
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
93 107 93 107
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul Ule 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 19 638 19 638 0 0
Ostjatelt
19 638 19 638 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
77792 10 292 67 500 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 69 269 69 269 0 0
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
166 699 99 199 67 500
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 2901 790 4205731
Kinnisvara arendus 2901 790 4205731
Kokku varud 2901 790 4205731
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Seotud osapooltelt
laenukohustis

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Seotud osapooltelt
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

660 066

879 000

1539 066

1539 066

31.12.2022

1024 350

1024 350

1581 791

236 000

1817 791

2842141

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

660 066

879 000

1539 066

1539 066

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1024 350

1024 350

1024 350

1-5 aasta
jooksul

1581 791

236 000

1817 791

1817791

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5-6%+6 kuu
euribor

10%

Intressimaar

5-6%

5-6%

10%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

25.07.2024

01.12.2024

Lopptéhtaeg

2024

2024

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad

Muud vélad

Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Hoonestusprojektide arendus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

36 465
947 832
62 282

17 500
1064 079

482 208
956 046
333 425
1771679

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

36 465 0

947 832 0

62 282 0

0

17 500 0

1064 079 0

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

482 208 0

918 665 37381

333425 0

1734 298 37381

2023

4 464 586
4 464 586

4 464 586

4 464 586

4 464 586

31.12.2023

81314

81314

2022

31.12.2022

10 292

10 292

Lisa nr

Lisa nr



ANTUD LAENUD

Parituule residentsid OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

31.12.2021 Antud laenud

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1826 832 918 665

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1826 832 918 665

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 67 500

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 67 500
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 236 000

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 236 000
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 37 381

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 0 37381

Antud laenude
tagasimaksed

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

0 69 500

0 69 500

31.12.2022 Antud laenud

Antud laenude

tagasimaksed

69 500 0

69 500 0

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed
1186 000

950 000

1186 000 950 000

31.12.2022

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

69 500 2292

69 500 2292

Perioodi
arvestatud
intress

69 500 3522

69 500 3522

Perioodi arvestatud
intress

236 000

37 381

236 000 37 381

10
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
236 000 879 000 236 000 879 000 41142
236 000 879 000 236 000 879 000 41142
2023 2022
Teenused Kaubad Teenused
85 451 755 000 26 484
85 451 755 000 26 484

11
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Parituule residentsid OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Pérituule residentsid OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspdhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine - algsaldod

K&esoleva aasta audit on esmakordne Pérituule residentsid OU finantsaruandele ning seoses sellega ei ole kaesoleva aruande algsaldod
auditeeritud. Algsaldodele on teostatud eelneval aastal lilevaatus. Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskélas tehtud auditi kaigus labiviidud protseduurid.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus



vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vOivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande duldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.
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Audiitorite digitaalallkirjad
Parituule residentsid OU (registrikood: 16328659) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 10.12.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -89 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 536 912
Kokku 447 405
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -89 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 536 912

Kokku 447 405



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Hoonestusprojektide arendus 41101 4464586 100.00% Jah



