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Miston Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Miston Kinnisvara OU on 2021 aastal asutatud osaiihing Miston Capital tiitarettevdte, mille peamiseks tegevusvaldkonnaks on maaklerteenuse
osutamine Parnumaal.

2023.aastal oli ettev8tte mutgitulu 178 210 eurot, mis on 93,34% vdrra suurem 2022.aasta kaibest.

Aruandeaastal soetati Parnus muugi eesmargil kaks renoveerimist vajavat korterit. Korterite renoveerimistdddega alustati aruandeaastal ja
valmimistéhtaeg on 2024.aasta kevad.

Jargneval aastal on eesmark ettevotte kaibe stabiilne kasvatamine ja uute teenuste edasiarendamine.
Miston Kinnisvara juhatus koosneb Uhest likmest, kellele majandusaastal tasu ei makstud.

Jargneval majandusaastal jatkub senine &ritegevus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5772 8 608
Noéuded ja ettemaksed 11 588 41731 2,9
Varud 223 032 1916 3
Kokku kaibevarad 240 392 52 255
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 1826 2121 4
Kokku pdhivarad 1826 2121
Kokku varad 242 218 54 376
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 139 000 36 626 5,9
Vélad ja ettemaksed 55914 11 402 6,9
Kokku luhiajalised kohustised 194 914 48 028
Kokku kohustised 194 914 48 028
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Registreerimata osakapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3598 7779
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 956 -4181
Kokku omakapital 47 304 6 348
Kokku kohustised ja omakapital 242 218 54 376
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 178 210 92173 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -124 456 -72 158
Mitmesugused tegevuskulud -8 279 -17 906
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1961 -1 354 4
Muud arikulud -125 -4 601
Arikasum (kahjum) 43 389 -3 846
Intressitulud 692 684
Intressikulud -3125 -1019 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 40 956 -4181
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 956 -4181
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu Miston Kinnisvara 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 1.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Vigade korrigeerimine

Aruandeaasta raamatupidamise aastaaruandes on muudetud 2022 aasta kulude klassifitseerimist, et oleks tagatud andmete vdrreldavuse
printsiip.

Lisarea nimetus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022
Kaubad, toore,
s 42 210 29948 72 158
materjal ja teenused
Mitmesugused
47 854 -29 948 17 906

tegevuskulud

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu on kajastatud ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud nduded. Ostjatelt laekumata arved on bilansis

hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Noéuded jaotatakse jarelejaanud tahtaja jargi lihiajalisteks ja pikaajalisteks ndueteks. Nduded kuni 12 kuud kajastatakse lihiajaliste nduetena ja
nduded 1 - 5 aastat kajastatakse pikaajaliste nduetena.

Varud

Varud on varad, mis on plaanis mita jargmisel aruandeperioodil.

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud varude
viimiseks edasimiiimise seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks

tehtud kulutustest.

Varudena kasitletakse edasimugi eesmargil soetatud kinnisvara ning kapitaliseeritud kulutusi. Muigiootel kinnisvara realiseerimisel kantakse
parenduskulud taielikult perioodi kulusse.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote miugivalmidusse viimiseks ja miiugi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse

kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse

perioodi kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Varudes kajastatakse ettemaksed, mis on tehtud jargmisel perioodil omandatavate varude eest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 1000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kulumit arvestatakse lineaarselt lahtudes jargnevas tabelis toodud eeldatavatest kasulikest eluigadest.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3-4
Muu materiaalne pdhivara 2-3

Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas

rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantskohustised liigitatakse lUhiajaliseks siis, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast ja pikaajaliseks kui
tasumise aeg on pikem kui 12 kuud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tohi teha valjamakseid
aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuste mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt. Aruandeaasta kulud on kajastatud kasumiaruande vastavatel ridadel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksu kuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Miston Kinnisvara OU kuulub Miston Capital OU kontserni aadressiga Parnu Lai tn 15.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
3510 3510 9
vastu
Maksude ettemaksed ja
o 6 709 6 709
tagasinduded
Muud nduded 1369 1369
Intressinduded 1369 1369
Kokku nduded ja
11588 11588
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 13770 13770
Ostjatelt laekumata
13770 13770
arved
Ebatdenéoliselt 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
o 266 266
tagasinduded
Laenunduded 27010 27010
Muud nduded 685 685
Intressinduded 685 685
Kokku nduded ja
41731 41731
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 43 356 0
Parenduskulud 43 356 0
Muugiks ostetud kaubad 177 760 0
Korterid 177 760 0
Ettemaksed varude eest 1916 1916
Ettemaksed tarnijatele 1916 1916
Kokku varud 223032 1916

2023.aastal ei ole varusid alla hinnatud.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

1219
-549
670

1666
1666
-1129

2885
-1678
1207

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdttelt
Laen seotud osapoolelt
Laen omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

2877
-1426
1451

-832

2249
-1630
619

Kokku

4 096
-1975
2121

1666

1666
-1961

5134
-3 308

1826

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
139 000 139 000
139 000 139 000
139 000 139 000
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
19 000 19 000
17 500 17 500
126 126
36 626 36 626
36 626 36 626

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.08.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2023
31.12.2023
31.01.2023

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Maaklerteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

6 166
42 816
2932
2932
4000
4000

55914

215
2168
1019
1019
8 000
8 000

11 402

2023

178 210
178 210
178 210

178 210
178 210

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022

92173
92 173
92 173

92 173
92173

Ettevdttel ei olnud pdhikohaga to6tajaid ja todtasu ei makstud. Samuti ei makstud tasu juhatuse liikmele.

6 166
42 816
2932
2932
4000
4000

55914

215
2168
1019
1019
8 000
8 000

11 402

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Miston Capital OU

2023. a. majandusaasta aruanne

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 3510 13770 2
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 27 695
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3510 41 465
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 19 546
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 139 000 17 626 5
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 139 000 37172
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 120
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 45748 0 6
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 45 748 120
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 27 010 0 0 27 010 685
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad
Kokku antud laenud 27 010 0 0 27 010 685
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevdtja 17 500 8 500 7 000 19 000 546
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 15 027 10 599 8 000 17 626 473
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 32527 19 099 15 000 36 626 1019

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

17 626

36 626

Saadud laenud

Saadud
laenude

tagasimaksed

19 000 0

153 500

153 500

2023

Kaubad

142 134

142 134

2023
Kaubad
3382

81533

84 915

19 000

32126

51126

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargselt on kinnisvarale seatud tGihishupoteek summas 200 000 eurot.

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

0 128 5
139 000 2 996 6
139 000 3124
2022
Teenused
200
74 962
152
75 314
2022
Teenused
1069
701
5 29 252
5 31022

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.04.2024
Miston Kinnisvara OU (registrikood: 16275147) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIVO LOGINOV Juhatuse liige 19.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
3598

40 956

44 554

44 554

44 554

31.12.2023
3598

40 956

44 554

44 554

44 554



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Kinnisvarabiroode tegevus 68311

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6372727

E-posti aadress info@miston.ee

Mudgitulu
(EUR)

178210

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



