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Teg evusaruanne

Aastal 2024 jatkatakse peamiselt korterite Glrimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad

Kéaibevarad
Raha 4214 5131
Noéuded ja ettemaksed 8 200 3355
Kokku kéaibevarad 12 414 8 486
Kokku varad 12 414 8 486

Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Vélad ja ettemaksed 1976 1368
Kokku luhiajalised kohustised 1976 1368
Kokku kohustised 1976 1368

Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4618 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3320 4618
Kokku omakapital 10438 7118
Kokku kohustised ja omakapital 12 414 8 486
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
13623
-1 966
11 657

-8 337

3320

3320
3320

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
13317
-9 661

3 656

-248

10

3418

1200

4618

4618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

RI Kinnisvara OU aruandeperiood on 01.01. - 31.12.2023.

Ettevotte 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti heast raamatupidamise tavast.
Aruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist.

K&ik andmed raamatupidamise aastaaruandes on esitatud Eurodes ning iheeuro tapsusega.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruendes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
kolmekuulisi deposiite. Arvelduskrediit kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud Giglases vaartuses.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kdik aruandeperioodi vélisvaluutapdhised tehingud on aruannetes kajastatud eurodes vastavalt tehingu sooritamise péaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga kursile.

Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustused on imber hinnatud vastavalt bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga ametlikule
valuutakursile. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid ja Umberhindlusel tekkinud valuutakursi erinevused, kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval — paeval, mil ettevdte votab kohustuse vara osta vdi miua. Finantsvarade kajastamine
I6petatakse, kui digused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud vdi tle antud ja kdik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja huved on ule lainud.

Séltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist ja juhtkonna plaanidest klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel
jargmistesse kategooriatesse:

- Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

- laenud ja nduded;

- lunastustahtajani hoitavad investeeringud;

- mlugiootel finantsvarad.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektid (maa, hooned), mida ettevGte omab vGi kasutab kapitalirendi tingimustel renditulu
teenimise ja/vOi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata ettevdtte poolt tema enda majandustegevuses.

Kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna ka ehitatav vdi arendatav kinnisvara. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele
soetusmaksumuses. V8etud finantskohustustega seotud kulutused (intressikulud) kapitaliseeritakse pdhivara koosseisus. Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringud 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal ning juhatuse
hinnangul. Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Miugitulu“. Kinnisvarainvesteeringu diglase

vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel ,Muud &ritulud” vdi,Muud &rikulud*.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Ettevdttel puudub p&hivara. Pdhivarana kajastatakse ettev6tte oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga Ule Uhe aasta ja
soetusmaksumusega 1 000 ja rohkem eurot. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tooseisundisse ja -asukohta. V8etud finantskohustustega seotud kulutused (intressikulud) kapitaliseeritakse pShivara koosseisus.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline,
et ettevGte saab tulevikus varaobjektiga seotud majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Maad ei
amortiseerita. Muud p&hivarad amortiseeritakse lineaarselt jargmise eeldatava kasuliku eluea jooksul:

- hooned ja rajatised 5-60 aastat;

- masinad ja seadmed 2-7 aastat;

- muu inventar 2-10 aastat.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja varadele maaratud I8ppvéaartuste pdhjendatust.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Igal bilansipaeval hindab juhatus, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad pdhivarade vaartuse vdimalikule langusele. Juhul kui need
eksisteerivad, méaarab juhatus pShivara kaetava vaartuse (s.o kérgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane vaartus, millest on maha arvatud
muigikulud vdi vara kasutusvaartus). Juhul kui kaetav vaartus on vaiksem vara bilansilisest maksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara
objektid alla kaetava vaartuseni. Allahindlus kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Muud &rikulud“. Eelnevatel perioodidel kajastatud allahindlus
tuhistatakse juhul, kui kaetava vaartuse méaaramise aluseks olnud hinnangutes on toimunud muutus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende diglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimaéra meetodit.

Finantskohustused liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéeva, kui ettevdttel puudub
tingimusteta digus kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Tulud

Tulu vaartpaberite mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised

omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt méaaratav.

Tulu teenuste midgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Kui teenuse osutamine toimub pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu
teenuse osutamisest valmidusastme meetodil.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on

vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Lisainformatsioon on esitatud kéesoleva lisa I18igus ,Intressitulu ja -kulu“. Dividenditulu kajastatakse hetkel,
kui ettevdttel tekib dividendi ndudedigus.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ettevdtete kasumit Eestis ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka varade ja kohustuste bilansiliste

vaartuste ning maksubaasi ajutistest erinevustest tekkinud edasiliikkunud tulumaksu varasid ja kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina

véljamakstud summalt, millest on v6imalik maha

arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 3995 0
Sotsiaalmaksud 1350 0
Kokku t66jdukulud 5345 0
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Rainman Investment OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
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LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Emaettevotja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2022
Emaettevdtja

Kokku antud laenud

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

Antud laenud

1900
1900

31.12.2023

450

450

tagasimaksed

1900
1900
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31.12.2022

Antud laenude

Antud laenud

2022

1455

1455

31.12.2022

4 850
4 850

1900
1900

31.12.2023

6 750
6 750

5994

5994



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024
RI Kinnisvara OU (registrikood: 16262570) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN LOPPE Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4618
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3320
Kokku 7938
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4618
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3320

Kokku 7 938



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata teenindus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

9609
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

7200 52.85%

6423 47.15%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



