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Vista Residentsid OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Alates 2022. aasta 26. augustist kannab RannaPromenaadi OU uut drinime Vista Residentsid OU. Arinime muutmist ajendas

see, et arenduse nimi oleks ettevdtte arinimega thesugune. Uus arinimi lihtsutab tulevikus korterite muimist ja valdib véimalikku segadust.
Vista Residentsid OU on 2021. aasta juunis asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevéte, mille eesmérgiks on rajada Parnusse, Mai
elamurajooni, kokku 3 kolmekorruselist kortermaja kogumahuga 63 korterit.

Ehitustegevusega planeeritakse alustada 2023 aasta siigisel ja korterite eelmiiiikidega alustatakse kevad/suvi 2023.a.
Hoonete valmimistahtaeg on 2024/2025. aastal. Maju hakatakse ehitama Uhe kaupa vastavalt korterite eelmuikidele.

Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku varud
L&petamata toodang
Muigiks ostetud kaubad
Kokku kéibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

21584
80 890
80 890
1249 550
198 191
1051 359
1352 024
1352 024

190 570
110 812
82 064
28 748
301 382

1 050 000
1 050 000
1351382

2500

-1 858
642
1352 024

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

93

120

0

694 346
44 346
650 000
694 559
694 559

1359

1359

690 700 2,4
690 700
692 059

2500

0

2500
694 559
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 18.06.2021 -

31.12.2021

Muugitulu 1965 0
Mitmesugused tegevuskulud -3823 0
Arikasum (kahjum) -1 858 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 858 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 858 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vista Residentsid OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimdtetes. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki otseseid vara vdi kohustuse soetamisega seotud kulutusi.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamisaruande koostamisel, on toodud allpool. Ettevéte kasutab

kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 1.

Vista Residentsid OU on koostanud véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aasta-aruande.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetus-maksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Luhiajaliste nduete all kajastatakse nduded, mille laeckumine on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Kdik ulejaanud nduded

kajastatakse pikaajaliste nduetena.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele.

Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning

maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi,lJahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jadnud nduete osas.

Ebat6enéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma
vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue
ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6en&oliste

nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varude all kajastatakse I6petamata ehitust ja elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavat maad.

Ldpetamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse kdiki projekti valmimiseks ja realiseerimiseks tehtud kulusid sh. projekteerimise
kulusid, ehituskulusid, kommunikatsioonide liitumistasusid, intressikulusid kui ka projekti mudgiga

seotud Kkulusid.

Ehitusobjekti taielikul vdi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse Idpetamata ehitus kas taielikult voi etapiviisiliselt perioodi kulusse.

Finantskohustised
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Finantskohustusteks loetakse v8lgu hankijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vdetakse

algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Finantskohustustega kaasnevaid intresse ei kajastata intressikuluna, vaid lilitatakse varude (I6petamata ehituse) koosseisu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidis-vaartuses. Intressitulu kajastatakse tekkepdGhiselt lahtudes sisemisest intressimaarast.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapool on:

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);
- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Vista Residentsid OU kuulub Miston Capital OU kontserni aadressiga P&rnu Lai tn 15.

Lisa 2 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud
Laen emaettevdttelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen osauhingult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen osauhingult
Laen osauhingult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

190 570

190 570

1050 000

1050 000

1240570

31.12.2021

650 000
40 700

690 700

690 700

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

190 570

190 570

190 570

1-5 aasta
jooksul

1050 000

1050 000

1050 000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

650 000
40 700

690 700

690 700

Ule 5 aasta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023

01.07.2024

Ldpptahtaeg

01.07.2024
31.12.2023
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 1051 359 651 360
Kokku 1051 359 651 360
Osatlhingu tagatiseks on seatud hupoteek summas 700 000 eurot.
Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)
Ettevottel ei ole palgalisi tootajaid.
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Miston Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevotja 199 818 0
Kokku laenukohustised 199 818 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 639
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 80 000 720
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 80 000 1359
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevotja 0 40 700
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1 069 500 650 000
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 1069 500 690 700

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
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LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr

Emaettevdtja 40 700 40 700 639 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 650 000 650 000 39 000 2

voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 690 700 690 700 39 639 2

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Emaettevotja 40 700 149 870 190 570 9248 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 650 000 400 000 1 050 000 19 500 2
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 690 700 549 870 1240570 28 748 2
OSTETUD 2022 18.06.2021 - 31.12.2021

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

) . . . 400 000 1200 650 000 600
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 400 000 1200 650 000 600

Lisa 5 Stindmused parast aruandekuupdaeva

31.12.2022 seisuga on ettevdtte omakapital summas 642 eurot ning see ei vasta driseadustikus kehtestatud nduetele. Ariseadustiku

nduetele mittevastav omakapital tuleneb asjaolust, et ettevGte asutati 2021. aasta juunis, peale mida soetati arendamiseks kinnisvara, mille tld-,
muigi-, turundus-ja muud kulud on olnud suuremad kui aruandeperioodil saadud tulud. Arendus valmib 2024/2025. aastal kolmes etapis.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul on ettevétte tegevus jatkuv.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.03.2023

Vista Residentsid OU (registrikood: 16254955) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RIVO LOGINOV Juhatuse liige 20.03.2023

MART GRUNVALD Juhatuse liige 21.03.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2022
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 858

Kokku -1 858



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

M.M.G.Invest OU 11214709

Miston Capital OU = 14590844

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Parnu linn, Parnu
linn, Parnu
maakond, Eesti

+372 55505580

rivo@rivest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41101 1965 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

500 EUR
(Lihtomand)

2000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



