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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
2004. aastal suvel algas kortrerelamu Endla 76 aktiivne ehitustegevus.
Tulud, kulud ja kasum

2004. aastal moodustas Euro Kinnisvaraarenduse OU miitigitulu 7804,0 tuh. krooni, kasvades aastaga
34,5%. Miifigitulust moodustas 77% Kkinnisvaramiiiik, 16% mitmesuguste kaupade miiiik, 4%
sdiduautode rent, 2% rendi- ja iiliritulud ja 1% muu miiiik. Kogu miliigitegevus toimus Eestis.

Euro Kinnisvaraarenduse QU brutokasumiks kujunes 2193,2 tuh. krooni, mis on 228% rohkem kui
eelmisel aastal. Mitmesugused tegevuskulud olid 494,6 tuh. krooni. Ettevdtte 2004. aasta pShivarade
kulum moodustas 70 tuh. Krooni ja té8jGukulud 116,5 tuh. krooni. Eitevtte 2004. aasta puhaskasum
moodustas 1526,0 tuh krooni, kasvades aastaga 186%.

Euro Kinnisvaraarenduse OU-s oli 2004, aastal keskmiselt 3 tootajat ja juhatuse liige tasusid ei
saanud.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks

Euro Kinnisvaraarenduse OU p&hieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on 13puni viia korterelamu
Endla 76 ja eramu PSllumie 7 ehitus ning alustada LaZnemere teel korterelamute ehitamist, kus Euro
Kinnisvaraarendus on peatovitjaks.

Marko Stild juhatuse liige . 29.06.2005

Raivo Tamm juhatuse liige 29.06.2005
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Euro Kinnisvaraarenduse OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

Q raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Euro Kinnisvaraarenduse OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

o Euro Kinnisvaraarenduse OU on jatkuvalt tegutsev.

Marko Siild juhatuse liige . 29.06.2005

Raivo Tamm juhatuse liige

29.06.2005
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Bilanss
VARAD ]
(kroonides) Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 478 022 11393
Nouded ostjate vastu 3

Ostjatelt lackumata arved 71 730 202 320
Kokkn nduded ostjate vastu 71 730 202320
Mitmesugused nouded

Muud lohiajalised nduded 12 19250 2400 000
Kokku mitmesugused nduded 19 250 2 400 000
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 29784 39 404
Kokku ettemaksed 29784 39404
Varud 5

Ldpetamata toodang 13 247 488 9 154 800

Ettemnaksed tamijatele 838346 175904
Kokku varud 14 (85 835 9172704
Kiibevara kokku 14 684 621 11 825 821
Péhivara
Materiaalne pShivara 10

Muu materiaalne pohivara 392 240 142 240

Pahivara akumuleeritud kulum {miinus) =77 229 -7113
Kokiu materiaalne pdhivara 315011 135127
Pohivara kokku 315611 135127
VARAD KOKKU 14 999 632 11 960 948
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(kroonides) 31.12.2004 31.12.2003
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Volakohustused

Tagatiseta vlakohustused 5550000

Lithiajalised laenud ja volakirjad 548 523 5954305

Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jirgmisel  12; 21601 21775

perioodil 13
Kokku vdlakohustused 6120123,69 5976080
Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste eest 2497 122 497
Volad tarnijatele 1315320 106 371
Mitmesugused valad

Muud lihiajalised vdlad 2 987 965 3505244
Kokku mitmesugused vlad 4 305 783 3505244
Maksuvdlad 4 35147 6636
Viitvlad

Volad tdvitjatele 2 663
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 783 370
Liihiajalised kohustused kokku 11251 086 9716 828
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused

Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused 12; 68 421 90 022

13

Pikaajalised kohustused kokku 68 421 90 022
Kohustused kokkn 11 319 507 @ 806 850
OMAKAPITAL
Aldsiakapital nimivifrtuses 16 400 000 400 000
Aazio 200 000 200 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 60 000 60 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 494 058 675597
Aruandeaasta kasum 1526 026 818 501
Omakapital kokku 3680124 2154 098
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14 999 632 11 960 948

ELose
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Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2004 2003
Miitigitulu 7 7804015 3800688
Muud #ritulud 20449 2653
Kokku 7824464 5803 341
Kaubad, toore, materjal, teenused 8 53610795 4 844 349
Muud tegevuskulud 9 494634 129 725
Kokku 6105429 4974 074
Taojoukuiud 87310
Sotsiaalmaksud 29240 1784
Kokku t58jdukulud 116550 1784
Pohivara kulum ja vifirtuse langus 70116 7113
Arikasum 1532369 820 370
Finantstulud- ja kulud
Intressitulud 467
Muudfinantstulud ja -kulud -6809 -1 870
Kokku finantstulud j2 -kulud -6343 -1 870
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1526026 818 500

Catimne annakond
Ropasuriosakend
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Rahavoogude aruanne

{kroonides) Lisa 2004 2003
Rahavood fritegevusest
Arikasum 1 532 369 820 370
Korrigeerimised

P8hivara kulum ja vi#irtuse langus 10; 11 70116 7113
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2 520 960 2591724
Varude muutus -4 913 131 -4 246 299
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 534 258 7551276
Makstud intressid 0 0
Kokku rahavood aritegevusest 744 572 1540736
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost 10; 11 -250000 -142240
Materiaalse ja immateriaalse p8hivara miilik 9,10 17247
Kokku rahavood investeerimistegevusest -250 000 -124 993
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 90022
Muud finantskulud -6343 -1870
Tagasimakstud pikaajalised laenud 12 -21 601 -1 509 570
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest -27 944 -1421418
RAHAVOOD KOKKU -5675
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11393 17067
Raha ja raha ekvivalentide muutus 466 628 -5675
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 478 021 11393

T Ueng Linnakohus

fosakond
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Omakapitali muutuste arnanne
Kohustuslik
Osakapital Aazio reservkapital  Jaotamata kasum Kokku
Saldo 14.06.2002
aido 14.06.200 40 000 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum - - - 735 597 735 597
Osakapitali sunrendamine 560000 - - - 560 000
Saldo 31.12.

031.12.2002 600 000 735 597 1335597
Aruandeperiocdi puhaskasum - - - £138501 818501
Reservkapitali suurendamine - - 60 000 - -
Osakapitali suurendamine -200 000 200 000 - - 0
Saldo 31.12.2003 400 000 200 000 60 000 1 494 098 2 154 098
Aryandepericodi puhaskasum - - - 1526026 1526026
Saldo 31.12.2004 400 000 200 000 60 000 3020124 3 680 124
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Euro Kinnisvaraarenduse OU 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Euro Kinnisvaraarenduse OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus. Materjale ja 1dpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud
allahindluse pericodil kasumiarvande kirjel Realiseeritud toodete kulu.

Materiaalne péhivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ilhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v3&i
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliseit.

Jubul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, mdédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pohivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused {sh.
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni,

Ettevite kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul midratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

11
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Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15-25% 4 - 6 %/5 aastat
Seidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33-50% 2 - 3 aastat

Materiaalse psShivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v&ivad oluliselt muuta pdhivara v3i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pshivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti v8imet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pShivara vimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vidirtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevStte juhtkond, kas on mirke, mis vdiksid viidata vara vi#rtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
vidrtuse, viiakse labi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav véirtus on virdne kdrgemaga kahest
niitajast: kas vara neto miiiigihinnast v&i kasutusviirtusest. Vara kasutusviirtuse hindamisel
diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjdrgsest miiiigist tekkivad tulevased rahavood
niiiidisvdidrtusesse kasutades diskontoméirana intressimiira, mida investorid eeldaksid tulususena
sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vélirtus on
madalam tema bilansilisest vi#rtusest, hinnatakse péhivara objekt alla tema kaetavale viirtusele,
Juhul kui vara viirtuse testi ei ole vSimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav viirtus
vilikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viiirtuse testt tulemusena selgub, et kaetav vidrtus on tGusnud
iile bilansilise jdzkmaksumuse, siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase
vdidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vidhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Entevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte
kasumit, vaid dividende midraga 24/76 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripirast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku
sisu ning edasililkkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

O
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1. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jdrgnevatel
perioodidel  dividendidelt arvestatavat ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v0iks kaasneda dividendide viljamaksmisega
on #ra toodud lisas 6.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviarselt mdota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalseit samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimidrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud 4rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja &ritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamise kuupieva
30.06.2005 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel pericodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipievajdrgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Maksunéuded ja -kohustused

31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik

Ndue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 29 784 39 404 -
Uksikisiku tulumaks 11413 - -
Sotsiaalmaks 25680 - 3713
Téstuskindlustusmakse 1089 - -
Pensionikindlustus 791
Erisoodustuse tulumaks 174 - 2923
Kokku 29 784 39147 39 404 6 636
Lisa 3. Varud
Varude grupp 31.12.2004 31.12.2003
Lpetamata toodang-arendatav kinnisvara
miiigiks 13247488 9 154 800
Kokku 13247488 9 154 800
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Lisa 4. Materiaalne pdhivara

Muu materiaalne

péhivara Kokku
Soetusmaksumus )
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 142240 142240
Soetused ja parendused 250000 250000
Miiik ja mahakandmised 0
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2004 392240 392240
Akumuleeritud kulum ja allahindlused 0
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2003 7113 7113
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 70116 70116
Miitik ja mahakandmised 0
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2004 77229 77229
Jaakviidirtus 315011 315011
Jazkvidrtus seisuga 31.12.2003 135127 135127
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2004 315011 315011

Kapitalirendi korras soetatud péhivara
Ettevote on soetanud kapitalirendi korras muud materiaalset pohivara:

Materiaalse pdhivara grupp Muu materiaalne Kokku
phivara

Soetusmaksumus 31.12.2004 142240 142240

Jifikmaksumus 31.12.2004 106680 106680
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Lisa 5. Kapitali- ja kasuturendid, laenud ja pikaajalised kohustused

Ettevote on soetanud kapitalirendi tingimuste] I3petamata toodangut- arendatav kinnisvara miiiigiks ja

pdhivahendina kaubik Ford Fransit 100L Van.

Rendilep. nr.| Krediidi- Liisinguese | Liis. eseme | Lepingu |Lep. lihiajal.| Lep. pikaajal.
asutyse nimi maksumus | tihtaeg |jiiikmaksum.| jaikmaksum.

laenuleping |Hansa Liising | kinnistu 674305 22.12.2004 548523 0

Pallumie 7,

03-300843-J1 Tallinn

kap.rendilep. |Uhisliising Ford Transit 142240 24.10.2007 21601 68421

L0O3107512 100L Van

Kokku - 816545 570124 68421

Kapitalirendi pikaajaline osa moodustas iihtlasi kogu ettevtte pikaajaliste kohustuste jézgi.
Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 3020124 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 724830 krooni, seega netodividendidena oleks voimalik vilja maksta 2295294

krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2005. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei voi
iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2004.

NA—2
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Lisa 7. Osakapital
Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 01.01.2004 2 400000
Aazio 200 000
Saldo 31.12.2004 2 400 000

16.05.2005 vddrandas senine ainuomanik oma osast 264000 krooni suuruse osa. Osa iga 100 krooni
annab iihe hiile.

Lisa 8. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

Tegevusala 2004 2003
Remonttddd, kaupade ja materjalide miidk 59375 234 638
Kinnisvara miitik 6 025 000 5309200
Gliritulu 129 681 9 000
Autode rentimine 317130 247 850
Mitmesuguste kaupade miik 1272 829

Kokku 7 804 015 5 800 688

Kogu miiiigitegevus toimus Eestis.

Lisa 9. Miiiidud kaupade kulud

2004 2003
Kaubakulu 1 245 815 99 757
Mitiidud kinnisvara omahind 4078 309 4 096 043
Autode rentimine, rendiautodega seotud kulud 276 281 604 465
Remonttodde kulud 0 40 878
Uttriteenustega seotud kulud 10 391 3206
Kokku miitidud kaupade kulud 5610 795 4 844 349
Lisa 10. Muud tegevuskulud

2004 2003
Kontori- ja kommunikatsioonikulud 87 573 16 300
Mitmesugused teemused 65 882 31 026
Transpordikulud 250 612 68 989
Reklaam 0] 99
Muud kuiud 90 367 13311
Kokku tegevuskulud 494 634 129 725

M
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Juhatuse allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele e

Euro Kinnisvaraarenduse OU juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaarunande.

Juhatus:

Marko Siild juhatuse liige . 29.06.2005
Raivo Tamm juhatuse liige 29.06.2005
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Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1494 098
2004. aasta puhaskasum 1526 026
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2004: 3020 124
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Jitta kasum eelmiste pericodide jactamata kasumiks summas 1326 026
Jaotamata kasumi jiiik peale kasumi jaotamist 3020 124
Marko Siild juhatuse liige 29.06.2005
Raivo Tamm juhatuse liige 29.06.2005
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Osanike nimekiri

Euro Kinnisvaraarenduse OU osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise
(29.06.2005) seisuga oli alljargnev:

o Marko Siild 37811190347 elukoht Tallinn, 1 osa 136 000 krooni 34%
omakapitalist

e T.R. Tamme Auto OU 10020438 Tammiku alevik, J5hvi vald, Ida-Virumaa
41541, 1 osa 264 000 krooni 66% osakapitalist
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