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Kastani 64a OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kastani 64a OU asutati eesmargiga soetada ja arendada Tartus, Kastani tdnav 64a asuvat kinnistut miljpovaartuslikuks linnaruumiks.

Kinnistu soetati suvel 2021. Selle jargselt on tegeletud kinnistu planeeringuga ja lammutus-, korrastus ning ehitustddédega. Remonttédde
finantseerimiseks kaasati pangalaen LHV pangast.

Hoone osteti eesmérgiga see valja tdrida.
Hetkel projekteerime kinnistul paiknevale hoonele lisakorrust. Eelnimetatud tegevused jatkuvad ka 2023 aastal.

2023. aastal ettevottes tootajad puudusid. Ettevotte majandusaasta tulud olid 122 510 eurot ja majandusaasta kasum oli 6 205 eurot.

Juhatus koosnes Uhest likmest. Juhatuse liikmetele ei ole makstud té6tasu ega muid tasusid tehtud t66 eest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

97 972
6 637
104 609

1436 406
1 436 406
1541 015

17 485
8 443
25928

1481 537

56 808
1538 345
1564 273

2500

-31 963

6 205

-23 258
1541015

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

50 707 2
15823 3
66 530

1182335 4
1182335
1248 865

126 815 5
35233 6
162 048

1076 985 5
39 295 6

1116 280

1278 328

2500
2195

-34 158
-29 463
1248 865
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
122 510
-22 001
-12 489

-503

87 517
237
-78 588
-2 961
6 205

6 205

2022
33081
-7 864

-794

-300
24123

54 144
-4 138
-34 158

-34 158

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kastani 64a OU 2023. aasta raamatupidamise aruande koostamisel on lahtutud Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardist, mida taiendavad
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Kastani 64a OU 2023. majandusaasta aruanne on véikeettevdtja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne ja on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse arvelduskontode jadke.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néuded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekuvad arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipéeval
kinnisvarainvesteering imber selle diglasele vaartusele. Oiglase vaartuse maaramise aluseks on vdetud ettevétte juhatuse poolt
kinnitatud kinnisvara hindamisakt(id) kinnisvara hoone turuvaéartuse kohta. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes kirjetel Muud &ritulud v&i Muud &rikulud.

Rendid

Rendi all mdistetakse kokkulepet, mille kohaselt rendileandja annab rentnikule makse v&i rea maksete eest kokkulepitud ajavahemikuks
Ule varaobjekti kasutusdiguse. Kapitalirendina klassifitseeritakse rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hived
on lainud tle rentnikule. Muud rendid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad ja muud lhi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulusid. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mudgitulusid kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel. Arvestusperioodiks on tavaliselt Uks kuu. Kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, millele vastavad tulud tekivad jargmistel perioodidel,

kajastatakse kuludena samadel perioodidel kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
védljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat

ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle lle olulist m&ju omavad isikud));

b. sidusettevdtted;

c. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevotte teised tutarettevdtted);

d. tegev- ja kérgem juhtkond;

e. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 97 972 50 707
Kokku raha 97 972 50 707
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 137 6 137
Ostjatelt lackumata
6 137 6 137
arved
Maksude ettemaksed ja
. 500 500
tagasinduded
Kokku nduded ja
6 637 6 637
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5682 5682
Ostjatelt laekumata
5682 5682
arved
Maksude ettemaksed ja
o 10 141 10141
tagasinduded
Kokku nduded ja
15823 15823

ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused
31.12.2022
Ostud ja parendused

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen

Omaniklaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen

Omaniklaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

886 222

612 800

1499 022

1499 022

31.12.2022

750 000

453 800

1203 800

1203 800

503 503
678 832
1182 335
254 071
1436 406

2023
105 306
4797

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

17 485

17 485

17 485

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

868 737

612 800

1481537

1481537

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

26 815

100 000

126 815

126 815

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

723 185

353 800

1076 985

1076 985

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

25527

Intressimaar

Euribor +
5,5%

8%-8,5%

Intressimaar

Euribor +
5,5%

8%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2027

Ldpptahtaeg

2027
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu Gdrist
Tulu teenuste edasimuugist rentnikele

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

3528
2 566
45 568
45 568
13 589
1849
11 740
65 251

34 943
14
35479
35479
4092
276
3816
74 528

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
3528

2 566

2349
1849

500
8443

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

34 943

14

0

0

276

276

0

35233
2023 2022
122 510 33081
122 510 33081
122 510 33081
105 306 25 527
17 204 7554
122 510 33081

45 568
45 568
11 240

11 240
56 808

35479
35479
3816

3816
39 295

Lisa nr

Lisa nr
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LUHIAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

298 500

298 500

31.12.2022

453 800

453 800

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
0 100 000

0 100 000
31.12.2023 31.12.2022
658 367 389 279
658 367 389 279

Saadud laenud

155 300

155 300

Saadud laenud

279 000

279 000

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

120 000

120 000

31.12.2022

453 800

453 800

31.12.2023

612 800

612 800

Perioodi
arvestatud
intress

35479

35479
Perioodi
arvestatud
intress

10 088

10 088

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.07.2024
Kastani 64a OU (registrikood: 16245407) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS LAUR Juhatuse liige 17.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -31 963
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 205
Kokku -25 758
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 25 758

jaotamist (katmist)

Kokku -25 758



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 122510 100.00% Jah



