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Tegevusaruanne

OU Oru Maja on OU Metro Capital konsolideerimisgruppi kuuluv kinnisvaraarendusettevote. Ettevdte sdlmis 2021. aastal ostulepingu méttelise
osa Tallinnas, Narva mnt 120 paikneva kinnistu omandamiseks. Hindame kinnistu asukohta kdrgelt, kuna lahinaabruses paiknevad Tallinna
Lauluvaljak, Kadrioru park ning mereaarne promenaad. Modda Narva maanteed on tagatud kiire paas siidalinna nii isikliku kui Ghistranspordiga.

Kinnistule on kehtestatud detailplaneering, mis lubab omandatud méttelisele osale rajada kuni 5-korruselise aripindadega hoone. 2022. aasta
esimeses kvartalis ootame Tallinna Planeerimisameti poolt projekteerimistingimuste véljastamist, mis saab aluseks rajatava hoone projektile.
EttevGttel on plaanis ise labi viia hoone projekteerimine, ehitamine ning miuk tulevastele kasutajatele, kasutades selleks erinevate alltddvotjate
teenuseid.

Ettevdtte juhatus on kaheliikmeline. Aruandeperioodil juhatusele tasu ei makstud. To6tajaid ettevottes ei ole. Ettevdtte aktiivset tegevust juhib
Metro Capital OU sélmitud projektijuhtimislepingu alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 10.05.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 64 508 2500
Noéuded ja ettemaksed 1200 0
Varud 498 417 0 2
Kokku kaibevarad 564 125 2500
Kokku varad 564 125 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 3600 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 3600 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 558 025 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 558 025 0
Kokku kohustised 561 625 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kokku omakapital 2500 2500
Kokku kohustised ja omakapital 564 125 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

10.05.2021 -

31.12.2021

Mitmesugused tegevuskulud -55
Arikasum (kahjum) -55
Intressitulud 4
Muud finantstulud ja -kulud 51
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

10.05.2021 - 10.05.2021 -
31.12.2021 10.05.2021
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -55 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 200 0
Varude muutus -490 340 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3600 0
Kokku rahavood aritegevusest -487 995 0

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 3 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 0

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 550 000 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 550 000 2500
Kokku rahavood 62 008 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 62 008 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 64 508 2 500
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital

nimivaartuses
10.05.2021 0
Emiteeritud

) 2500

osakapital
10.05.2021 2500
31.12.2021 2 500

2021. a. majandusaasta aruanne

2500

2500
2500
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse

meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglases vaartuses teatud
finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha lahendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised

finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb stukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks varude ostuhinnale ka
varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Uksikult eristatavate varude
objektide puhul kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel individuaalmaksumuse meetodit. Kui varude objektid ei ole iksteisest
selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvara muugiks ehitamisel arendusega seotud laenukulutused varude soetusmaksumusse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus v6i netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende netorealiseerimismaksumusele kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Edasimiitgi eesmargil soetatud kinnisvara kajastatakse kaubana. Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse varudena
s6ltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna v&i valmistoodanguna.

Kinnisvaraobjekti muugil kajastatakse mutgitulu kui tulu kaupade muugist ning kulu kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Muuki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale ning mudjal puudub kohustus
teha kinnisvaraobijekti juures olulisi taiendavaid toid.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara. Tehingukulud vdetakse
arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepohiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mlugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téen&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel, v8i
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis I&éhtudes valmidusastme meetodist.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile midjalt ostjale ning midjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul tihtib miiligi kajastamishetk asjadiguslepingu slmimise hetkega.
Klientide poolt enne lepingu s6Imimist makstud summad kajastatakse bilansis real “vdlad ja ettemaksed”.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Ettevotte tulu maksustamine
Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kehtiv tulumaksuma&ar on 20%. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub soodusmaksumaér 14% vastavalt tulumaksuseadusele.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

1. Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud;

2. Tegev ja krgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused péarast aruandekuupaeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2021 10.05.2021
Ettemaksed varude eest 498 417 0
Ettemaksed varude eest 498 417 0
Kokku varud 498 417 0
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021

12 kuu

jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Investeerimistéendid 558 025
Pikaajalised vélakirjad

558 025

kokku
Laenukohustised kokku 558 025

1-5aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

558 025
558 025

558 025

Intressimaar

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

8% EUR

Ldpptahtaeg

2024

* EttevOte emiteeris 2021. aastal 550 investeerimistdendit kokku summas 550 000 eurot. Investeerimistdendite eelisintress on 8% aastas, millele

lisandub muutuv intress séltuvalt projekti majandustulemustest.

Investeerimistéendite NAV 31.12.2021 on 1 015 eurot.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

Metro Capital OU
Eesti Vabariik
Metro Capital OU

Eesti Vabariik

31.12.2021

3600

3 600

10.05.2021 - 31.12.2021

36 000
36 000

10.05.2021

Teenused

10.05.2021 - 10.05.2021

10



Oru Maja OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Juhatus on anallitisinud 24. veebruaril 2022 alanud sdja vdimalikku mdju ettevotte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning

tegeleb kaasnevate negatiivsete majanduslike méjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud olukorra mdju ettevotte
finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele. Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupéevajargse
sundmusega, mis v8ib omada olulist m&ju jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga
vBimatu maistlikult hinnata siindmuste arenguga seotud ebakindluse t6ttu.

Juhatuse hinnangul ei mgjuta COVID-19 levikuga seotud piirangud ettevétte tegevust olulisel méaaral.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.05.2022

Oru Maja OU (registrikood: 16226373) 10.05.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN KIVISAAR Juhatuse liige 06.05.2022
KATRIN KAREMAE Juhatuse liige 06.05.2022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Metro Capital OU 14891439

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

metro@metro.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



