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Tegevusaruanne

Kopli 23 OU asutati aprillis 2021 eesmaérgiga soetada Kopli tanaval kinnistu aadressil Kopli tn 23 ja 23b ning arendada sinna multifunktsionaalse
kaubandus- ja kontorihoone.

Kinnistutel puudub detailplaneering ja algatamisettepanek on menetlemisel. Peale detailplaneeringu kinnitamist projekteeritakse hoone ja
algatatakse ehitustegevusega.

Ettevdtte omakapital on negatiivne, see kaetakse jargmistel aastatel hoone rendist vdi miugist saadava tuluga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1123 776
Noéuded ja ettemaksed 2492 2624
Kokku kéaibevarad 3615 3400
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 588 750 578 311 2
Kokku pdhivarad 588 750 578 311
Kokku varad 592 365 581 711
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 110 000 110 000 3
Védlad ja ettemaksed 186 960 25682 4
Kokku luhiajalised kohustised 296 960 135 682
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 331 500 251 000 3
Vélad ja ettemaksed 0 210 000 4
Kokku pikaajalised kohustised 331500 461 000
Kokku kohustised 628 460 596 682
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 471 -2 916
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21124 -14 555
Kokku omakapital -36 095 -14 971
Kokku kohustised ja omakapital 592 365 581 711
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muugitulu 18 854 0

Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 034 0
Mitmesugused tegevuskulud -2 970 -1747

Muud &rikulud -42 0
Arikasum (kahjum) 2808 -1747
Intressikulud -23932 -12 808

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -21124 -14 555
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21 124 -14 555
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise konsolideeritud aruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edaspidi, kui diglase vaartuse meetod on usaldusvaarselt mdistliku kulu ja pingutusega leitav kajastatakse kinnisvarainvesteeringud diglase
vaartuse meetodil

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole tingimusteta
Bigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v0i ettevote, kes on seotud ettevottega sel méaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Kopli 23 OU kasitleb seotud osapooltena:

» Osanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. aktsionaridest ettevdtete tiitarettevotjad);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond;

 Eelnenud punktis kirjeldatud isikute lahisugulased (sh elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevotted
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed

422 420
0
422 420

155 891

578 311

0

578 311

10 439

588 750

0
588 750

Kokku

2023
5893

422 420
0
422 420

155 891

578 311

0

578 311

10 439

588 750

0
588 750

2022

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
ettevotjatelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
ettevotjatelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

110 000

110 000

331500

331 500

441 500

31.12.2022

110 000

110 000

251 000

251 000

361 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

110 000

110 000

110 000

1-5 aasta
jooksul

331 500

331 500

331 500

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

110 000

110 000

110 000

1-5aasta
jooksul

251 000

251 000

251 000

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2%

4%

Intressimaar

2%

4%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

LOpptéhtaeg

31.12.2024

30.06.2025

Lopptéhtaeg

31.12.2023

30.06.2025

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 152 678 152 678
Muud vdlad 32 363 32 363
Intressivolad 32363 32363
Saadud ettemaksed 1919 1919
Muud saadud ettemaksed 1919 1919
Kokku vdlad ja ettemaksed 186 960 186 960
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 10 606 10 606
Muud vdlad 225076 15076 210 000
Intressivolad 15076 15076 5
Muud viitvolad 210 000 0 210 000
Kokku vélad ja ettemaksed 235 682 25682 210 000

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Restate Property Developers OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Restate OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 110 000 110 000 3
Kokku laenukohustised 110 000 110 000

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 32363 15076 4
Kokku vélad ja ettemaksed 32 363 15076
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevotja 331 500 251 000 3
Kokku laenukohustised 331 500 251 000

Vélad ja ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed 0 15076
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2021

102 000
102 000

31.12.2022

361 000
361 000

Teenused

Saadud laenud

259 000
259 000

Saadud laenud

80 500
80 500

2023

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

830

830
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31.12.2022

361 000
361 000

31.12.2023

441 500

441 500

Teenused

Perioodi
arvestatud
intress

12 808
12 808

Perioodi
arvestatud
intress

17 287

17 287

2022

Lisa
nr

Lisa
nr

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.02.2024

Kopli 23 OU (registrikood: 16207111) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTON KRUGLOV Juhatuse liige 30.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-17 471
-21124
-38 595

-38 595

-38 595

31.12.2023
-17 471
-21124

-38 595

-38 595

-38 595



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 18854 100.00% Jah



