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TEGEVUSARUANNE

Green Formula Capital Eesti kapitalil pohinev ettevéte mis sai asutatud 2021.a. aprillis, aga alustas
aktiivset tegevust 2021 aasta neljandas kvartalis.

Meie missiooniks on aidata kinnisvarasektoril vdahendada CO2 jalajalge ja seeldabi muuta maailma
paremaks ning puhtamaks. Usume, et parim viis oma investeeringute vaartuse suurendamiseks on
seda teha rohelisel ja jatkusuutlikul viisil. Me tootame klientidega, kes jagavad meie ndgemust
paremasse maailma. Soovime muuta eelkdige olemasolevad hooned jatkusuutlikumaks, sest
kinnisvara moodustab tdnasel pdeval ca 40 % kogu maailma CO2 jalajdljest. Meie abiga leiab
kinnisvaraomanik parima valemi kuidas hoida kokku energiat ja kulusid ning vahendada heidete
jalajalge. Jatkusuutlikkus on loomulik osa meie juhtimispdhimdtetest.

Finantseerimisturg on andnud selge s6numi, et “rohelised” ja efektiivsemad hooned on kdrgema
vaartusega nii investorite, pankade kui ka Glrnike silmis. Seega jatkusuutlikkus on oluline saamaks
paremaid finantseerimistingimusi, leida tugevamaid Girnikke ja vara mitgi juures saamaks kdrgemat
hinda.

2021. aastal tegelesime finantseerimise korraldamisega arendusprojektile, mis saab olema
spetsiifilise, kuid suure avaliku kasutusega hoone, mis vdtab kasutusse energiaefektiivsuse parimad
praktikad. 2021 aasta |Gpus s6lmisime Uhe Baltimaade suurima era kinnisvaraportfelliga vara- ja ESG
juhtimislepingu. Lisaks tegeleti suuremahuliste arendusprojektide kontseptsioonide koostamise ja
tehingute ettevalmistamistega, kus vOetakse kasutusse ettevdtte poolt loodud rohepd6dérde
strateegiad.

Aastal 2022 plaanime alustada eelmisel majandusaastal ettevalmistatud suuremahuliste
arendusprojektide juhtimisega. Samuti plaanime kasvatada nii Uhekordsete rohestarteegiate
koostamist vanematele varadele, kui ka ESG programmide koostamist nii institutsionaalsetele- kui
erainvestoritele.

Green Formula Capitali juhatus 2021. aastal koosnes 4 liikmest ja tihest toé6tajast. Enamik
majandustegevuse jaoks vajalikud teenused olid sisseostetud.

Peamised 2021.majandusaasta finantsnaitajad ning nende arvutamise metoodika:

2021
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised 1,15
kohustused
ROA (%) (puhaskasum/varad kokku * 100) 12,43
ROE (%) (puhaskasum/omakapital kokku * 100) 80,54
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

11 643
93 766
105 409

2750
2750
108 159

91 455
91 455
91 455

3250
13454
16 704

108 159

2021. a. majandusaasta aruanne

13.04.2021 Lisanr

3250 2,3
3250

3250

3250

3250
3250
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Kasumiaruanne

(eurodes)
13.04.2021 - Lisanr
31.12.2021
Muugitulu 301 321 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -269 825 7
Mitmesugused tegevuskulud -14 547
To6j6ukulud -3 495 8
Arikasum (kahjum) 13 454
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13454
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13 454
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Green Formula Capital 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv véikeettevétja
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tapsustab rahandusministri vastav méaarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raha

Raha ja selle 1ahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevottel on valitsev moju. Tltarettevotet loetakse emaettevétte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevbte omab kas otseselt v6i kaudselt Ule 50% ttarettevotte haélediguslikest aktsiatest v6i osadest v&i on muul moel

vBimeline mdjutama tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeering tltarettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse

esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal
aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad ning muud IUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
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majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
OU Green Formula Capital kasitleb seotud osapooltena:

« Tltar ja sidusettevétted,;

* Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanike;
* Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 84 789 84 789
Ostjatelt laekumata
84 789 84 789
arved
Maksude ettemaksed ja
i 8977 8977
tagasinduded
Kokku nduded ja
93 766 93 766
ettemaksed
13.04.2021 12 kuu jooksul
Muud nduded 3250 3250
Kokku nduded ja
3250 3250

ettemaksed

Muud nduded kirje sisaldab nduet osanikute vastu osakapitali sissemaksmiseks.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 8977
Uksikisiku tulumaks 106
Sotsiaalmaks 181
Kohustuslik kogumispension 12
Tootuskindlustusmaksed 13
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8977 312
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood
16324242 50% UNITED MANAGERS OU Eesti
304398914 Zenith AM UAB Leedu

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 13.04.2021 Omandamine
50% UNITED MANAGERS OU 0 1 250
Zenith AM UAB 0 1500
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2 750

perioodi I6pus

Omandatud osalused:
Tutarettevétja nimetus Omandatud osaluse %

50% UNITED

.. 50 17.09.2021
MANAGERS OU
Zenith AM UAB 60 18.11.2021
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
13.04.2021 @ 31.12.2021

Arindustamine jm

Lo ~ . 0 50
juhtimisalane ndustamine

Kinnisvara haldamine 0 60

31.12.2021
1250
1500

2750

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus
1240

1500

12 kuu jooksul

87778
424
182
312
2759
2759
91 455

87 778
424
182
312

2759
2759
91 455
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

13.04.2021 - 13.04.2021 -
31.12.2021 13.04.2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Kokku muugitulu 301 321 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kokku muugitulu 301 321 0

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
13.04.2021 -
31.12.2021
Sisseostetud teenused 269 825
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 269 825
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
13.04.2021 -
31.12.2021
Palgakulu 550
Sotsiaalmaksud 186
Kokku t86jdukulud 736
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 13.04.2021

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 84 787 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 84 787 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 74 681 0
mdju all olevad ettevétjad
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2021. a. majandusaasta aruanne

198 0

74 879 0

13.04.2021 - 31.12.2021

189 551

77770

267 321

13.04.2021 - 31.12.2021

230 846

1485

232331

2021. aastal juhatuse likmed ei saanud oma ametikohustuste taitmise eest tasu, sest et vajalikud teenused olid sisseostetud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 07.06.2022

Green Formula Capital OU (registrikood: 16205626) 13.04.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS SOKMAN Juhatuse liige 07.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13454

Kokku 13454



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Meelis Sokman 37210262717
Hannes Pihl 37105180029
Anton Gans 37403060227
Aavo Koppel 37212300273

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress aavo.koppel@hotmail.com

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 301321 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

650 EUR
(Lihtomand)

1300 EUR
(Lihtomand)

650 EUR
(Lihtomand)

650 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



