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VFI OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

VFI OU on asutatud 12.04.2021. VFI OU tegeleb kinnitsvarainvesteeringutega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Sissemaksmata osakapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

150
159

82 000
82 000
82 159

4029
4029

66 195
66 195
70 224

2500
2500
-2 500
250
5514
3671
11935
82 159

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

15

15

82 000
82 000
82 015

3126
3126

73125 2
73125
76 251

2500

-2 500
250
783

4731

5764

82 015
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
18180
-10 137
-597

7 446
-52
3723
3671
3671

2022
5769
-861
-177
4731

4731
4731

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU VFI raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist l4htuv vaikse suurusega ettevétja
raamatupidamiseaastaaruanne, mille eesmark on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni
aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. OU VFI
kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke
(v.a. arvelduskrediit).

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval. Edaspidi kajastatakse finantsvarad nende diglases vaartuses. Juhul, kui diglast
vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt méaarata, siis kajastatakse finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses.
Kasumid/kahjumid finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest, seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule he aasta ja maksumusega alates 1 000 EUR. Pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pShivara kasutuselevdtuga otseselt

seonduvatest valjaminekutest.

Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid maksumus alla 1 000 EUR kantakse kasutuselevdtmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortasitsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile

eraldi sdltuvalt selle kasulikust tooeast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara.
Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "Intressikulud”, v.a need intressikulud, mis on soetatud
omatarbeks ehitatava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Teenuste vahendamise tulud (tasud alltiirnike kommunaalteenuste eest, alliiir, muud vahendatavad teenused) saldeeritakse ostetud
teenuste kuludega.
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Maksustamine

2023. a. majandusaasta aruanne

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Alates 1.1.2018
kehtib Eestis dividendide maksustamise kord, mis néeb ette madalama tulumaksumé&ara 14% (v6i 14/86 dividendide netosummalt)
rakendamise vdimaluse regulaarsetele kasumijaotustele. Madalamat maksumaaéra vdib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei lleta
ettevotte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja

kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED 31.12.2023
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 66 195
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 66 195

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

73125 10420

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 73125 10 420

MUUDUD 2023
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

1650

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud 1650

31.12.2022

73125

73125

Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

17 350 66 195
17 350 66 195
2022
Teenused
0
0



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

VFI OU (registrikood: 16203716) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RALF PAGIL Juhatuse liige 04.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
5514
3671
9185

9185



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete Uldpuhastus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

81211
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

10323 56.78%

7857 43.22%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



