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Rukki 2 Arenduse OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Rukki 2 Arenduse OU (edaspidi "ettevéte") asutati 2021.aastal eesmargiga osta kinnistu aadressil Rukki tee 2, Lehmja kiila, Rae vald ja
alustada multifunktsionaalse lao- ja tootmishoone ehitust. Planeeritud hoone suurus on ca 9'000m2 ning selles on 32 erineva suurusega
Guripinda. Hoone valmimise téhtaeg on mai 2022.

Ettevdte I6petas 2021.a majandusaasta negatiivse omakapitaliga, kuna hoone on ehitusjérgus, mistottu ei ole aruande koostamise hetkel selle
Oiglast vaartust véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega ning kinnisvarainvesteeringut kajastatakse

soetusmaksumuses. Ettevottel ei ole muid tegevusalasid ning 2021.a. midgitulu puudus. Ettevattel on kavas hoone valmimisel selles asuvad
dripinnad valja Giirida ning saadavast tdritulust viia omakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega. Samuti selgitatakse hoone valmimisel vélja
kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus ja aruandepéeva seisuga soetusmaksumuse meetodil kajastatud

kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele diglases vaartuses. Kui kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on kérgem, kui investeeringu
soetusmaksumus ning kinnisvarainvesteeringu imberliigitamisel soetusmaksumuse meetodist diglase vaartuse meetodile tekib arikasum, siis on
vaartuse muutumisest tekkinud kasumi arvelt samuti véimalik negatiivne omakapital taastada. Juhul, kui Giuripindasid ei ole v8imalik
prognoositud mahus vélja tdrida v6i kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on madalam, kui soetusmaksumus, viivad ettevdtte

osanikud omakapitali vastavusse Ariseadustiku nduetega tdiendava investeeringuga ettevéttesse.

Peamised finantsnéitajad ja suhtarvud 2021.a on alljargnevad:

Valem 2021
Lihiajaliste kohustiste Kéibevara/lihiajalised 0.18
kattekordaja kohustised '

puhaskasum (-kahjum) /varade

ROA -0,47%
maht*100
puhaskasum(-kahjum)/

ROE ) 112,52%
omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

13790
103 054
116 844

4 657 922
4 657 922
4774766

661 136
661 136

4133 605
4133 605
4794 741

2500

-22 475
-19 975
4774766

2021. a. majandusaasta aruanne

06.04.2021 Lisanr

2500

2500

2500

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
06.04.2021 - Lisanr
31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -22 479 7
Arikasum (kahjum) -22 479
Intressitulud 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -22 475
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 475
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rukki 2 Arenduse OU (edaspidi ka ,ettevéte) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud véikeettevdtja lihendatud versioonina.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi nudeid. Finantsvara vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvaraga
otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nbuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal
aruandepéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiiidisvéartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa ja hooned), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut bilansis diglases vaartuses.
Olulisemate kinnisvarainvesteeringute hindamiseks vdetakse hinnangud séltumatutelt kinnisvarahindajatelt.

Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate turuhindade meetodi v&i diskonteeritud tulevaste rahavoogude meetodi abil.
Varreldavate turuhindade meetodi kasutamisel vBrreldakse hinnatavat objekti selle lahitiimbruses toimunud ostu-muigi tehingutega

labi tehingute m2 hinna. Diskonteeritud rahavoogude meetodi kasutamisel vdetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud
tulevikus ning leitakse netorahavoo nuudisvaartus. Diskontomaéra valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri. Vaartuse
muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude é&ritulude v6i muude &rikuludena.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvblad jm lGhi- ja pikaajalised v8lakohustised) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustistena kajastatakse kohustisi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Kdiki muid kohustisi
kajastatakse pikaajaliste kohustistena

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Renditulud kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt tuluna.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende Uldiselt tulumaksumaéaraga 20/80
jaotatavate dividendide netosummast, kuid regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast maaraga

14/86. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei uleta ettevotte viimase kolme aasta keskmist jaotatud
kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Kui ettevdttel on jaotamata kasumit, siis dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist mdju.

Seotud osapoolteks loetakse tegevjuhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikke nende léhisugulasi ning nende valitseva vGi

olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 98 564 98 564 3
tagasinduded
Ettemaksed 4 490 4 490
Tulevaste perioodide
4490 4490
kulud
Kokku nduded ja
103 054 103 054

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021
Ettemaks
Kéaibemaks 98 564
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 98 564
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

06.04.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2021

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

Kokku
Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
0 0 0
0 0 0
1200 000 3457 922 4 657 922
1 200 000 3457 922 4 657 922
1200 000 3457 922 4 657 922

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitamisel olev &rihoone, mida hakatakse selle valmimisel vélja rentima. Kuna aruandekuupaeva
seisuga oli ehitus pooleli ja renditulu veel ei teenitud, on kinnisvarainvesteering kajastatud soetusmaksumuses. Ehituseks v6etud laenudelt
arvestatud intressid on aruandeperioodi jooksul kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse summas 78 953 eurot (lisa 6).
Kinnistule asukohaga Rukki tee 2, Lehmja kila, Rae vald, Harjumaa, on seatud | ja Il jrk hiipoteek pangalaenude 1 ja 2 tagatiseks (lisa 5).

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Laen 1 1 300 000
Pangalaen 1 500 000
Pangalaen 2 2 333 605
Pikaajalised laenud

4133 605
kokku
Laenukohustised

4133 605

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
0 1 300 000 0 9% EUR
0 500 000 0 5,5% EUR
0 2 333 605 0 5,5% EUR
0 4133 605 0
0 4133 605 0

Lopptéhtaeg

07.04.2023
27.03.2023
15.09.2023

Lisa
nr

Pangalaenude 1 ja 2 tagatiseks on seatud | ja Il jrk hiipoteek ettevdtte omanduses olevale kinnistule asukohaga Rukki tee 2, Lehmija kiila,

Rae vald, Harjumaa (Lisa 4).
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

582 183
78 953
78 953

661 136

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

06.04.2021 -
31.12.2021

-22 479

-22 479

Muude tegevuskulude all on kajastatud reklaami- ja juriidlised kulud, lepingutasud.

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Amalfi AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

LAENUKOHUSTISED 06.04.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed

Emaettevétja 0 2200 000 900 000

Kokku laenukohustised 0 2200 000 900 000

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1300 000
1300 000

582 183
78 953
78 953

661 136

arvestatud

68 017
68 017

Lisa nr

Lisa
nr

5
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OSTETUD 06.04.2021 - 31.12.2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

60 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 60 000

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Emaettevdtjalt saadud laenult arvestatud intressikulud on kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2021 Uletavad ettevétte luhiajalised kohustised kaibevarasid ja ettevdtte omakapital on -19 975 eurot, mis jaéb alla
Ariseadustikus kehtestatud ndude.

Ettevdtte poolt 2021.a alustatud multifunktsionaalse lao- ja tootmishoone ehitus valmib 2022.a esimeses pooles ja juhtkond plaanib negatiivse
omakapitali taastamist 2022. aasta jooksul hoones asuvate Guripindade Girile andmisest saadavast miugitulust. Samuti on juhatusel kavas
hoone valmimisel vélja selgitada kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus ja hetkel soetusmaksumuse

meetodil kajastatud kinnisvarainvesteering imber liigitada diglase vaartuse meetodile, mille tulemusena prognoosib juhatus ettevéttele aritulu,
mille arvelt saab negatiivse omakapitali taastada. Juhul, kui eelnimetatud kavatsused negatiivse netovara taastamiseks ei realiseeru on ettevotte
osanikud kinnitanud valmisolekut majandusraskuste korral tegema lisainvesteeringuid ettevétte majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Juhtkonna hinnangul on ettevdte jatkuvalt tegutsev.

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.02.2022

Rukki 2 Arenduse OU (registrikood: 16199794) 06.04.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN ROOSPOLD Juhatuse liige 11.02.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rukki 2 Arenduse OU osanikule.

Oleme ile vaadanud Rukki 2 Arenduse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) " Md6dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus ". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Rukki 2 Arenduse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu aastaaruande lisale 10, milles nahtub, et seisuga 31.12.2021 {letasid Rukki 2 Arenduse OU
liihiajalised kohustised kaibevarasid ja ettevotte omakapital oli negatiivne ning ei vastanud Ariseadustiku néuetele.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ivi Kért

Vandeaudiitori number 580

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU
Audiitorettev6tja tegevusloa number 258
Kadaka tee 42a, Tallinn, Harju maakond, 12915
11.02.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Rukki 2 Arenduse OU (registrikood: 16199794) 06.04.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVI KART Vandeaudiitor 11.02.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 475
Kokku -22 475

2021.a. kahjum kaetakse 2022.a. mulgitulu arvelt voi tdiendava sissemaksega osakapitali.



Osanikud

Nimi / &rinimi

New Page OU

AS AMALFI

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

14495347

10411419

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
. 500 EUR
Eesti .
(Lihtomand)
. 2000 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu
+372 5298984

helen.roospold@outlook.com



