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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Äritegevuse ülevaade

Hermes KV OÜ tegeles majandusaastal 2022 kinnisvara arendamisega Eestis.

Põhitegevuseks on rendikinnisvara arendamine ja haldamine.

2022 aasta sõjategevus Ukrainas on avaldanud ettevõtte majandustegevusele otsest mõju läbi ehitus- ja energiahindade kasvu. Ühtlasi on

ettevõtte majandusele avaldanud mõju inflatsioon ja EURIBOR´i tõus.

2022 aastal alustati Reti tee 8, Peetri alevik  asuva lao- ja tootmishoone ehituse/arendusega, mis jätkub ka  aastal 2023. Tegemist on stock

office´i tüüpi tootmis- ja laopindadega. Hoonesse on kavandatud ka bürood.

Reti tee 8 hoone projekteerimisel on suurt rõhku pandud energiatõhususele. Hoonele on planeeritud oma päikeseelektrijaam.

Ettevõttes töötajaid ei olnud, juhatusele tasu ei makstud

Eesmärgid järgmiseks majandusaastaks

Hermes KV OÜ on võtnud oma eesmärgiks lõpetada aastal 2023 Reti tee 8 asuva lao- ja tootmishoone ehituse/arenduse ning leida vabadele

üüripindadele rentnikud.  Ühtlasi on järgmiste aastate eesmärgiks jälgida hetkel kinnisvaraturul toimuvat ja võimalusel suurendada

kinnisvaraportfelli eelkõige äri- ja tootmishoonete valdkonnas, pannes rõhku energiatõhususele.
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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 54 770 46 607  

Nõuded ja ettemaksed 23 588 11 2,3,8

Varud 35 702 0  

Kokku käibevarad 114 060 46 618  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 2 981 701 1 069 000 4

Kokku põhivarad 2 981 701 1 069 000  

Kokku varad 3 095 761 1 115 618  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 735 700 410 800 5,8

Võlad ja ettemaksed 5 643 77 568  

Kokku lühiajalised kohustised 741 343 488 368  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 993 215 267 500 5,8

Kokku pikaajalised kohustised 1 993 215 267 500  

Kokku kohustised 2 734 558 755 868  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 357 250 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 453 357 250  

Kokku omakapital 361 203 359 750  

Kokku kohustised ja omakapital 3 095 761 1 115 618  
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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 19.03.2021 -

31.12.2021

Müügitulu 3 778 0

Muud äritulud 0 386 300

Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -8 716

Mitmesugused tegevuskulud -2 325 -6 311

Muud ärikulud -1 0

Ärikasum (kahjum) 1 452 371 273

Intressikulud 0 -14 023

Muud finantstulud ja -kulud 1 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1 453 357 250

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 453 357 250
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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Hermes KV OÜ 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud

Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Hermes KV OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi (alla 3 kuulise lunastustähtajaga)

pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid

äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval kehtinud valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud

varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2022 on ümber hinnatud eurodesse bilansipäeval kehtinud valuutakursside

alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt

laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

maksevõime kohta.

Varud

Varud võetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise väärtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Lõpetamata- ja valmistoodangu puhul on

tootmise üldkulud jagatud varudele ettevõtte normaalsetest tootmismahtudest lähtudes.

Varud kajastatakse bilansis lähtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus või neto realiseerimisväärtus. Materjalid

ja lõpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus ületab samade

valmistoodete neto realiseerimisväärtust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisväärtusele kajastatakse allahindluse perioodil müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Ülejäänud rendilepinguid käsitletakse kasutusrendina.

Ettevõte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas. Makstavad

rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vähendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta. Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse

osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit määraga 20/80 netodividendina väljamakstud summast.

Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata

sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja makstakse. Maksimaalne võimalik

tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades.



7

Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
940 940  

Laenunõuded 22 648 22 648 3

Kokku nõuded ja

ettemaksed
23 588 23 588  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
11 11  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
11 11  

Lisa 3 Laenunõuded
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa nr

Seotud isiku

laen
22 648 22 648 2% EUR 2027 8

Laenunõuded 22 648 22 648     

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

19.03.2021 0

Ostud ja parendused 829 000

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
240 000

31.12.2021 1 069 000

Ostud ja parendused 1 912 701

31.12.2022 2 981 701
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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Seotud isikult saadud

laen
735 700 735 700   2 EUR 12.2023 8

Lühiajalised laenud

kokku
735 700 735 700       

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 1 694 715 1 694 715 4,7 EUR 09.2024  

Seotud isikult saadud

laen
298 500 298 500 2 EUR 12.2025 8

Pikaajalised laenud

kokku
1 993 215 1 993 215     

Laenukohustised

kokku
2 728 915 735 700 1 993 215     

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Seotud isikult saadud

laen
410 800 410 800   2 EUR 12.2022 8

Lühiajalised laenud

kokku
410 800 410 800       

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 267 500 0 267 500 4,7 EUR 09.2024  

Pikaajalised laenud

kokku
267 500 0 267 500     

Laenukohustised

kokku
678 300 410 800 267 500     

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Võlad tarnijatele 5 643 77 568

Kokku võlad tarnijatele 5 643 77 568

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes
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Hermes KV OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

35 702 0  

Kokku nõuded ja ettemaksed 35 702 0  

Laenukohustised    

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

735 700 410 800 5

Kokku laenukohustised 735 700 410 800 5

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

22 648 0 3

Kokku nõuded ja ettemaksed 22 648 0 3



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2023

Hermes KV OÜ (registrikood: 16188307) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN PAAPSI Juhatuse liige 20.12.2023

RISTO PINTMANN Juhatuse liige 20.12.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hermes KV OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Hermes KV OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Hermes KV OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Peep Parmakson

Vandeaudiitori number 465

Osaühing Ignase

Audiitorettevõtja tegevusloa number 65

Villemi tee 1

Ignase küla

Kastre vald

62109 Tartumaa

21.12.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Hermes KV OÜ (registrikood: 16188307) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEEP PARMAKSON Vandeaudiitor 21.12.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 357 250

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 453

Kokku 358 703

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
358 703

Kokku 358 703



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 3778 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@mercur.ee


