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Tegevusaruanne

TFF Investeeringud OU asutati 2021. aastal. 2022. aasta jaanuaris sai ettevétte uueks arinimeks OU TFF Kinnisvara.
2022. aastal ettev6te mitgitulu ei teeninud. Ettevéttes ei olnud to6tajaid, juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

28
1700
1728

50 000
50 000
51728

6 800
6 800
6 800

2500
36 000
4753
1675
44 928
51728

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

53

53

50 000
50 000
50 053

6 800
6 800
6 800

2500
36 000

4753
43 253
50 053
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

1700
1675
1675

2022. a. majandusaasta aruanne

17.03.2021 -
31.12.2021

5000
-248
4752
1
4753
4753
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhiselt ning ettevdtte jatkuvuse printsiibist lahtuvalt. Esitus- ja arvestusvaluutaks on euro.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit) ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised aruandekuupéeval on imber hinnatud eurodesse
aruandekuupéeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad

vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad jne.) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéahtaeg on 12 kuu jooksul

aruandekuup&evast ning deposiidid, mille tdhtaeg tletab 3-kuulist perioodi alates aruandekuupé&evast, kuid mille tdhtaeg ei ole

hilisem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, jne.), mida
téendoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid ning deposiidid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui

12 kuud parast aruandekuupéaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdené&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi (ilma
milleta ei oleks ostutehing ten&oliselt aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetamismaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Kasuliku elueana on kinnisvaral kasutatud 50 aastat ja kinnisvara parendustéddel 15 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Finantskohustusi (nait. v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad, valjastatud
volakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused; vélja arvatud
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tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis soetusmaksumuses
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Samuti kajastatakse
luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste tdttu.

Tulud

Tuluna teenuste mulgist kajastatakse saadud vdi saadaolevat tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu mutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, teenus on osutatud, mitgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véaljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- ainuosanikku;

- tegevjuhtkonda;

- sidusettevdtjaid;

- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nbéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 000 50 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 50 000 50 000
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 800 6 800
mbdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 6 800 6 800
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2022. a. majandusaasta aruanne

17.03.2021 Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud

intress

50 000 50 000 0

50 000 50 000 0

Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress
50 000 50 000 1700
50 000 50 000 1700

17.03.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

0 6 800 0 6 800 0
0 6 800 0 6 800 0

Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress
6 800 6 800 0
6 800 6 800 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
OU TFF Kinnisvara (registrikood: 16185912) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS GREENBAUM Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
4753
1675
6 428

6 428

6 428

31.12.2022
4753
1675
6 428

6428

6428



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Toomas .
37601310239 Eesti

Greenbaum

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5274611

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress tff.investeeringud@gmail.com



