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Otsakodu OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Otsakodu OU alustas pereettevdttena tegutsemist perenaise ja ettevdtte iihe osaniku siinnipdeval, 15. mértsil 2021. Sama aasta jaanip4evast
hakati haldama ja luhiajaliselt paaridele, peredele ja vaikestele sdpruskondadele valja Girima kaasaegset kolme toaga vaikemaja koos
monusa sauna ja kimblustiinniga.

Maja ja suurt dueala Uiritakse rahulikuks puhkuseks pealinna lahistel vaikses maapiirkonnas Vaana kiilas, Harku vallas, Harjumaal.
Uliritegevust teostatakse labi populaarse veebiplatvormi Airbnb, mille killalised on eelnevalt identifitseeritud. Ligikaudu pooled kiilalised on
eestimaalased, pooled saabuvad puhkust veetma vélismaalt.

Otsakodu pakub oma kiilalistele Id8gastavat majutust kdrge kvaliteediga kdikide mugavustega oja kaldal asuvas modernses vaikemajas.
Maja juurde kuulub suur, dues olemist nauditavaks tegeva valimoobliga terrass koos sisseehitatud kiimblustiinniga, suur privaatne ja paljude
kdrgete puudega, ent samas paikseline dueala, vork- ja pesakiik jpm. Kohe maja korvalt algavad looduse ilu ja vdlu nautida v8imaldavad
metsarajad. Linnulaul ja paljud loomaliigid on meil kevadest stigiseni igapaevased.

Majutusteenust osutades pannakse suurt rohku kilaliste privaatsusele, rahu, vaikuse ja looduse nautimisele. Otsakodu eestvedajad peavad
Ulioluliseks maja ja kbige selles oleva ning kiimblustiinni puhtust ja hiigieeninbudeid. Koristuse pealt ei hoita kokku, jargitakse endale
seatud kérgeid kvaliteedistandardeid. Ikka selleks, et igal killalisel oleks meil meeldiv olla ja soov tagasi tulla. Uha sagenevad korduskiilastused
(enim on kulastatud ihe aasta jooksul lausa neljal korral) ja kilaliste pea kdrgeim vdimalik hinnang (4.99 palli viiest) juba rohkem kui sajalt
kulaliselt Airbnb platvormil kinnitavad, et ajame Giget asja ja teeme seda hésti. Meie tiirimaja on kaidud vaatamas ja kogemust ammutamas
isegi sarnast maja soetada plaanivate majutajate poolt.

Iga viisakas kulaline saab end meil tunda kui kodus. Majas, kuhu saabudes ootab alati ees ullatuskingitus. Paigas, kus on ménus nautida
looduslahedust, linnakéarast eemalolekut, aja mahavdtmist, pere v8i paari sbbraga Uhist kvaliteetaega. Selline koht ongi Otsakodu Véanas -
puhkuseks mdeldud, [d6gastumiseks loodud. Tanu kulaliste eelnevale kinnitamisele ja ajapikku kasvava kogemusega oleme suutnud valtida
muresid, mis sarnaste Uurimajadega vahel kaasnevad. Kahe aasta jooksul on meil olnud vaid tiks probleemne seltskond, mida on véhem kui
0.6% kdigist majutuskordadest. Kdik viisakalt kaituvalt killalised on alati teretulnud - just nii nagu nad end meil ka tunnevad.

2023. aastal jatkab ettevdte tegevust samal tegevusalal. Lisaks Vaanas asuva Ulrimaja pidamisele haldame ka pikaajalisel Giril olevat
korterit kasvavas vaikelinnas. Oleme jatkuvalt uute Guripindade otsingul mitmel poole Ule Eesti. Sobiva majanduskliima ja ehitusturu tingimuste
korral on plaanis rajada teinegi privaatne tlrimaja pisut suurematele seltskondadele v6i ka pikemaajaliseks vélja tirimiseks. Samuti osutame
personaalset ja paindlikku kinnisvarahaldusteenust ning avariide kiirlikvideerimist.

Tulge meile killa! - https://www.airbnb.com/h/otsakodu



https://airbnb.com.ee/h/otsakodu
http://www.airbnb.com/h/otsakodu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 26 063 51 188
Noéuded ja ettemaksed 4743 252 2
Kokku kéaibevarad 30 806 51 440
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 4054 1545 4
Kokku pdhivarad 4054 1545
Kokku varad 34 860 52 985
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 35750
Védlad ja ettemaksed 1712 940 5
Kokku luhiajalised kohustised 1712 36 690
Kokku kohustised 1712 36 690
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 295 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 853 16 295
Kokku omakapital 33148 16 295
Kokku kohustised ja omakapital 34 860 52 985



Otsakodu OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 15.03.2021 - Lisanr
31.12.2021
Muugitulu 76 940 68 598 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 970 -44 033
Mitmesugused tegevuskulud -7 634 -7 532
To6j6ukulud -8 539 -429 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -633 -309 4
Arikasum (kahjum) 17 164 16 295
Intressikulud -315 0
Muud finantstulud ja -kulud 4 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 16 853 16 295
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 853 16 295
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Otsakodu OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méaarus

Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2022 ja I6ppes 31. detsember 2022.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes. Tegemist on vaikeettevdtte lihendatud majandusaasta aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel. Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab diguse

antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku
antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse raha pangas.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist I&htudes
kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on

Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele v&tmisel kulusse. Juhul

kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavaltkomponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maératud jargmised
kasulikud eluead:

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne kinnisvara 5-10
Masinad ja seadmed 5-10

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivara grupi eluiga. Hinnangute muutuste md&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevatel perioodidel
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Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvGlgasid ning muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud. Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse
kasumiaruandes real Intressikulud. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistSttu luhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui

selle tasumise téhtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi kui ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise

tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks parast
aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulud majutusteenuste osutamisest ja Urituste korraldamisest kajastatakse teenuse osutamise alguskuupaeval.

Maksustamine

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole lle vdi olulist moju teise osapoole
arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

Osadihingu juhatus ja omanikud.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 497 497
Ostjatelt lackumata
497 497
arved
Maksude ettemaksed ja
e 4 246 4 246 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
4743 4743
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 228 228
Ostjatelt lackumata
228 228
arved
Maksude ettemaksed ja
. 24 24 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
252 252

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 195 62

Sotsiaalmaks 193 0

Kohustuslik kogumispension 10 0
Tootuskindlustusmaksed 12 0

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1

Ettemaksukonto jaak 4 246 24

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4246 410 24 63
Lisa 4 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)

Kokku
Muud
Muud masinad materiaalsed
ja seadmed p6hivarad

15.03.2021

Soetusmaksumus 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0

Jagkmaksumus 0 0

Ostud ja parendused 0 1854 1854

Muud ostud ja parendused 0 1854 1854

Amortisatsioonikulu 0 -309 -309

31.12.2021

Soetusmaksumus 0 1854 1854

Akumuleeritud kulum 0 -309 -309

Jadkmaksumus 0 1545 1545

Ostud ja parendused 3142 3142

Amortisatsioonikulu -262 -371 -633

31.12.2022

Soetusmaksumus 3142 1854 4 996

Akumuleeritud kulum -262 -680 -942

Jadkmaksumus 2880 1174 4 054
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

412
630
410
260
260
1712

434
293

63
150
150
940

31.12.2022
630
630

31.12.2022
2500
2

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
294
294

31.12.2021
2500
2

Lisanr

5

412
630
410
260
260
1712

434
293

63
150
150
940

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2022 15.03.2021 -

31.12.2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 76 940 68 598
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 76 940 68 598
Kokku mudgitulu 76 940 68 598

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus 31 296 41 070
Urituste korraldamine 40 795 26 717
Uiri tulu 4849 811
Kokku muugitulu 76 940 68 598

Lisa9 To6joukulud

(eurodes)
2022 15.03.2021 - Lisanr
31.12.2021
Palgakulu 6 154 305 10
Sotsiaalmaksud 2385 124
Kokku t86jdukulud 8539 429
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 35 750
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 35 750

LAENUKOHUSTISED 15.03.2021 Saadud laenud 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 0 35 750 37 750
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 35 750 37 750

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

37 750 37 750

37 750 37 750

2022 15.03.2021 -
31.12.2021

6154 305

31.12.2022

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2023

Otsakodu OU (registrikood: 16183282) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PAAVO ALA Juhatuse liige 03.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 295
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 853
Kokku 33148
Jaotamine
Kokku 33148

Lisada aruandeaasta kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata I8bustus- ja vaba aja tegevused

Puhkuse- ja muu luhiajaline majutus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Paavo Ala

Marje Aston

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

37704240304 Eesti
47103150230 Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 5059505

+372 51916719
info@otsakodu.com

www.otsakodu.com

EMTAK kood

93299
5520
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

40795
31296
4849

Mudgitulu %

53.02%
40.68%
6.30%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



