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Volmre Arenduse OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Volmre Arenduse OU on asutatud 2021. aasta martsis eesmérgiga soetada arendustegevuseks sobilik objekt.

2021. aastal vdttis ettevdte laenu ning solmis vdladiguslepingu kinnistu ostuks, et alustada arendustegevusega. Alustati kinnistu
detail planeeringu algatamise etteval mistustega.

2022. aastal viidi |8bi Rannamdisa 5 ja 5b kinnistute arhitektuurikonkurss, mis joudis |8pusirgele 2023. aasta alguses ning
austati detail planeeringuga.

Prognoositav detailplaneeringu kehtestamise aeg on 2026. aasta.

Finantssuhtarvud 2022 2021
Puhasrentaablus 0,0% 0,0%
Varade tootlikkus (ROA) -4,2% -7,4%

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jargmiste valemite alusel:
Puhasrentaablus — kasum / mudgitulud (%)

Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

638
4065 222
4 065 860
4 065 860

9 600
9 600

3761 500

289 214
4050714
4060 314

2500
320 000
-147 839
-169 115
5546

4 065 860

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

532
4018 502 2
4019034
4019 034

3884 000 3,7
130 373 7
4014 373

4014 373

2500 5
150 000 7
0
-147 839
4661
4019034
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 08.03.2021 - Lisanr

31.12.2021

Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 431 -15 057

Mitmesugused tegevuskulud -2 846 -2 409

Arikasum (kahjum) -10 277 -17 466

Intressitulud 2 0
Intressikulud -158 840 -130 373 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -169 115 -147 839

Aruandeaasta kasum (kahjum) -169 115 -147 839
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Volmre Arenduse OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamsel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruanne on koostatud vastavalt vaikeettevotja info avalikustamise nduetele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvarad on raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ning muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja
pikaajalised néuded).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, vélja arvatud juhul, kui see pole lubatud.
Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende
tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vééartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Pikaajaliste finantsnduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandijal oli

Oigus aruandekuupaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.
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Dividendidena jaotatud kasumi maksumaér on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva juriidilise
isiku tulumaksu maér on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevotte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Muud reservid

Vastavalt ettevotte pohikirjale vBib ettevdtte osanike koosoleku otsusega kahjumi katmiseks moodustada taiendavaid muid reserve summas

kuni 3 000 000 eurot. Sissemaksete teostamine nimetatud muudesse reservidesse saab toimuda ainult osanike poolt osaiihingule antud laenude
ja nendelt arvestatud intresside arvelt, milleks on vajalik laenuandjast osanike ndusolek. Valjamaksete tegemine nimetatud muudest reservidest
saab toimuda vaid juhul kui osatihingul on kinnitatud aastabilansi alusel vaba omakapitali.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 1600 1600
tagasinduded
Ettemaksed 4063 622 4 063 622
Kokku nduded ja
4 065 222 4 065 222
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Ettemaksed 4018 502 4018 502
Kokku nduded ja
4018 502 4018 502

ettemaksed

Ettemaksete all on kajastatud vdladiguslepinguga seotud ettemaksed kinnisvarainvesteeringu eest.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 3761500
Pikaajalised laenud
3761 500
kokku
Laenukohustised 3761 500
kokku
31.12.2021
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 3884 000
Pikaajalised laenud
3884 000
kokku
Laenukohustised
3884 000

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

0 3761 500

0 3761 500

0 3761 500

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
0 0
0 0
0 0

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

Ule 5 aasta

0 4% EUR 01.01.2025

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

Ule 5 aasta

3884 000 4% EUR 01.01.2031

3884 000

3884 000

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022 31.12.2021
2437 1729

609 432

3046 2161
31.12.2022 31.12.2021
2500 2500

1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaértusega 2 500 eurot.

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

2021. aastal to6j6ukulud puudusid.
2022. aastal to6j6ukulud puudusid.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised

Emaettevdtja 3761 500

Kokku laenukohustised 3761 500

Vodlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 289 214

Kokku vélad ja ettemaksed 289 214
LAENUKOHUSTISED 08.03.2021 Saadud laenud
Emaettevdtja 0 4 034 000
Kokku laenukohustised 0 4 034 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud
Emaettevotja 3884 000 47 500
Kokku laenukohustised 3884 000 47 500
OSTETUD 2022

Teenused

Emaettevotja 8 031
Kokku ostetud 8 031

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

31.12.2021

3884 000

3884 000

130 373
130373

31.12.2021

31.12.2022

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

3884 000
3884 000

3761 500
3761 500

Perioodi arvestatud
intress

130 373
130 373

Perioodi arvestatud
intress

158 840
158 840

08.03.2021 - 31.12.2021

15375
15375

Vdlad ja ettemaksed koosnevad intressikohustistest emaettevétjale. Emaettevotjalt saadud laen on eurodes, intressimaaraga 4%,
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téhtajaga 2025 aasta. Tapsustav informatsioon lisas 3.

2021. aastal moodustati negatiivse omakapitali katmiseks téiendav reserv osanike laenu arvelt summas 150 000 eurot ja 2022. aastal
summas 170 000 eurot.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2023

Volmre Arenduse OU (registrikood: 16179053) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 18.04.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Volmre Arenduse OU osanikule

Oleme iile vaadanud kaasneva Volmre Arenduse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning
sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi koosk®élas ilevaatuse toévattude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus"“. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nGuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei esita
koigis olulistes osades diglaselt Volmre Arenduse OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

18. aprill 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Volmre Arenduse OU (registrikood: 16179053) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 18.04.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-147 839
-169 115
-316 954



Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10886401 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6630300

info@kaamos.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



