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Maurus Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Maurus Kinnisvara OU tegevusalaks on investeeringud kinnisvaraprojektidesse.
Aruandeperioodil soetati tiks kinnisvaraobjekt, mida planeeritakse miita 2023.aastal.

Aruandeperioodil tdtajaid ei olnud ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

124
31387
31511

252584
252 584
284 095

184 600
299
184 899

95 880
95 880
280 779

2500
5000
-1561
-2 623
3316
284 095

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

878
5337
6215

86 037
86 037
92 252

88 400
913
89 313

89 313

2500
2000

-1561
2939
92 252
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 16.02.2021 -

31.12.2021

Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -661
Mitmesugused tegevuskulud -2 623 -900
Arikasum (kahjum) -2 623 -1561
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 623 -1561
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 623 -1 561
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Maurus Kinnisvara OU 2022.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt véikeettevétja lilhendatud aruande

koostamise tingimustele ning on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Raamatupidamise seaduse kohaselt on Eesti finantsaruandluse
standard rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete

kogum, mille p&hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tépsustab rahandusministri maérus.

Kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise ja/vdi vaartuse kasvu eesmargil.
Kinnisvaraobjekt voetakse algselt bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetusega otseselt seotud

kulutusi (notaritasud,riigildivud jms).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kui 8iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata ma@istliku kulu ja pingutusega, siis kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende valjakuulutamise hetkel

tulumaksu seaduses fikseeritud maksumaéraga netodividendina valjamakstud summalt (aruande perioodil kehtiv tulumaksu maar oli 20/80
netodividendidest). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja
makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. Omanikke ;

b. emaettevote;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid



Maurus Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Maurus Credit OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Emaettevdtja 61 680 57 400
Kokku laenukohustised 61 680 57 400
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 120 120
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 120 120

LAENUKOHUSTISED 16.02.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Emaettevotja 0 78 900 21500 57 400

Kokku laenukohustised 0 78 900 21500 57 400

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

Emaettevétja 57 400 7 280 3000 61 680

Kokku laenukohustised 57 400 7 280 3000 61 680

OSTETUD 2022

Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . ~ 1200
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 1200



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Maurus Kinnisvara OU (registrikood: 16163187) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS REBANE Juhatuse liige 28.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 561
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 623
Kokku -4.184
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine) -4184

Kokku -4.184



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Maurus Credit OU = 14316066 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress margus@vulpinus.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



