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Urban Estate OU

Tegevusaruanne

Urban Estate OU asutati 2021. aasta alguses.

Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ning kinnisvara turileandmine ja kaitus.

2022.aastal oli muugitulu 3 150 eurot, 2023.aastal 5 400 eurot.
Ettevdtte omakapital moodustas aruandeaasta Idppedes 17 411 eurot.

Palgalisi todtajaid ettevdttel ei ole.

Osauhingu juhatus on theliikmeline.

Juhatuse liikmele ei ole makstud t66tasu ega tehtud muid soodustusi.
OU Ueban Estate on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

32279
1870
1870

34 149

84 901
84 901
119 050

139
139
139

101 500
101 500
101 639

10 000
4 055
3356

17 411

119 050

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

57 363

57 364

86 707
86 707

144 071

16
16
16

130 000
130 000
130 016

10 000
2881
1174

14 055

144 071
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 5400 3150
Kaubad, toore, materjal ja teenused -52 -117
Mitmesugused tegevuskulud -286 -47
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 806 -1 806
Arikasum (kahjum) 3256 1180
Intressitulud 149 10
Intressikulud -49 -16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3356 1174
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 356 1174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Urban Estate OU 2023. aasta véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimgtetele. Finantsaruandluse standardi pdhinduded

on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantsvara oste ja

miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandiGiguse
muudud finantsvara ule.

Raha

Raha kirjel bilansis kajastatakse ettevétte arvelduskonto jaaki.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.

Urban Estate OU kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. kuna ettevétte juhtkond on seisukohal, et ettevottele
kuuluvate kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse hindamine ei ole véimalik maistliku kulu ja pingutusega. Juhtkonna hinnangul

kajastab arvestatav soetusmaksumuse meetod varade diglast vaartust. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Renditulu teenivalt kinnisvaralt arvestatakse kulumit kasutades lineaarset meetodit, arvestades kinnistute kasulikku td6iga.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vGetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis kasumi asemel jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende
maksumaaraga 20/80 netodividendina véaljamakstud summast.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Urban Estate OU loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v&i olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele.

Seotud osapoolteks on ettevdtte omanikud ja juhatuse liikmed ning nende olulise osalusega ettevétted. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole
tehingutes eelpoolnimetatud seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Aruande koostamisel on seotud osapoolteks loetud:

« ettevotte omanikke

« juhatuse liikmeid ja tegevjuhtkonda

« eelpool loetletud isikute lahikondlasi ja nendega seotud ettevatteid
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 90 320 90 320
Akumuleeritud kulum -1807 -1.807
Jadkmaksumus 88513 88513
Amortisatsioonikulu -1 806 -1 806
31.12.2022
Soetusmaksumus 90 320 90 320
Akumuleeritud kulum -3613 -3613
Jadkmaksumus 86 707 86 707
Amortisatsioonikulu -1 806 -1 806
31.12.2023
Soetusmaksumus 90 320 90 320
Akumuleeritud kulum -5419 -5 419
Jadkmaksumus 84 901 84 901
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5400 3150
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -51 -117
Lisa 3 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5400 3150
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5400 3150
Kokku mutgitulu 5 400 3150
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 5400 3150
Kokku mutgitulu 5400 3150
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Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Saadud laenud

31.12.2023

31.12.2023

101 500

101 500

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

16

16

31.12.2022

130 000

130 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . - 165 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 165 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . . 130 000
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 130 000

Saadud laenud

Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed
35 000 130 000
35 000 130 000
Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed
28 500 101 500
28 500 101 500

Perioodi
arvestatud
intress

16

16
Perioodi
arvestatud
intress

33

33



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024
Urban Estate OU (registrikood: 16134228) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANS MARKUS KALMER Juhatuse liige 25.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3356
Kokku 7411
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3356

Kokku 7411



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 5400 100.00% Jah



