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Gardum OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Gardum OU on asutatud 23.12.2020.

2022. aastal soetati kinnistu Ossu kiilas Kambja vallas Tartumaal. Edaspidi h8lmab projekt infrastruktuuri ehituse I8puleviimist kavandatud
kinnistul 2024. aasta I6puks. Selle protsessi kdigus loome tugevad alused, mis toetavad edasist arengut valjarenditavate pindade ehituses ja/vdi
mulgis. Parast infrastruktuuri rajamist luuakse atraktiivne keskkond, mis meelitab renditeenuseid ja investeeringute potentsiaali, tagades
pikaajalise jatkusuutlikkuse ja kasumlikkuse. Meie eesméark on luua multifunktsionaalne ruum, mis vastab turu nudmistele ja pakub
mitmekesiseid vdimalusi nii &riliste pindade arendamiseks.

Peamised finantssuhtarvud 2022
Puhaskasum EUR -133
Luhiajaliset kohustiste kattekordaja 1,55
ROE (%) -5,62

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
* llhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/liihiajalised kohustisd
* ROE (%) = puhaskasu/omakapital kokku *100

EttevGte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2884
116 886
119 770

3 365 348
3365 348
3485118

77 230
77 230

3200 000
205521
3405521

3482751
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2022 2021
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel 147639 0
Mitmesugused tegevuskulud -138 0
Arikasum (kahjum) 147 501 0
Intressikulud -126 736 0
Muud finantstulud ja -kulud -20 898 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -133 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -133 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Gardum OU 2022.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandlusestandardist, mille pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Majandusaasta algab 01.01 ja I6ppeb 31.12.

Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nrl.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid ja muid lihiajalisi n6udeid on hinnatud bilansis lahtuvalt korrigeeritud soetusmaksumusest, mis ldjuhul on

vBrdne nende nominaalvaartusega ja seet6ttu kajastatakse luhiajalisi ndudeid bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Ebatéenaoliselt laekuvaid
arveid ei ole.

Muude lihiajaliste nduetena kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néuete hindamise meetodina
on kasutatud nduete individuaalset hindamist.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab eelkdige vaartuse kasvu ja renditulu teenimise eesmargil ning mida ettevote
ei kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse arvele tema soetusmaksumuses ja amortiseeritakse lineaarsel meetodil.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustised (laenude lihiajalised osad, v6lad tarnijatele, viitvblad jne) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Kaik finantskohustised vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldavad ka koiki soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast vdi kui pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téahtaeg on kaheteist kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud v3i aegunud. Finantskohustise eemaldamisel bilansist
kajastatakse kohustuse bilansilise maksumuse ja tema eest makstud tasu vahet kasumiaruandes tulu v&i kuluna.

Kulud

Kulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna selles perioodis, millal need on aluseks ja eelduseks tulu saamisel. Tulevaste perioodide
kulude ettemaksed kajastatakse bilansis ettemaksetena. Ettevdtte kulud kajastatakse kasumiaruandes kulukirjel " kaubad, toore, materjal
ja teenused", "mitmesugused tegevuskulud, "t60joukulud”, "pdhivara kulum

ja vaartuse langus" ja "intressikulud".

Seotud osapooled

Ettevitte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1. tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad v3i nende
olulise mdju [1] all olevad ettevétted;

2. emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle méju omavad isikud);

3. olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju ettevdtte arilistele otsustele) ja
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nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted;
4. titarettevotted;

5. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (nt emaettevdtte Ulejaénud titarettevotted);

6. sidusettevdtted.

[1] Kontroll v&i oluline m&ju kaasneb uldjuhul kas osalusega ettevétte kapitalis voi kuulumisega juhtorganitesse.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 2336 2336
tagasinduded
Muu ndue (hoiuse pant) 114 550 114 550
Kokku nduded ja
116 886 116 886

ettemaksed

Saadud pangalaenule seati hoiuse pant summas 114 550€. Hoiuse intressimaér on 0% ning tagasimakse téhtaeg 25.02.2025

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Lépetamata

projektid ja

ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 3200 000 17 709 3217 709
Muud muutused 147 639 147 639
31.12.2022
Soetusmaksumus 3200 000 165 348 3365 348
Jaakmaksumus 3200 000 165 348 3365348

Muud muutused on kapitaliseeritud intressi- ja finantskulud varade valmistamisel.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Coop pangalaen 3,95% + 6k
2 440 000 0 2 440 000 0 ) EUR
euribor
Muud laenud 760 000 0 760 000 0 5% EUR
Pikaajalised laenud
3200 000 0 3200 000 0
kokku
Laenukohustised kokku 3200 000 0 3200 000 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Muud varad 3365 348 0
Kokku 3365 348 0
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Maksuvdlad 41 104 41 104
Muud vodlad 36 126 36 126
Intressivolad 36 126 36 126
Saadud ettemaksed 205 521 0
Tulevaste perioodide tulud 205 521 0
Kokku vélad ja ettemaksed 282 751 77 230
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 36 126 0
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 36 126 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Ldpptahtaeg

2024

2026

0
0
205521
205 521
205521
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised
Vodlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku saadud
garantiid/tagatised

2022. a. majandusaasta aruanne

760 000 0
760 000 0
205 521 0
205 521 0
Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
0 760 000 760 000 36 126
0 760 000 760 000 36 126
31.12.2021 Ldpptahtaeg
870 000 0 01.2026
870 000

Lisa 7 Sindmused péarast aruandekuupdaeva

2024. aasta I6puks ehitatakse I6puni omandis oleva kinnistul infrastruktuur. Selle protsessi kdigus loome tugevad alused, mis toetavad edasist
arengut valjarenditavate pindade ehituses ja/vGi mugis. Parast infrastruktuuri rajamist luuakse atraktiivne keskkond, mis meelitab
renditeenuseid ja investeeringute potentsiaali, tagades pikaajalise jatkusuutlikkuse ja kasumlikkuse. Meie eesméark on luua multifunktsionaalne
ruum, mis vastab turu ndudmistele ja pakub mitmekesiseid vdimalusi nii ariliste pindade arendamiseks.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2024

Gardum OU (registrikood: 16126737) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

Raul Jeets Juhatuse liige 30.10.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Gardum OU osanikele

Oleme ile vaadanud Gardum OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Gardum OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helje Kduts

Vandeaudiitori number 647

Brokerman Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 268

Naituse tn 31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50409
05.11.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Gardum OU (registrikood: 16126737) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELJE KOUTS Vandeaudiitor 05.11.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-133

-133

-133

-133



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0 Jah



