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Jakobi Varad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Jakobi Varad OU asutati 2020. aastal. Jakobi Varad OU pdhitegevuseks on elu- ja arikondliku kinnisvara arendamine iile Eesti.
2023. aasta l6pu seisuga on Jakobi Varad OU-I kaks kinnistut Tartus ja Tartumaal, millest Tartus asuva arenduse (kortermaja) miiiik oli aasta
I6pu seisuga veel kdimas. 2024. aasta eesmark on miua Tartu arenduses kdik pinnad ning I6petada Tartumaal asuva kinnistu detailplaneering.

Péarast Tartu arenduse miiiiki jbuab Jakobi Varad OU kasumisse ning selle netovara muutub taas positiivseks.

Osauhingul 2023. aastal to6tajaid polnud, t6dd korraldas juhatus vabatahtlikkuse alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

183

0

58 708
451728
510 619

31371
31371
541 990

14 527

14 527

622 042
622 042
636 569

2955
-49 269
-48 265
-94 579
541 990

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

46
74833
9995

774 493 2

859 367

44771
44771

904 138

56 226

56 226

894 226
894 226
950 452

2955
-19 596
-29 673
-46 314

904 138
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muugitulu 448 488 12 630
Kaubad, toore, materjal ja teenused -448 333 0
Mitmesugused tegevuskulud -600 -1190
Muud &rikulud -476 0
Arikasum (kahjum) -921 11 440
Intressitulud 386 19714
Intressikulud -47 730 -60 827
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -48 265 -29 673
Aruandeaasta kasum (kahjum) -48 265 -29 673



Jakobi Varad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

EttevGte vastab véaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt
raamatupidamise seadusele vbivad véikeettevétjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse
hindamise meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v6i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on
madalam. Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline mudgihind tavaparase aritegevuse kéigus, millest on maha arvatud
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote migivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust
elueast. Kui ettevdtte kinnisvarainvesteeringuteks on maa, siis seda ei amortiseerita. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga voi

|dppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevote kajastab kdiki oma kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised, valja
arvatud tuletisinstrumendid), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise
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intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel
pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli 6igus
aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud Jakobi Varad OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vGi selle lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise mju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevétte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning kes
kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevotte Ule.

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed vdi neid kontrollib sama isik (voi selle

isiku lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevotte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte dle valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettev6te on Ettevdtte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille le Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vdi olulist mdju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 451728 774 493
Ettevalmistamisel olevad arendused 451 728 774 493
Kokku varud 451 728 774 493

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ettevodttel to6tajad puudusid.



Jakobi Varad OU

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

31.

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

961 416

961 416

31.12.2022

894 226

894 226

Saadud laenud

Saadud laenud

2023. a. majandusaasta aruanne

12.2023 31.12.2022
622 042 894 226
622 042 894 226

Saadud laenude
tagasimaksed

0 67 190

0 67 190

Saadud laenude
tagasimaksed

0 272184

0 272 184

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

894 226 60 827
894 226 60 827

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

622 042 47 730
622 042 47 730
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -49 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) -48 265
Kokku -97 534
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 97534
jaotamist (katmist)
Kokku -97 534

2023. aasta l6pu seisuga on Jakobi Varad OU-I kaks kinnistut Tartus ja Tartumaal, millest Tartus asuva arenduse (kortermaja) miiiik oli aasta
I6pu seisuga veel kdimas. 2024. aasta eesmark on miua Tartu arenduses kdik pinnad ning I6petada Tartumaal asuva kinnistu detailplaneering.
Péarast Tartu arenduse miiiiki jbuab Jakobi Varad OU kasumisse ning selle netovara muutub taas positiivseks.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -49 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) -48 265
Kokku -97 534
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 07534
jaotamist (katmist)
Kokku -97 534

2023. aasta Ipu seisuga on Jakobi Varad OU-I kaks kinnistut Tartus ja Tartumaal, millest Tartus asuva arenduse (kortermaja) miiiik oli aasta
I6pu seisuga veel kdimas. 2024. aasta eesmark on mita Tartu arenduses kdik pinnad ning I6petada Tartumaal asuva kinnistu detailplaneering.
Péarast Tartu arenduse miiiiki jbuab Jakobi Varad OU kasumisse ning selle netovara muutub taas positiivseks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 448488 100.00% Jah



